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SEPARAT URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA

za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekte u zahvatu Drzavne studije lokacije
»oektor 5 — izmjene i dopune” u Kumboru
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OPSTI URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata namjene SMG

OPSTI URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju objekta namjene SMG - stanovanje male gustine u zahvatu ID DSL-a
,Sektor 5* Kumbor- Herceg Novi.

1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama
koje se na njemu odvijaju. Pojedinatne namjene urbanistiCkih zona unutar obuhvata date su kroz posebne
urbanisti¢ko-tehnicke uslove za uredenje prostora sa numerickim pokazateljima i grafickim prilozima.

Zona ekskluzivnog stanovanja malih gustina (SMG) - zahvata zapadni dio obuhvata DSL, a u okviru nje se izdvajaju :
a) Zona luksuznih vila uz obalu;
b) Zona luksuznih vila u zaledu;

Osnovna i preteZna namjena objekata je stalno i povremeno stanovanje, a na ovim povrSinama mogu se planirati i druge
namjene koje ne ometaju osnovnu namjenu kao 5to su :poslovni sadrZaji u prizemljima stambenih objekata — ugostiteljstvo,
trgovine opste potrosnje, liCne usluge, servisi, parkinzi | graZae za smjestaj vozila, objekti | mreZe infrastrukture.

U okviru kompleksa Porto novi u zoni ekskluzivnog stanovanja (SMG) predvidena je izgradnja ekskluzivnih turisti¢kih vila u
zelenilu,sa bazenima. Odredeni broj vila ima direktnu vezu sa plazom. Dozvoljena je izgradnja i uredenje ponti i mandraca, u
skladu sa tradicionalnim nacinom uredenja i oblikovanja obala Boke Kotorske. U veéem dijelu obuhvata koji je pod
kompleksom definisano je Sest blokova od SMG1-SMG6, u &ijem sastavu su urbanisticke parcele od UP1-UP40 koje je
moguce rieSavati kroz jedinstvene projekte, ali se mogu rjeSavati integralno | u okviru bloka to se tiCe infrastrukturne mreze |
sadrzaja infrastruktue.

Manii broj Urbanisti¢kih parcela iste namjene je definisan u ostalom dijelu zahvata plana | obuhvata parcele od UP81-UP84.

Ovim planom se definiSu uslovi izgradnje | urbanistiCka regulacija objekata u odnosu na postojece nacine
koris¢enja prostora.

2. USLOVI PARCELACIJE,REGULACIJE,NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Urbanisti¢ka parcela — Osnov za izradu Plana parcelacije je topografsko katastrska podloga, dostavljena od strane
Narucioca planske dokumentacije. Odredene su granice urbanistickih parcela, Cije su prelomne tacke geodetski definisane u
grafiCkom prilogu Plan parcelacije.

Urbanisti¢ke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pjeSacki pristup sa saobracajne povrsine.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i planskog rjeSenja, mjerodavan je
zvanicni katastar. U slucajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice katastrske parcele, organ lokalne uprave
nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a moze izvrSiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim
operatom.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje, definisana grafi¢ki i numericki, koja predstavija granicu do koje
je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija prema javnoj povrSini | na urbanistiCkim parcelama sa novim objektima je definisana tadakama sa
koordinatama, | prikazana u grafickom prilogu Plan regulacije i nivelacije.
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Na urbanistickim parcelama na kojima gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno rastojanje od granica urbanisticke
parcele je 2m. Moguée je graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost
granicnih susjeda.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana
odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanistiCke parcele.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza, odnosno maksimalno dozvoljenom visinom objekta
na svim urbanisti¢kim parcelama.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaZe su suteren, prizemlje, sprat i potkrovije.

Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, &iji je horizontalni gabarit
definisan gradjevinskom linijom i ne moZe biti ve¢i od urbanisticke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota konacno uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena oko objekta i
Ciji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom.

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vie od 1m konacno nivelisanog i uredjenog
terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.0m.

Nije dozvoljena naknadna pre namjena garaza i tehnickih prostorija u suterenu u druge namjene.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, {j. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavrsna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na
mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljuéivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad medjuspratne konstrukcije poslednje etaze i
moZe imati minimalne otvore za svjetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi
u obraCun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradjenosti za tretiranu parcelu.

Smjernice za implementaciju definisane spratnosti
U tabeli sa urbanistickim pokazateljima za svaku urbanisticku parcelu je odredjen maksimalni broj nadzemnih etaza. Etaze
mogu biti suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje. Dozvoljava se i manji broj etaZa.

Ukoliko je u tabeli sa urbanistiCckim pokazateljima navedena spratnost 1 etaZa, ona moZe, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S li P;

Ukoliko je u tabeli sa urbanistiCckim pokazateljima navedena spratnost 2 etaZe, ona moZe, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S+P, P+1 ili P+Pk;

Ukoliko je u tabeli sa urbanistiCkim pokazatelima navedena spratnost 3 etaZe, ona moZe, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S+P+Pk , S+P+1ili P+1+Pk

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi
4.5m.
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Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica
Obavezno obezbjediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju
prostora i izgradnii objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanja lica

smanjene pokretljivosti (,SI. list CG* broj 10/009).

Pravila za uredenje povrsina i izgradnju objekata

| Opéti uslovi za izgradnju

= Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli€inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto gradevinske povrsine;

= U okviru maximalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata uradunati ukupnu povrSinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama objekta ;

= Ostavlja se mogucnost planiranja podruma, koji, ukoliko se u njemu organizuje garaza ili tehniékii prostor, ne ulazi u
obraéun maksimalne BGP;

= Objekat moze imati jednu ili viSe podrumskih etaZa;

= |zgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehni¢ku dokumentaciju raditi isklju€ivo na
osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla;

= Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata;

= Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuée saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba;

= Da bi se omogucila dalja izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim Planom, potrebno je izvrsiti
razCiScavanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

= Visinu potpornih zidova planirati do 2 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, isti je potrebno izvesti u
terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od 1,0 m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to uslovi terena
zahtijevaju, moguce je projektovati i veCu visinu potpornih zidova.;

= Kote koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu tehni¢ke dokumentacije saobracéajnica su
moguée manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

Broj objekata na parceli
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Uklanjanje postoje€ih objekata

Uklanjanje je predvidjeno za objekte koji se nalaze na povrSinama na kojima je planskim rjeSenjem predvidjena izgradnja
novih objekata druge namjene.

Uklanjanje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o ruSenju postoje¢ih objekata, koji se radi za djelove objekata ili
objekte u cjelini, a na osnovu koga nadleZni opstinski organ izdaje dozvolu za ruSenje.

Konstrukcija novih objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju
posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju objekata namjene SMG- stanovanje male gustine

PovrSine stanovanja male gustine imaju bruto gustinu 60 - 120korisnika /ha.

Osnovna i preteZna namjena objekata je stalno i povremeno stanovanje, a na ovim povrSinama mogu se planirati i druge
namjene koje ne ometaju osnovnu namjenu kao Sto su :

poslovni sadrZaji u prizemljima stambenih objekata — ugostiteljstvo, trgovine opSte potrosnje, line usluge, servisi, parkinzi |
graZae za smjestaj vozila, objekti | mreZe infrastrukture.

¢ Objekte organizovati kao slobodnostojece objekte na urbanistickoj parceli ili grupacije objekata;
o  Objekte u kompleksu Porto Novi organizovati kao luksuzne vile, sa jednom stambenom jedinicom;
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e Zauzetost urbanistiCkin parcela planirati prema parametrima iskazanim u tabelarnom prikazu za pojedinacne
urbanisticke parcele;

e Poslovni prostori se mogu organizovati u prizemnim etaZzama objekata, a njihova namjena i veli¢ina shodno zahtjevu

investotora;

Predvidena spratnost objekata se krece od 2 do 3 nadzemne etaze;

Koeficijent izgradenosti parcele planirati prema parametrima iskazanim u tabelarnom prikazu za pojedinacne

urbanisticke parcele;

Ostavlja se moguénost planiranja podruma.

Objekat moZe imati jednu ili vie podrumskih etaZa;

Povrsina podruma ne moze prelaziti 80% povrSine urbanisticke parcele;

Ukoliko se u podrumu organizuje garaza ili tehnickii prostor, njegova povrsina ne ulazi u obraun maksimaine BGP;

Kota prizemlja ne moZe biti niza od kote ulice, a najvise 1,0 m iznad nulte kote - za stambenu namjenu i najvise 0,2

m za djelatnosti;

Parkiranje vozila predvidjeti na urbanistickoj parceli, na parkingu ili u garazi;

e Na urbanistickoj parceli je dozvoljeno graditi i prate¢e i pomo¢ne objekte u funkciji stanovanja , Cija povrsina ulazi u
obracun BGP;

e Zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg - zate€enog zelenog fonda kako
bi se u najvecoj mogucoj mjeri o€uvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet.

3. USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se moraju oblikovati u skladu sa
lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom
slikom naselja.

Prilikom izgradnje novih objekata treba primijeniti odredjene tipoloSke odlike tradicionalne arhitekture.

PreporuCuje se poStovanje tradicionalne arhitektonske kompozicije, oblika | proporcija, sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja. Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure dimenzionirati
otvore s ciliem Stednje toplote/hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).

Veée povrsine objekata koji su definisani na nekim urbanistickim parcelama rjeSavati kao kompozicije vise volumena, ¢ime se
necée ugroziti tradicionalne stilske odlike.

Enterijeri poslovnih objekata moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu
sa susjednim izlozima | arhitekturom konkretnog objekta.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25 ° (preporuka je 22°), a moguée je raditi | ravan krov, po
mogucénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima | krovnim bastama.

Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u duhu mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba
oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuci prirodno naslijede.

Preporuka Plana je da se urbanistiCke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju zelene ograde. Efekat ogradivanja na
pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih ambijenata. Teren oko
objekata, terase i druge povrSine treba izvesti na nain da se ne naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na $tetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.
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Intervencije na postojecim objektima

U kompleksu Porto Novi, od postojecih objekata se zadrzava crkva sv. Nedjelje. Na objektu je potrebno izvesti sanacione |
restauratorsko — konzervatorske radove, u svemu prema konzervatorskim uslovima nadlezne Uprave za zastitu kulturnih
dobara.

U ostalom dijelu zahvata Plana, zadrZavaju se 3 individualna stambena objekta , za koje se predvidja sanacija | adaptacija u
postojeCim gabaritima, novi objekti u kompleksu Porto Novi, izgradjeni u skladu sa vazec¢im planskim dokumentom.

Infrastrukturno opremanje i osnovni standardi

Objekti u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti vazeée standarde vezano za povrsinu, vrste i veli¢ine prostorija,
a narocito standarde u pogledu sanitarnog ¢vora.

Propisuje se obavezno prikljuCivanje parcela i objekata na elektroenergetsku i vodovodnu infrastrukturnu mreZu.
Prikljudivanje objekata na saobracajne, elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreze obavlja se na nacin i uz uslove
propisane od strane nadleZnih institucija.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijalno oneciS¢enih oborinskih voda prije
ispustanja u prijemnik bie propisan resornim aktima, zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno fekalnih i potencijalno
oneciS¢enih atmosferskih voda.

Preporuka je da dio potreba za elektriénom energijom bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknadeno upotrebom
adekvatnih materijala / detaljno opisano u tekstualnom dijelu plana — Mjere energetske efikasnosti/.

4. PRIRODNI USLOVI | KARAKTERISTIKE

Geografski poloZaj lokacije

Lokacija se nalazi 6km isto¢no od Herceg Novog, predstavlja priobalni pojas sjevernog dijela Kumborskog tjeshaca, u ¢ijem
se sjeverozapadnom dijelu sektora nalazi prostor bivie kasarne Orijenski bataljon, u Kumboru koja se granici sa naseljem
Denovi¢ na zapadnom dijelu dijelom naselja Kumbor na istoku .

Sjevernim Sirim obodom lokacije prolazi jadranski magistraini put koji povezuje Herceg Novi sa ostalim gradovima na
primorju i daljim destinacijama.

Racunajuci na dobru putnu mrezu, blizinu aerodroma u Tivtu i Dubrovniku, povoljne prirodne karakteristike lokacija ima
povoljne uslove za razvoj turizma.

Obzirom na specificnu poziciju u tjesnacu Bokokotorskog zaliva (oko 220m Sirina Kumborskog tjesnaca) , lokacija je imala
poseban vojno strateSki znaCaj vjekovima unazad, ali i u novijoj istoriji, o ¢emu svjedoCi prostor nekadaSnje kasarne
Kumbor kao i prostor vojne zone u Petrovi¢éima, na naspramnoj poziciji tjiesnaca.

GeoloSko-tektonske odlike

Teren Opstine Herceg-Novi je vrlo komplikovane geoloSke grane, pa je to jedno od najsloZenijih podruja u jugoistoénom
dijelu Dinarida. Zastupliene su naslage vtlo promjenljivog litoloSkog sastava, a njihov je strukturni poloZaj intenzivno
poremecen tektonskim pokretima. Regionalno posmatrano, podrucje pripada geotehnickoj jedinici Budva — Bar (,Cukali
Zona") Na ovom podrucju razvijeni su raznovrsni sedimenti Trijasa, Jure, Krede, Tercijara i kvartarnih tvorevina, a dio terena
pokriven je antropogenim naslagama.

GeomorfoloSke karakteristike
Podru¢je koje zahvata prostor kasarneu Kumboru ima breZuljkast reljef sa visinama koje se krecu od 1 do 18 mnv.
Ekspozicija terena je vrlo povoljna jer je lokacija cijelom duZinom izloZena juznoj strani.

Klimatske karakteristike
Podrucje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakteriSu blage zime i topla ljeta.

Temperatura
Najniza srednja mjesena temperatura je u januaru mjesecu i iznosi 8° - 9°C, a najvis8a srednja mjesecna
temperatura je u avgustu sa 24° - 25°C. U Herceg-Novom ima prosjecno godisSnje 105 dana sa temperaturom preko
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25°C i 33 dana s temperaturom preko 30°C, dok samo 3,3 dana prosje¢no godisnje, temperatura se spusta ispod
0°C.Ekstremne temperature -apsolutni max za Herceg -Novi iznosi 42.0 (avgust) i - 4.4 (januar). Temperaturna kolebanja
su mala. Razvoju zimskog turizma pogoduju relativno visoke zimske temperature.

VlaZnost vazduha | pritisak

Optimalna relativna vlaZnost za ljudski organizam krece se izmedu 45% i 75%. Srednja relativna vlaznost u Herceg
Novom po godinjim dobima ima sljedeée vrijednosti: Proljece - 69%; ljeto- 63%; jesen-71%; Zima-68%

Vazdusni pritisak je nizi ljeti a visi u toku zimskog perioda. Apsolutni min za ovo podrucje je 730.1 a apsolutni max
776.1. Sredniji godisnji prosjek je 758.00.

Oblaénost i osunéanje

ProsjeCna godiSnja oblacnost je priliéno visoka, tako da srednja mjesecna i godiSnja oblacnost u 1/10 pokrivenog neba
iznosi 5,0/10. ProsjeCna oblacnost na nivou Primorja je 4/10.

NajviSe obla¢nih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu. Prosjecno godiSnje ima vedrih 101,8 dana, oblacnih

102,8 dana.

Trajanje osuncanosti krece se oko 2430 sati u prosjeku godisnje ili 6,6 sati na dan. Mjesec juli ima najvisi prosjek sa 11,5
sati na dan, a decembar i januar najmanji sa 3,1 sati na dan. Srednja godisnja koli€ina sijanja sunca je 201.25.

Padavine

Obilne padavine koje su poznata karakteristika ovog podrucja, rezultat su izrazenih uslova reljefa. Srednja godinja koli¢ina
padavina za opStinu HN je 1973mm. Ekstremne 24h padavine za povratni period od 100 godina za Herceg - Novi iznose
318.12 I/m2.

Broj dana sa padavinama ve¢im od 1mm u Herceg-Novom, iznosi 128 godiSnje, maksimum je u novembru a minimum
u julu. Snijeg je rijetka pojava u ovom podrugju.

Vijetrovi

U zavisnosti od distribucije vazdudnog pritiska koji je nizi u toku lietnjeg perioda a znatno visi u zimskom periodu, na ovom
podruéju se javlja nekoliko vrsta vjetrova. Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca
sjeveroistoka. Jugo — je vlaZan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moze
se izdvojiti sjeverozapadni vjetar. U toplijem dijelu godine javlja se, za ovo podrucje veoma karakteristiCan vjetar — maestral
koji duva na kopno iz pravca zapad - jugozapad.

TiSine su u Herceg Novom zastupljene sa oko 54.3%.

Na ruzi vjetrova se vide Cestine pravaca vjetra i prosje¢ne te maksimalne brzine vjetra* :

HidrogeolosSke i hidrografske karakteristike

Hercegnovski zaliv po svojim hidrografsko — okeanografskim karakteristikama, bitno se razlikuje od Tivatskog i

Kotorskog zaliva, zbog direktnog kontakta sa vodama otvorenog mora na spojnici Rt OStra — Rt MiriSte u Sirini od oko

3km. Generalni tok kretanja vode - morske struje (novembar - februar), pokazuje veliku zavisnost o uticaju otvorenog mora, a
posebno struja plime i osjeke. Morske mijene dnevno iznose 22cm, dok amplitude viSih, visokih, nizih i niskih voda iznose
prosjecno 27,9cm, a maksimalna viSegodiSnja amplituda iznosi 106,5¢cm.

Karakteristike povrSinskih valova - valni modeli koji se pojavljuju su znatno razliciti od modela generisanih u podrucju sa vecim
privjetriStem.Deformacije valnih modela uslijedice takone i zbog relativno malih dubina neposredno uz obalu, a efekti refleksije
valova od obale uslovite stvaranje modela ukr§tenog mora, u kojima se smjer napredovanja valova moZe hitno razlikovati od
smjera vjetra. |z zaleda na podrucje predmetnog plana doti€u dva znacajna potoka — Majov i Benovicki. Potrebno je izvrsiti
regulaciju Majovog i Denovickog potoka, prvenstveno zbog kanalisanja atmosferskih voda sa cjlokupne povrSine
predmetne lokacije.

Pedoloske karakteristike

Obalno podrucje Opstine Herceg-Novi, dio je padine Bokokotorskog zaliva, gdje je danaSnji nivo mora usporio odnos
erodiranog materijala prema svojoj prirodnoj erozionoj bazi (dno doline), pa su stvoreni veliki naplavinski nanosi u Kutskom i
Sutorinskom polju veoma povoljni kao poljoprivredno zemljiste.

Od obale ka planini nalaze se razli¢iti tipovi zemljiSta: mediteranska crvenica (tera rosa), planinske crvenice tipa Buavica,
plitka skeletna crvenica, odnosno Buavica, dok u depresijama taloZenje materijala sa viSih terena je uslovila stvaranje srednje
dubokog i dubokog zemljista.

Oko naselja duZ priobalnog pojasa Opstine Herceg-Novi, stvorena su smeda antropogena zemljiSta na terasama koje je
uglavnom izgradila ljudska ruka.
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Radom rijeka i buji¢nih potoka duZ priobalnog dijela, stvorena su mlada, genetski nerazvijena zemiljista, duvijum i aluvijaino-
deluvijalna zemljista.

Biogeografske odlike (flora i fauna)

U planskom zahvatu se nalazi zimzeleni pojas makije u mnogome izmijenjen antropogenim faktorom. Najveci dio priobalne
zone je urbano izgradena obala, dok su prirodni djelovi obale sa halofitnom vegetacijom svedeni na minimum.

U bioklimatskom smislu posmatrano podrucje kao i Citavo obalno podrucje naSeg primorja pripada bioklimi sveze Quercion
ilicis. Vegetacija te sveze u fitogeografskom pogledu pripada eumediteranskoj vegetacijskoj zoni mediteranske fitogeografske
regije.

Unutar sveze Quercion ilicis u obalnom pojasu dolazi viSe asocijacija koje su pod uticajem Covjeka u vecoj ili manjoj mjeri
degradirane. Takvom su degradacijom nastali na najve¢em dijelu Sireg podrucja razli¢iti vrlo znacajni trajni

vegetacijski stadiji: as. Querco ilici-Pinetum halepensis, as. Fraxino orno-Quercetum ilicis, as. Myrto-Quercetum ilicis, as.
Erico-Pinetum halepensis, €iji se floristiCki sastav u manjoj ili ve¢oj mjeri razlikuje.

Sredinom 20. vijeka vrSeno je poSumljavanje alepskim borom (Pinus halepensis). Bor se spontano Sirio i sada obrasta veliku
povrSinu. U ekosistemu priobalnog pojasa prisutna je uglavnom mediteranska fauna, koja se u kontakt zoni niZeg
submediteranskog pojasa do 500 m nadmorske visine susree sa vrstama faune koje su karakteristi¢ne za stanista sa jaéim
uticajem kontinentalne planinske klime. Lovne povrSine u obalnom pojasu i kontakt zoni, sa bioekoloSkog

glediSta pruzaju veoma povoline uslove za trajni ili priviemeni boravak razli¢itih vrsta divljaCi. Podrudje lovista stalno
naseljavaju brojne grabljivice iz faune sisara. U najnizim i najtoplijim ekosistemima Suma prisutne su faune ptica. Sezonski su
prisutne i ptice selice, koje se u toku jeseni i zime zadrZavaju u priobalnom pojasu. Na paSnjacima i livadama prisutne su
planinske pjevacice, a na veéim visinama grabljivice. Ekosistem kr8a je posebno interesantan. Ovdje su prisutni mnogi
endemi iz faune gmizavaca i entomofaune. Velika je raznolikost i bogatstvo podzemne faune u pecinama, jamama i drugim
podzemnim oblicima u krdu.

Hidrografski prilike za razvoj faune su veoma povoljne.

Morska flora i fauna

Na predmetnoj lokaciji Kumbor zbog postojanja vojne baze i ograni¢enog tj. zabranjenog pristupa civilnim licima na samoj
lokaciji nije bilo moguce sprovoditi istraZivanja morske flore i faune tako da trenutno ne postoje podaci o stanju morskih
organizama i samog dna. Obalno podrucje predmetne lokacije Kumbor i okolnog podruéja je pod intenzivnim antropogenim
uticajem tako da i biocenoze u moru na tom podruéju nisu tipicno razvijene. Veliki broj izgradenih objekata na samoj obali je
izmijenio karakteristike supralitorainog podruéja koje je sada u najve¢oj mjeri predstavljeno ¢vrstom podlogom tj. betonskim
pontama i pristanidtima, te malobrojnim pjeS¢anim pomi¢nim podlogama. Za predpostaviti je da su vojne aktivnosti na
predmetnoj lokaciji imale takode veoma velikog negativnog uticaja na morsku floru i faunu, kao i na samu konfiguraciju
morskog dna.

Odlike akvatorija

Kumborski tiesnac povezuje Hercegnovski zaliv koji komunicira sa otvorenim morem , sa jedne strane, i Tivatski zaliv kao
centralni basen Bokokotorskog zaliva.Karakter hidrografskih parametara zavisan je od intenziteta uticaja dvaju bazena i
mijenja se zavisno o preovladavajuéem uticaju ovih basena.

Morske struje

U kumborskom tjesnacu na dubinama od 5-10m kao i u pridnenom sloju , prisutne su struje naizmjeni¢nog ulaznog i izlaznog
smjera s promjenama smjera u ritmu izmjena faza morskih mjena, $to ne ukazuje na postojanje (odsutnost) struja stalnog
karaktera vec na dominantan uticaj struja morskih mjena.Brzina struja u Kumborskom tjesnacu je od

0.1-0.3 cv. ( 5-16cm/sec).

Morske mjene

Za vrijeme kratkoro€nih mjerenja maksimalna amplituda na podrucju Tivatskog zaliva iznosila je 80.0cm, prikazano relativno u
odnosu na sredniji nivo proizilazi da je najviSi nivo mora bio 52.3 cmiznad , a najnizi 17.7 cm ispod srednjeg nivoa mora .
Vjetrovi

U odnosu na otvoreni dio Crnogorskog primorja osnovna karakteristika ovog podrucja je visoki procenat ucestalosti tiSina.
Ipak najnepovoljnija situacija za transport polutanata prema obali je u ljetnjem periodu, kad je SW vjetar 5-6 puta vise
zastupljen od bilo kojeg drugog vjetra.
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5. USLOVI INFRASTRUKTURNE MREZE

5.1. USLOVI ZA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

MreZa saobracajnica

Sekundarna mreza saobracajnica je planirana u zoni turistickog naselja koje se planira na prostoru nekadasnje vojne baze.
Neke sekundarne saobracajnice se planiraju po trasama postoje¢ih saobracajnica, a neke po novim. Saobra¢ajnica radnog
naziva ,Ulica K1“ je glavna i najduZa saobracéajnica u kompleksu. Prolazi kroz Citav kompleks i planirana je kao glavno
pjeSacko Setaliste ,lungo mare®. Saobracajnica radnog naziva ,ulica K2“ i ,ulica K3“ su glavne kolske veze koje obezbjedjuju
prilaz marini. Ostale saobracajnice su dio interne saobracajne mreze, koje omoguéavaju prilaz do svih urbanistickih parcela.

UTU-i za nove saobracajnice

- Prilikom izrade glavnih projekata potrebno je izvrSiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 ili 1:500 radi dobijanja preciznih
podataka za izradu nivelacionog plana;

- Trase saobracéajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu, postojeCem stanju saobraéajnica i okolnim
objektima uz obavezno postizanje poduznih i popre¢nih potrebnih nagiba za odvodenje atmosferskih voda (min. poduzni
nagibi 0,5%,a popre¢ni max 7%);

- Prilikom izrade Glavnih projekata moguéa su manja odstupanja od trase u smislu uskladjivanja trase sa postojecim
stanjem i pristupima pojedinim parcelama;

- Karakteristini popreéni profili, radijusi skretanja, koordinate karakteristicnih taaka analiticko-geodetski elementi za
obilieZzavanije i drugi detalji prikazani su u odgovarajuéem grafickom prilogu (Plan saobraéaja)

- Koordinate presjeka osovina saobracajnica, koordinate tiemena su dati u apsolutnom koordinatnom sistemu XOYZ;

- Kolovoznu konstrukciju sraunati na osnovu ranga saobracajnice, odnosno pretpostavljenog sacbra¢ajnog optereenja za
period od 20 godina, strukturi vozila koja ¢e se po njoj kretati i geoloSko-geomehanickog elaborata iz kojeg se vidi nosivost
posteljice prirodnog terena, a prema metodi JUS.U.C.012;

- Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habajuéim slojem od asfalt betona. Na djelovima saobracajnica sa vecim
nagibom zavrsni sloj raditi od mikroasfalta ili od agregata eruptivnih svojstava kako bi se izbjeglo klizanje i proklizavanje
pneumatika vozila pri nepovoljnim vremenskim uslovima ili pri neprilagodenoj brzini;

- Odvodnjavanje atmosferskih voda sa ulice rijeSiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa moguéim tehnickim rieSenjem;

- Sahtovske instalacije, osim fekalne, treba locirati van povrsine kolovoza za motorni saobracaj;

- Na raskrsnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201 i 202;

- Trotoar raditi od betona livenog na licu mjesta ili od prefabrikovanih betonskih elemenata odnosno prirodnih materijala u
zonama visoko vrijednog krajolika;

- Odvodnjavanije sa trotoara ostvariti prirodnim padom popre¢nim nagibom trotoara ip=2%(min ip=1%);

- Qivi€enje kolovoza raditi od betonskih iviénjaka, a na mjestima prilaza urbanisti¢kim parcelama oborene ivi¢njake. Na dijelu
pjeSackih prelaza predvidjeti oborene i prelazne iviénjake;

- Pristupne ulice projektovati po moguénosti da ne prelazi maksimalnim poduzni nagib i=12(14)%;

- Popre€ni nagib saobracajnice u pravcu je 2,5%(min2,0%), a u krivinama zavisno o radijusu;

- Vitoperenje kolovoza se vrSi oko osoving;

- Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice, odnosno raunske brzine;

- Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uliéne instalacije u popreénom profilu, a predvidene su planom. Glavni
projekti uliénih instalacija su posebni elaborati, a rade se na osnovu uslova nadleznih institucija i ovog plana;

- Saobracajnica treba da bude opremljena rasvjetom, odgovarajucom saobracajnom signalizacijom kao i ogradama ili
odbojnim gredama duz saobracajnice na svim mijestima gdje je to potrebno iz razloga bezbjednosti;

- Na djelovima staza i trotoara, gdje moZe docCi do padanja pjeSaka niz vece padine, potrebno je postaviti zastitne ograde;

- U zoni raskrsnice nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaca i time ugrozavaju
sigurnost u saobracaju;

- Pristupne ulice projektovati za raCunsku brzinu Vr= 30km/h), a ako tehnicki elementi dozvoljavaju i za veée brzine;

- U krivinama radijusa manjih od 25 m proSirenja treba izvrSiti koristeéi krivu tragova;

- U krivinama radijusa izmedu 25 m i 200m proSirenje izvrSiti prema propisima, a u krivinama veceg radijusa nema potrebe za
proSirenjem kolovoza;

- U zonama medusobnog ukrétanja, u svim raskrsnicama. za oblikovanje spoljasnih ivica kolovoza treba koristiti kriva
tragova, odnosno zamjenjujucu trocentrinu krivinu;

- Prilikom izrade glavnih projekata sastavni dio je i projekat saobraéajno - tehnicke opreme;

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa odredbama ovog Plana, vaze¢om tehni¢kom regulativom, zakonima, pravilnicima i
standardima koji reguliSu ovu oblast.
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Saobracaj u mirovanju

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduije treba da zadovolji svoje potrebe za parkiranjem
vozila na urbanisti¢koj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u garaZama u objektima u suterenskom i/ili
podrumskom dijelu), ili u okviru zajedni¢ke garaze ifili parkinga u okviru kompleksa, kako za putnitka vozila tako i za autobuse
i teretna vozila, a prema zahtjevima koji proistiCu iz namjene objekata i po normativima iz Pravilnika.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sljedecih normativa:

. postojece stanovanje: 1 PM / stanu

. planirano stanovanje: 1,4 PM / stanu

. turizam (hoteli): 1PM na 2 do 4 sobe ili 4 do 8 kreveta

. turizam (hoteli apartmanskog tipa): 1,5 PM na 2 apartmana

. ugostiteljstvo: 1PM na Eetiri stolice

. trgovina (supermarketi, hipermarketi, Sopingmolovi): 1 PM na 66 m2 BRGP
. trgovina (butici, piljare, male trgovacke radnje, itd. ): 1 PM na 30m2 BRGP
. pijace: 1 PM na 3 tezge

. poslovanje i administracija: 1 PM na 70m2 BRGP

. Skole: 1PM na svaku ucionicu

. sport: 1PM/12 sjedista

. dom zdravlja, ambulanta, apoteka: 1PM na 30 do 55 m2 BRGP

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na otvorenim parkiralistima, u garazama koje mogu
biti u okviru objekta, ispod objekta ili kao nezavisni objekti na zemlji ili ispod zemlje, a u okviru urbanistéke parcele.

Uslovi za projektovanie parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele

- Potreban broj parking mesta rijeSiti u okviru urbanisti¢ke parcele po normativima;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a
veliCina parking mjesta i parkirne saobra¢ajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moZe zasaditi drvece;

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaZa;

- GaraZe se mogu izvesti kao podzemne ifili nadzemne, kao klasicne ili mehanicke, a broj etaZa nije ogranicen;

- Krov garaZe se moze koristiti kao parkiralite ili kao ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada
prema javnom prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postoje¢im saobraCajnim tokovima na tom lokalitetu, vodeéi ra¢una o
unaprjedenju postojeceg stanja. TaCan poloZaj prikljucka garaze na javne saobraéajnice, definisaée se na nivou tehniCke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaZe objedine tj. da imaju
zajednicku kontrolu;

-U objektu garaze, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za odrZavanje vozila (radionica za manje
popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a $to ¢e zavisiti od moguénosti lokacije te od
izvrSenih analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove ekonomske opravdanosti;

- U dijelu objekta javne parking garaze, moze da se obezbijedi parking za bicikla i vozila A kategorije kao i upravni dio garaze
(kancelarije + prateCi sadrzaji);

- |zbor tipa rampe izvrSiti prema analizama u cilju postizanja $to bolje ekonomicnosti i iskoriS¢enosti date lokacije;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaZza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaZe:

1) kruzne rampe bez obzira na veli€inu garaze max.12% za otkrivene i max 15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max 18% za pokrivene i max 15% za otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max 15% za pokrivene;

4) za parkiraliSta do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrSiti ublaZzavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za
poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza min3,5 m;
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- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd. proSiruje se za 0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za zaétitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (SluZzbeni list CG, br. 13/07 i 32/11)

- Gabarit podzemne garaZze moze biti ve¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ograniCenja kojima bi
se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade TehniCke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja
postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza

- U okviru kompleksa se mogu planirati otvoreni parking prostori ifili garaza u sklopu hotela.

U zahvatu plana, uz postoje¢u saobracajnicu duz sjeverne granice, planirano je 46 parking mjesta.

UTU-i za Setalite i ostale pjesacke staze

- Otvorene javne pjeSacke povrsSine u zoni Eine: SetaliSte, prosirenja Setalista, trg i javne pjeSacke staze;

- Prilikom izrade projekine dokumentacije za obalno SetaliSte i ostale pjeSacke staze obavezno je uraditi katastarsko-
topografsku podlogu razmjere 1:250 ili 1:500, ta¢an snimak posebno vrijedne vegetacije, geomehanicka istrazivanja i dr.;

- Na grafickom prilogu su dati analiti¢ko-geodetski elementi za obiljezavanje i karakteristi¢ni popre¢ni profil;

- Koordinate presjeka osovine Setalidta, koordinate tiemena definisane su u apsolutnom koordinatnom sistemu XOYZ;

- Trasu Setalidta u nivelacionom planu treba prilagoditi terenu i kotama postoje¢ih saobracajnica;

- Otvorene poplo€ane javne povrsine treba izvesti tako da se oblikom i materijalom prilagode prirodnom okruZenju i da se
poveze sa funkcionalnim zaledjem plaze,urbanizovanim zonama i zonama rekreacije, javnim parkiraliStima, autobuskim
stajaliStem, pristanistima i marinom,;

- Uz SetaliSte kao njen sastavni dio izvode se prateéi sadrzaji (mali trgovi, odmorista, veze na pjeSacke i druge staze);

- Uredena odmorista opremiti odgovarajuc¢im elementima urbanog mobilijara, klupama, svjetiljkama, ¢esmama, zidi¢éima za
sjedenjeisl.;

- Planirati adekvatnu rasvjetu jer ¢e se prostor koristiti i u veCernjim satima. Rasvjeta treba da bude Stedna (preporuka je da
se koristi solarna energija);

- Prilikom uredenja terena nije preporucljiva izgradnja podzida visine preko 100cm;

- Nije dozvoljeno ogradivanje parcele;

- Pravac pruZanja SetaliSta i staza ispratiti adekvatnom signalizacijom (ekoloSkom i primjerenom obikovnom), i obezbjediti
neophodnu infrastrukturnu opremljenost;

- Zavisno od prostornih mogucnosti potrebno je osigurati rampe, oznake i dr. te oznaciti prostor zabrane kori$¢enja za
motorna vozila, bicikla, motore i druga vozila ukoliko je potrebno;

- Odvodenje atmosferskih voda sa pjeSackih povrsina rijesiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa mogucim tehnickim
rieSenjem;

- Prije izvodenja Setali$ta i staza izvesti sve potrebne uliéne instalacije koje su predvidene planom, a nalaze se u popre¢nom
profilu. Glavni projekti uli¢nih instalacija su posebni elaborati, a rade se na osnovu uslova nadleznih institucija i ovog Plana;

- ZavrSnu obradu pjeSackih staza potrebno je prijedvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama lokacije (prirodni izvorni
materijali, Sljunak, kamene ploce, i dr.) ili izuzetno od montaznih elemenata ili od betona livenog na licu mjesta. U urbanom
dijelu - zoni planiranog trga i usluznih djelatnosti, predlaze se oblaganje prirodnim materijalima;

- Pristup svim zainteresovanim korisnicima, narodito osobama s posebnim potrebama mora biti neometan;

- Posebnu pazZnju posvetiti uredenju zelenila. Postojee zelenilo uz SetaliSte treba zadrZati, dopuniti sa novim i sadrZajno se
oplemenjuje te stvaraju zelene oaze koje dopunjavaju fasadu obale i zaleda;

- Obalno $etaliSte potrebno je prema morskoj strani na izloZzenim djelovima zastititi kamenim zidi€em i klimatski otpornom
vegetacijom (tamarisi i sl);

Realizacija SetaliSta se moZe odvijati etapno kroz viSe faza, ali se moZe realizovati i u jednoj fazi ukoliko se stvore pogodni
uslovi za njeno finansiranje;

5.2. USLOVI ZA ELEKTORENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Prociena potrebe za elektriénom snagom
Uz postovanje zahtjeva Programskog zadatka izvrSena je procjena vrdne snage buducih objekata u zoni zahvata, a zatim
razmotren koncept buduce mreze, s obzirom na postojecu elektroenergetske infrastrukture u kontaktnim zonama.

Za elektroenergetske potrebe na zahvatu Izmjena i dopuna DSL Sektor 5, neophodno je izgraditi planiranu 10 kV mreZu i
potreban broj transformatorskih stanica, koje treba napojiti iz rekonstruisane trafostanice TS Kumbor 35/10 kV 2x12,5
MVA.
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IzraCunato jednovremeno opterecenje odnosi se na krajnji moguéi kapacitet, uvaZavajuéi maksimalnu gradevinsku zauzetost
urbanistickih parcela. Intenzitet izgradnje planiranih objekata, uzimajuéi u obzir €injenicu da se planirani objekti grade fazno,
uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog opterecenja. Dinamika i redosled izgradnje elektroenergetskih objekta treba
da prate faznu izgradnju objekata u okviru zahvata plana. Do kompletiranja izgradnje planirane 10 kV mreZe, za
zadovoljavanje potreba za snagom objekata dovrSenih u prvim fazama izgradnje kompleksa Portonovi, mogu se koristiti
postoje¢i kapaciteti u zahvatu plana (10 kV infrastruktura povezana sa dva izvoda na TS 35/10 kV “Kumbor”). Ovo je moguce
jer se dovrSetkom gradnje objekata u zna€ajnom dijelu kompleksa, smanjuju potrebe za snagom gradilista.

Definisanje broja trafostanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata plana, postojeceg stanja i planirane gradnje objekata, a obzirom da cijelo podrucje ne
moze biti obuhvaéeno jednim trafo reonom, vodeci racuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema, za
potrebe snadbijevanja elektricnom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja novih transformatorskih stanica
10/0,4 kV. Predvidena je i moguénost da u trafostanici na glavnom gatu marine jedan transformator bude prenosnog odnosa
10/6,6 kV. Ovaj transformator bi obezbjedivao napajanje velikih plovila na naponskon nivou 6,6 kV.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica raCunato je sa tehnickim gubicima od 7 % i rezervom u
snazi od 10 %.

Napominje se da su snage planiranih TS 10/0,4 kV date na osnovu procijenjenih vrdnih snaga, a definitivne snage ¢e se
odrediti nakon izrade glavnih projekta. Nazivi novim transformatorskim stanicama su dati uslovno, samo za potrebe ovog
Plana.

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10 kV
Polazeéi od izvréenog proraCuna potreba u snazi, i rasporeda planiranih potrosaca, ovim Planom se predvida izgradnja
sliedecih 10 kV elektrenergetskih objekata:

Transformatorske stanice 10/0,4 kV i 10/6,6 kV:

"N1" TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N2" TS 10/0,4 kV 2x1250 kVA
"N3” TS 10/0,4 kV 2x1250 kVA
"N4” TS 10/0,4 kV 2x1250 kVA
"N5” TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N6” TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N7" TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N8” TS (10/0,4 kV 2x1250 kVA +10/6,6 kV 1x1250 kVA)
"N9” TS 10/0,4 kV 1x1250 kVA
"N10” TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N11" DTS 10/0,4 kV 1x1000 kVA

Turisticki kompleks Portonovi je planiran kao zasebna funkcionalna cjelina u okviru zahvata ovog plana. U vrijeme izrade ovog
Plana, Investitor je bio u procesu registracije kompanije koja ¢e biti Operator zatvorenog distribuivnog sistema. Objekti 10 kV
u okviru kompleksa Portonovi planirani su u skladu sa ovim konceptom. Prema njemu, potrebno je izgraditi razvodno
postrojenje 10 kV, koje bi se iz TS 35/10 kV "Kumbor” napajalo dvostrukim 10 kV kablovskom vezom.

Napajanje trafostanica "N1” - "N10” iz 10 kV razvodnog postrojenja je ostvareno kroz dva prstena. U slu€aju prekida prstena,
obezbijedeno je napajanje transformatora sa druge strane (100% redundansa), osim za treCi transformator u TS "N8” (10/6,6
kV 1x1250 kVA) i za transformatore u HVAC centralnoj stanici.

Transformatori su suvi, nominalne snage 1000 (1250 kVA), sa moguéno$¢u prinudnog vazdusnog hladenja. Srednjenaponsko
postrojenije je u SF6 tehnologiji sa stepenom izolacije 24 kV.

Blokovi SMG1-SMG6 (Urbanisticke parcele UP1-UP40)

Na parcelama UP1-UP40, namjena SMG, predvida se izgradnja stambenog naselja male gustine, ukupne BGP 27.938,24m2,
Usvojena je prosjecna vrijednost specificnog opterecenja iznosi: purswe = 50 W/m2, pri ¢emu je radunato sa procijenjenom
bruto povrSinom.

Pu1=S X pusme = 27938,24 m2 x 50 W/m2= 1.396,91 kW
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Saobracajnice i pjeSacke staze

Potreba za elektriénom snagom potrebnom za osvjetljenje saobracajnica i pjeSackih staza u okviru kompleksa Portonovi
procijenjena je kao 0,5 % od ukupne shage na nivou kompleksa.

Ukupna vr8na prividna snaga neophodna u okviru turistiCke zone Portonovi (uz faktor jednovremenosti kj=0.8, c0s9=0.95 i
0,5% za javnu rasvjetu) iznosi:

SvrA = 0.75 *1-005*(Pvr1 + Pvr2++ Pvr3+ Pvr4+ Pvr5+ PvrSeb"' PvrM) / COS(P
Sua = 0.75*1.005*(1.396,91 + 7+ 1.825,69 + 894,22 + 1.947,90 + 954,07 + 453,62 + 2.158,00 + 2.300 + 3.200) / cos¢

SvrA = 12010,34 kVA

Trafostanica DTS 10/0,4 kV 1x1000 kVA "N11”, koja se nalazi van zone turisti¢kog kompleksa Portonovi (UrbanistiCke parcele
UP81-UP86), treba da bude u skladu sa vaze¢éom Preporukom TP-1b ,Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0,4 kV*, donesenom od strane Sektora za distribuciju - Podgorica ,Elektroprivrede Crne Gore”, AD — NikSi¢. Trafostanica je
montaZno-betonska sa srednjenaponskim postrojenjem u SF6 tehnologiji sa stepenom izolacije 24 kV. Treba da bude bar
jedan put prolazna na strani srednjeg napona. Primarni namotaj transformatora 10 kV treba da bude prespojiv na napon 20
kV. Srednjenaponska oprema STS treba da bude sa stepenom izolacije 24 kV.

Trafostanica "N11” DTS 10/0,4 kV 1x1000 kVA ¢e se napoajiti prikljucenjem na postojeci 10 kV kablovski vod TS 35/10 kV
"Kumbor” - MBTS 10/0,4 kVA "Kumbor”, po principu ulaz-izlaz.

SMG- Stanovanje male gustine (Urbanisti¢ke parcele UP81-UP84)

Na parcelama UP81-UP84, namjena SMG, predvida se izgradnja stambenog naselja male gustine, ukupne BGP 1.714,72 m2,
Usvojena je prosjeCna vrijednost specificnog opterecenja za ovu kategoriju objekata iznosi : puswe = 80 W/m2, pri ¢emu je
raCunato sa procijenjenom bruto povrsinom.

Pu1=S X pusme = 1.714,72 m? x 80 W/m?2=137,018 kW

Saobracajnice i pjeSacke staze

Potreba za elektriénom snagom potrebnom za osvjetljenje saobracajnica i pjeSackih staza u okviru bloka UP 81-UP86
procijenjena je kao 0,5 % od ukupne shage na nivou kompleksa.

Ukupna vrSna snaga neophodna u okviru bloka UP 81-UP86 (uz faktor jednovremenosti kj=0.8, cos9=0.95i0,5% za javnu
rasvjetu) iznosi:

SvrB = 09 *1.005*(Pvr1 + Pvr2+ + Pvr3) / COS(P
Swe = 0.9 *1.005*(137,18 + 638,72+ 15,84) / cos¢
SvrB = 753,82 kVA

Ukupna prividna vr8na snaga neophodna u okviru zahvata Izmena i dopuna DSL ,Sektor 5* iznosi:

Swr= Sua* Sus
Sw = (12.010,34 + 753,82) kVA
vr = 12764,16 kVA
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Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Izgradnja 10kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla ispod kolovoza
saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moZe olekivati povecano mehanicko opterecenje kabla (ili kabl treba
izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi Distributivnog operatera, zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine) u rov poloziti i traku
za uzemljenje, FeZn 25x4 mm ili bakarno uZe odgovarajuceg presjeka.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznaCavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase, mjesta kablovskih
spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i
ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama omoguciti odvijanje
pjeSackog i motornog saobracaja.

Transformatorske stanice 10/0,4kV na podru¢ju Plana

Nove transformatorske stanice moraju biti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.

Kada se transformatorska stanica izvodi kao slobodnostoje¢i objekat, zahvaljujuéi savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni
izgled objekta moZe biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava urbanisti¢ke i estetske uslove,
odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor. Pri tome se moraju poStovati maksimalne vanjske dimenzije osnove
transformatorske stanice. Svim trafo stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine
najmanje 3 m.

Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz kori§¢enje kablova tipa PPOO (ili XP0O, zavisno od
mjesta i nagina polaganja), ukoliko Distributivni operater ne propide drugacije. Mreze predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.
Sto se ti¢e izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi veé navedeni pri izgradniji kablovske 10 kV mreze.
Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradniji priklju¢ka objekata na niskonaponsku mrezu
definisani su Tehnitkom preporukom TP-2 Elektroprivrede Cre Gore.

Zastitu od opasnog napona dodira izvesti sistemom zastitinog uzemljenja sa zajedni¢kim uzemljivatem i dodatnom mjerom
zastite pomocu zastitnih uredaja diferencijalne struje sa i bez automatskog restarta.

ZaStitu od prenapona izvesti koordinacijom prenaponske zaStite na NN strani, u razvodnim ormarima. Pri polaganju kablova
voditi rauna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kablova sa drugim podzemnim instalacijama
budu izvedena u skladu sa vazecim propisima i preporukama.
- Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri paralelnom vodenju, odnosno
20 cm pri medusobnom ukrstanju.
- Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti odvojeni opekama, a
minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.
- Pri ukrStanju energetskih kablova istog ili razli¢itog naponskog nivoa razmak izmedu energetskih kablova treba da
iznosi najmanje 20 cm.
- Nije dozvolieno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi (osim pri ukrstanju).
Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi najmanje 0,40 m.
- Pri ukrstanju kablovi mogu biti polozeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi, uz rastojanje od 0,3 m.
- Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloZiti kroz zastitnu cijev.
- Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmaniji dozvoljeni horizontalni razmak iznosi 0,5
m.
- Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0,50 m, s tim Sto se energetski
kabal polaZe ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrStanja treba da bude bliZi 90°, ali ne manje od 45°.
- Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30 cm. Ako pored zgrade
postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.
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Izgradnja spoljnog osvijetljenja

Kako je javno osvjetlienje sastavni dio urbanisti¢ke cjeline, treba ga izgraditi tako da se zadovolje i urbanisticki i saobracajno-
tehnicki zahtjevi, istovremeno tezeCi da instalacija osvjetlienja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi
raéuna da osvjetljenje saobracajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji Ce obezbijediti kretanje uz Sto veéu
sigurnost i komfor svih uesnika u nocnom saobracaju, kao i 0 tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju.
Zato se pri rjeSavanju uli¢nog osvijetljenja mora voditi ratuna o sva Cetiri osnovna mijerila kvaliteta osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduZna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

- ogranicenje zasljepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koris¢éenjem toplotne energije mora i solarmnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu)
Direktivu 2010/31/EU Evropskog parlamenta (DIRECTIVE 2010/31/EU OF THE EUROPEAN PARLIAMENT AND OF
THE COUNCIL of 19 May 2010. on the energy performance of building, Official Journal 18. 06. 2010.) o energetskim
svojstvima zgrada, Sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata 0 energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije
duzi od 10 god.

5.3. USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

Vodedi raduna o Generalnom planu razvoja elektronskih komunikacionih kapaciteta na teritoriji Opstine Herceg Novi, u sklopu
planske dokumentacije za Izmjene i dopune DSL Kumbor-sektor 5 predlozZena je izgradnja prikljune kablovske kanalizacije
do objekta RSS Denoviéi kapaciteta 12 (dvanaest) PVC cijevi i dalje, u sklopu pristupne mreze, izgradnja nove kablovske
kanalizacije sa 8 (osam), 6(3est), 4 (Cetiri) i 2(dvije) PVC cijevi.

PredlozZeno rjeSenje obezbjeduje planiranje i gradenje elektronske komunikacione infrastrukture koja moze odgovoriti na
zahtjeve viSe operatora elektronskih komunikacija, koji ¢e korisnicima prostora ponuditi kvalitetne savremene elektronske
komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima. Planirana elektronska komunikaciona kanalizacija predvidena je i za
potrebe unutraSnjeg povezivanja sistema instalacija slabe struje planiranih objekata. Takode, u projektovanoj infrastrukturi
ostavljena je mogucnost izgradnje opticke mreze za potrebe lokalne samouprave u cilju povezivanja organa lokalne
samouprave, za video nadzor, za telemetrijske tacke, za povezivanje informativnih turistiGkih punktova i sli¢no.

Projektovani kapacitet kablovske kanalizacije obezbjeduje jednostavnu izgradnju i odrZavanje savremenih pristupnih
elektronskih komunikacionih mreza kablovskih operatera (KDS), pri éemu se vodilo raduna o liberalizaciji telekomunikacionog
trziSta i strogim zakonskim propisima iz Zakona o elektronskim komunikacijama. Osim toga, predloZeni kapacitet kablovske
kanalizacije omogucava i proSirenja gradevinskih povrSina i eventualna povecanja stambenih kapaciteta i zadovolavaju
potrebe za elektronskim komunikacionim servisima za duzi vremenski period.

Kao Sto je navedeno projektovan je kapacitet kablovske kanalizacije od 12 (dvanaest), 8 (osam), 6(Sest), 4 (Cetiri) i
2(dvije) pvc cijevi kako ja dato u Prilogu na situacionoj karti. Prikazano rjeSenje je maksimalno fleksibilno i moZe odgovoriti na
slozenije zahtjeve Investitora u pogledu elektronskih komunikacija. Ukupna duZzina planirane telekomunikacione kanalizacije
sa 12xPVC cijevi iznosi 66 metara, 8xPVC cijevi iznosi 820 metara, sa 6xPVC cijevi iznosi 374 metra, sa 4xPVC cijevi iznosi
2566 metara. Planom je predvideno ukupno 148 kablovskih okana unutradnjih dimenzija 1,50x1,10x1,20m. Dubina je
smanjena u odnosu na propisanu zbog moguéeg prisustva podzemnih voda a dimenzije su prilagodene savremenim
trendovima u elektronskim komunikacijama, posebno imajucu u vidu ubrzan razvoj optickih pristupnih mreza.

Ovim planom predvidena je posebna trasa komunikacione kanalizacije na platou marine i to sa 4(Cetiri) cijevi 650m i sa 3(tri)
cijevi 884m.Takode je predvideno da se radvanje i nastavljanje kablovske kanalizacije vr$i pomocu planiranih betonskih
kasetnih okana dimenzija (50x100x60)cm.Betonska kasetna okna se grade sa gotovim poklopcem koji treba uklopiti u gornji-
zavrdni sloj platoa marine.Pozicije betonskih kasetnih okana i trasa kasetne kablovske kanalizacije prikazani su na
situacionom planu u prilogu ovog elaborata.

Kablovska kanalizacija u zahvatu Izmjena i dopuna DSL Kumbor-sektor 5 planirana je uz glavne saobracajnice od priklju¢nog
mjesta u RSS-u Penovi¢i u pravcu postojeée TK infrastrukture, u zavisnosti od planiranih sadrzaja a u cilju efikasnog
rieSavanja komunikacionih prikljucaka svih vrsta za sve korisnike. Uglavnom je pored svake planirane urbanisticke parcele

15



ID DSL-a ,Sektor 5* - SEPARAT Urbanisticko tehnic¢kih uslova

predvideno najmanje jedno komunikaciono okno za potrebe prikljuéenja korisnika sadrZaja sa pripadajuée urbanisticke
parcele. U skladu sa navedenim je i preciziran ukupan broj i pozicija kablovskih okana.

Eventualnu detaljniju poziciju okana i njihov broj potrebno je uskladiti sa daljim fazama razrade urbanistickih projekata i
preciznijim definisanjem namjene objekata.

Trasu planirane kablovske kanalizacije potrebno je, gdje god je to moguce, uklopiti u trase trotoara ili zelenih povrsina, jer bi
se u sluCaju da se kablovska okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teSki poklopci sa ramom i u
skladu sa tim i ojaana okna , Sto bi iziskivalo dodatne troSkove §to svakako treba izbjeci.

Projektovano rjeSenje za kablovsku kanalizaciju u okviru predmetne zone, uradeno je u svemu u skladu sa vaze¢imm
propisima i preporukama ZJ PTT iz ove oblasti, vaze¢im zakonskim propisima u RCG i planovima viseg reda.

Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni Izmjena i dopuna DSL Kumbor-sektor 5 jeste da, u skladu sa
rieSenjima iz ovog DSL-a i Tehnickim uslovima koje ¢e izdati odgovarajuéi elektronski komunikacioni operateri, glavnim
projektima za pojedinacne objekte u zoni obuhvata, definiSu plan i nain prikljuCenja svakog pojedinatnog objekta iz
planiranih kablovskih okana. Kablovsku kanalizaciju pojedinacnim glavnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Elektronsku komunikacionu instalaciju u objektima, u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FTP cat6a ili drugim
kablovima slinih karakteristika za telefoniju i prenos podataka i provladiti kroz PVC cijevi, a za CATV koaksijalne kablove
RG6 sa ugradnjom odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s tim da u svakoj poslovnoj jedinici treba predvidjeti minimalno po 4
instalacije, a u stambenom prostoru odnossno apartmanu minimum po 2 ili viSe instalacija.

U slucaju da se trasa kablovske kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba
poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Pristupna mreza

Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne i mobilne, prenos podataka i
TV signala, omoguc¢avaju viSe nacina povezivanja sa telekomunikacionim operaterima.

Imajuéi u vidu turisticki i rekreativni znacaj objekata na podru¢ju obradivane DSL i samu lokaciju, opredjelili smo se za
savremeno komunikaciono rieSenje sa optickim mrezama u tehnologiji FTTH (Fiber To The Home), sa dva opti¢ka viakna do
svakog objekta, odnosno korisnika. Ovo rjeSenje je u skladu sa namjerama Crnogorskog Telekoma, kao dominantnog
telekomunikacionog operatera, i dugoroCnim rjeSenjima sa optickim pristupnim mrezama.

Projektom je predvideno da se pristupna opticka telekomunikaciona mreza do svih objekata (Tehnickih prostorija TP) gradi
iskljuivo podzemnim opti¢kim kablovima koji su uvuéeni u kablovsku kanalizaciju sa PVC i PE cijevima. Komunikacioni
operateri koji u svojoj ponudi objedinjavaju sva tri elektronska signala (voice, data, CATV), obezbjeduju distribuciju signala do
Tehnickih prostorija (TP). Dalja distribucija do krajnjih korisnika vr8i se iskljucivo kroz opticku mrezu, odnosno sa optickim
vlaknom do krajnjeg korisnika. Na taj nalin se obezbjeduje maksimalno pouzdan i skalabilan sistem sa prakticno
neograniCenim propushim opsegom.

5.4. USLOVI ZA HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU

Snabdijevanje vodom

Postojeci cjevovod DN200 duZ Rivijere se ukida, mreZa se snabdjieva sa novog rezervoara koji je planiran za izgradnju ispod
teniskog terena, i povezan na mrezu premetnog prostora. Vodovodna mreZa je takode povezana sa dva posebna prikljucka
sa postojeéom vodovodnom mrezom duz grani¢ne ulice prostora. Predvidena je kompletna nova vodovodna mreza ali
odvojena protivpoZarna i hidrantska mreZa. Takodje je planirana izgradnja nezavisnih rezervoarskih prostora dovoljne
zapremine za uredno vodosnabdijevanje, irigaciju i protivpoZarnu zastitu.

Ukupne potrebe za vodom turistiCke zone Porto Novi je 37 I/s u ¢asu maksimalne potrosnje i oko 570 m3/dan
potrebne koli¢ine za irigaciju.

Potreban rezervoarski prostor za izravnanje dotoka maksimalne dnevne i maksimalne satne potroSnje odnosno oko
40% maksimalne dnevne potronje predmetnog podrucja. U okviru rezervoarskog prostora ili zasebno pri potroSnji
vode u rezervoaru, potrebno je voditi raCuna da je potrebno obezbjediti pozamu rezervu. Za naselja do 5000
stanovnika racuna se na 1 istovremeni pozar u trajanju od 2 sata sa potrebnom koli¢inom za ga$enje poZara od 10
I/s Sto iznosi: 10I/s x 2 x 3600s = 72m3. Zapremina za otklanjanje kvarova (trajanje 2h) 110m3. Dakle potrebno je
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projektovati i planirati minimalni rezervoarski prostor potreban za podrucje turistickih sadrzaja na podrucju obuhvata
ovog planskog dokumenta ili veCi uz adekvatnu kontrolu kvaliteta vode u rezervoarskom prostoru ukoliko dolazi do
duzeg zadrzavanja vode u rezervoarskom prostoru.

Rezervoar Kumbor se puni iz cjevovoda pre¢nika 600mm koji ¢e distrubuirati vodu iz RVSa. 1z njega je predviden
cjevovod preénika 200mm kao glavni pravac snabdijevanja distrubutivne mreze podrucja bivse kasarne Kumbor.
Na ovaj nacin se ostvaruje nezavisnost vodosnabdijevanja predmetne zone od okolnog dijela sistema. Dopunska
mogucénost punjenja rezervoara Kumbor je putem podmorskog cjevovoda DN250 iz pravca opstine Tivat.

Do izgradnje RVSa i konaCne faze planiranih sadrzaja, predvideni su spojevi distrubutivne mreze podruéja na
obodni cjevovod gradske mreze PEHD d180mm.

Odvodenje otpadnih voda
Fekalna kanalizacija u Kumboru treba da se razvija po smjernicama studija kanalizacije: DHV Master plana za
otpadne vode, Studije izvodljivosti za otpadne vode (Kocks, 2007. i Dahlem, 2009.) | Prostornog plana OpStine
Herceg Novi.
Principi razvijanja kanalizacije su:

separacioni sistem kanalisanja (kiSne vode se odvajaju od fekalnih)

primarni kolektor lociran na najnizim kotama terena, u priobalju, duZ rivijere, do Sutorine,

teznja ka gravitacionom te€enju u to je moguce vecim potezima,

preCiSCavanje otpadne vode prije upuStanja u recipijent (centralno PPOV postrojenje, mala lokalna
postrojenja u nepristupacnim, visokim zonama stanovanja).
Osnovni koncept je u gradnji glavnog, gravitaciono - potisnog kolektora, u zoni obale i obalne saobracajnice, koji ¢e
ici od Kamenara, naselja (JoSica) ka Meljinama (sl.1.). Lokacija za centralno postrojenje za viSestepeno
preCiSCavanje otpadnih voda odredena je u uvali Nemila gdje je postrijenje danas izgradeno i u funkciji.
MreZa je dimenzionisana na osnovu proracuna potrebnih koli¢ina po urbanistickim zonama a pri trasiranju se vodilo
racuna da se kolektori postave u javnim povrSinama kao i 0 padu terena i maksimalnoj dozvoljenoj udaljenosti
pumpnih stanica (u odnosu na min pad i dubinu ukopavanja).
Maksimalna koliCina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 29.46 I/s.
Sto se tice podrugja turistitkog naselja, predvideno je sakupljanje i odvodenje otpadnih voda shodno padu terena.
Sva planirana gravitaciona kanalizaciona mreza je pre¢nika 250mm. Predvidena su dva vakuumska podsistema
koja sakupljaju otpadne vode marine. Predvidene su vakuumske pumpne stanice (Ciji ¢e broj biti detaljno odreden
glavnim projektom) i 3 pumpne stanice za gravitacionu kanalizaciju.
Sakupljena otpadna voda sa predmetnog podrucja se upusta u gradski kanalizacioni sistem.

Odvodenje atmosferskih voda

Planira se odvodenje atmosferskih voda sa betonskih povrSina i krovova u atmosfersku mrezu zatvorenih
podzemnih cijevi. Predvideni su glavni pravci odvoda atmosferskih voda. Svakom od planiranih i postojecih kanala
je pripisano njegovo pripadajuce slivno podrucje. Za svaki od kanala tj. za njegovu pripadajucu povrsinu je odreden
srednji koeficijent oticaja i odreden proticaj.

Na osnovu sraCunatih koli¢ina pristupilo se dimenzionisanju kolektora. Usvojen je planirani minimalni pre¢nik od
250mm, a dozvoliena maksimalna ispunjenost kanala je 80% ¢ime se obezbeduje ovazduSenje kao i rezervni
kapacitet kanala u slu¢aju dodatnih koli¢ina voda.

Usvojeni prosje¢ni pad kanala je od 1.0 do 1.5%.

Vazan faktor u planiranju, projektovanju, izvodenju i odrZzavanju atmosferskih kanala, je da se sprijeCi izlivanje
fekalne kanalizacije u atmosfersku Sto otezava odrZavanje atmosferske kanalizacije i dovodi do direktnog
zagadenja mora ili nekog drugog prirodnog recipijenta. Planira se odvodenje kiSnih voda sa betonskih povrsSina i
krovova, te saobracajnica u atmosfersku mrezu zatvorenih podzemnih cijevi.

Planira se izmjeStanje postoje¢eg atmosferskih kolektora kao i otvoreni atmosferskih kanali uz saobracajnice.

Regulacija vodotoka

Kod urbanizacije jednog naselja i zbog koncepcije rieSenja za atmosfersku kanalizaciju od velikog je znacaja
regulacija bujicnih tokova. Medutim, obzirom da je predmet ovog plaskog dokumenta uglavnom uzani obalni prostor
oivicen putnom infrastrukturom, regulacija buji¢nih tokova se ne moze posmatrati izdvojeno od prostora u zaledu.
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Zbog toga se infrastruktura koja ima svrhu regulaciju bujicnih tokova svodi na propuste ispod putne infrastrukture.
Ipak, iz zaleda na podrudje predmetnog plana dotiCu dva znaCajna potoka — Majov i Denovicki i pet manjih.
Potrebno je izvrSiti regulaciju Majovog i Denovickog potoka, prvenstveno zbog kanalisanja atmosferskih voda sa
cjlokupne povrsine predmetne lokacije.

Regulacija potoka po pravilu treba da se izvr§i na otvoreni nadin. Samo ispod saobracajnih i drugih betonskih
povrsina, dozvoljena je regulacija sa zatvorenim kolektorima uz obavezno uvodenje povrsinskih voda u kolektore
posredstvom potrebnog broja slivnika. Zatvoreni pravougaoni presjeci kanala izvodice se od betona, kruzni od AB
cijevi, a otvoreni neka imaju pravougaoni ili trapezasti profil. Korito obloZiti kamenom u cementnom malteru.

5.5. USLOVI ZA TERMOTEHNICKU INFRASTRUKTURU

Energetski izvor za grijanje (hladenje) objekata je centralna energana sa polifunkcionalnim toplotnim pumpama voda - voda.
Kako je za sve objekte predviden Eetvoricijevni sistem od energane do objekata, odnosno tehnickih soba za pojedine objekte
(grupe objekata), vodi se nezavisni cjevovod tople i hladne vode. Temperatura razvodne/povratne vode je za grijanje 45/40 C,
a za hladenje je 7/12 C.

Cjevovod se radi od predizolovanih Celi¢nih beSavnih cijevi koje se postavljaju u rovu. Dimenzije cijevi su odredebe prema
proracunatim kapacitetima za grijanje i hladenje.

Za objekte na urbanistickim parcelama na prostoru urbanistickin blokova MN1 | MN2, za koje nijesu uradeni glavni projekti,
dimenzionisana je grana cjevovoda koja treba da napoji objekte na ovom prostoru prema orjentacionom kapacitetu.
Cjevovod je voden do mjesta gdje je predvideno postavljanje tehni¢ke sobe od koje se na relativno lak na¢in mogu napajati
objekti.

Za TNG su definisane pozicije i kapaciteti potroSaca. Takode je difinisano i mjesto postavljanja podzemnih rezervoara. Od
podzemnih rezervoara do potroSa¢a vodi se cjevovod od Celiénih beSavnih cijevi koji su antikorozivno zasticene i
hidroizolovane. Cjevovod se vodi podzemno u rovu.

5.6. USLOVI | SMJERNICE ZA OBJEKTE PEJZAZNOG UREDENJA

Koncept planiranja zelenih i otvorenih povrina na planskom podrucju zasniva se na pove¢anju kvaliteta zelenih povrsina,
rekonstrukciju postojecih kvalitetnih povrsina, formiranju novih i njihovom medusobnom povezivaniju.
Planska opredijeljenja:

Maksimalno sacuvati i uklopiti svo zdravo i funkcionalno zelenilo, posebno stara, reprezentativna stabla, koja su
Taksacijom ocenjena kao visoko vrijedna

Na mestima gde to nije moguce planirati presadivanje kvalitetnih stabala kod vrsta kod kojih je to moguce

Obezbijediti propisane procente ozelenjenosti

Uskladiti kompoziciona reSenja zelenih povrSina sa namjenom u okruZenju

Koris¢enije biljnih vrsta koje su pokazale otpornost na postojece uslove sredine

PovrSine za pejzazno uredenje u zahvatu DSL-a oznacene su kao:
| Zelene povrsine javne namjene (PUJ)

Zelenilo uz saobracajnice i drvoredi

[l Zelene povrsine ograni¢ene namjene(PUO)

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelenilo uz saobradajnice (ZUS)

Odnose se na sve planirane drvorede u zoni saobracajnica i parking, kao i ozelenjavanje zelenih ostrva i kruZnih tokova.
Planirano je ozelenjavanie svih javnih parkinga, i to sadnjom Skolovanih drvorednih sadnica koje se sade ili u zelene trake ili u
otvore u trotoarima.

Na zelenim povrsinama uz saobracajnice planirati sadnju visokog drveca koje Ce imati zastitnu funkciju, a prostor izmedu
popuniti niskim drvecem, grmljem i parternim zelenilom pri ¢emu treba voditi raCuna o kompoziciji, koloritu i izboru vrsta tako
da se u urbanom zelenilu stvori prirodan ambijent i ostvari njegova funkcionalnost. Posebnu paznju posvetiti preglednosti i
bezbjednosti u saobracaju i voditi raCuna da zelenilo ne bude smetnja vec¢ da bude u sluzbi bezbjednosti saobracaja.

Na razdjelnim ostrvima i kruznim tokovima ne planirati sadnju drvenastih formi biljaka, izbor vrsta ograniciti na nize
Zbunaste forme i perene u kombinaciji sa travnatim povrSinama i strogo voditi ra¢una o preglednosti i saobra¢ajnoj
bezhijednosti.
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Smijernice za formiranje drvoreda
e sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus. Treba voditi rauna o visini okolnih objekata, kod

niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom.

rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m

minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla na visini m min. 10-15m.

drvoredna stabla moraju imati Cisto, po cijeloj duzini uspravno deblo, bez grancica s dobro definisanom kro$njom

Visina €istog debla mora biti najmanje 200 cm.

Drvoredna stabla ,za sadnju uz sacbracajnice” moraju imati posebno visoku kronju.

Buduci da su razli¢ite moguénosti uzgoja u pogledu vrsti/kultivara , treba birati vrste koje dobro podnose orezivanje

donjih grana drveta kako bi se povecala visina Cistog debla, bez naru$avanja konac¢nog oblika i izgleda drveta, bilo

tokom uzgoja ili kasnije kad je konacno posadeno.

e  Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju (5to nije bas najpovoljnije), ali ne smiju da se preklapaju.

¢ Dovoljno velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, sem dobrih vizuelnih osobina, i dobro provjetravanje
ulice u vertikalnom smislu.

¢ Najbolji nadin sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duz saobracajnica koji su Sirine 1.5m i vise.

o U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u rupama duz trotoara, uz uvaZzavanje podzemnih
instalacija.

e Uz stabla kombinovati | Zbunaste vrste ili perene

¢  Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo a kod poduZznog
parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo, naime, ovo rastojanje zavisi i od vrste drveca, odnosno optimalne
Sirine kro3nje;

o  Ukoliko se drvece sadi u okviru trotoara treba iskljuciti vrste drveca sa razvijenim povrinskim korijenom, kako bi se
izbjeglo deformisanje trotoara. Znacajna mjera kontrole rasta korijena u ovakvim uslovima je zastita infrastrukture
postiZe se postavljanjem zastitnih barijera u zoni rasta korijena.

e U zavisnosti od polozaja gradevinske linije u odnosu na regulacionu birati vrste drveca koje formiraju veéu ili manju
Sirinu kronje i vrste koje dobro podnose orezivanje.

e Priizboru vrsta za uli¢no zelenilo treba voditi raéuna da budu prilagodene uslovima rasta u uli¢nim profilima
(otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet zemljiSta, insolaciju, salinitet...).

o Pridaljoj razradi projektne dokumentacije, posebnu paZnju posvetiti preciznoj determinaciji pozicije stabala i druge
vegetacije u zonama raskrsnica, vodec¢i raCuna o bezbednosti saobracaja i pjeSaka ( minimum 10 od raskrsnice ne
treba planirati drvece ni Zbunastu vegetaciju).

Napomena:

Sadnja drvorednih sadnica duz saobra¢ajnica zahtijeva specificne uslove obzirom da se koridori trotoara koriste za
sprovodenie razli¢itih sitema instalacija ( vodovodne cijevi, elektrovodovi, TK instalacije i sli¢no). Da bi se sprijecila oste¢enja
navedenih instalacija i pored toga $to se ove instalacije smjestaju u PVC cijevi razliCitih profila dodatna zastita se sprovodi u
sluCajevima kada ne postoji moguénost veéeg udaljenja stabla od instalacija.

Drvoredi su na grafickom prilogu predstavljeni simboli¢no i njihova pozicija nije obavezujuca prilikom izrade projektne
dokumentacije.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Zelene povrSine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 40% od ukupne povrSine parcele.

Obzirom da se radi o formiranju zelenih povrsina u okviru uredenja terena oko luksuznih vila, neminovno dolazi do odstupanja
u interesima razliCitih korisnika vrta, pa je stoga pozeljno unaprijed predvidjeti opSte smjernice koje se moraju poStovati
prilikom izrade projekta uredenja.

OpSte smjernice za ozelenjavanje:

. kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

. pri odabiru vrsta voditi raduna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

. predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;
. razdvajanje parcela i izolaciju rijeSiti podizanjem Zzive ograde;

. za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude slobodan i
ozelenjen. Za ogradivanje se preporuCuje Ziva ograda.

Dobro organizovanim zelenim povrSinama sa zivim ogradama, novim ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice
mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili cvetnica.
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Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od vocaka i
dekorativnih vrsta koje ¢e kompoziciono proizaéi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela moze biti naglasena
Zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom. Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko ku¢a za
stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju
povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Granica parcela moze se naglasiti Zivom ogradom Pittosporum tobira, Photinia
farserii, Laurus nobilis, Prunus laurocerasus, Lavandula sp., ili odgovaraju¢om ogradom.

Smiernice za projektovanije zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

o gradevinski materijal koiji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen, Sljunak i sl.

¢ naroCito je vaZan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povrSinama predvidjeti visoko
dekorativne reprezentativne vrste.

e obodom, granicom parcele naro€ito prema saobracajnicama preporucuje se tampon zelenilo i drvoredi
Dozvolieno je planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju u Zardinjerama radi pove¢anja nivoa ozelenjenosti i Sto
potpunijeq estetskog doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavaniem fasada kuca, terasa,
potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

¢ na objektima sa ravnim krovom poZelino je planirati krovno ozelenjavanie uz neophodnu pripremu izolacione podloge
specifitne za ovaj vid ozelenjavania.

o Vertikalno i krovno zelenilo ne ulaze u obraCun potrebnog nivoa ozelenjenosti na nivou urbanisticke parcele.

Opsti predlog sadnog materijala
Nabrojani lis¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinaéni izbor prilikom detaljnog planskog uredenja
prostora — izrade glavnog projekta.

dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre rezultate. Poseban zahjtev mjestana Kumbora je da se u okviru novih
uredenih zelenih povrdina predvidi sadnja stabala mimoze koja je prisutna u neposrednom okruZenju | istovremeno
prepoznatljiva kao zastitni znak opstine Herceg Novi.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus aculeatus,
Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis
australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crataegus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus
phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Myrtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara, Acacia dealbata, Magnolia sp., Cercis siliquastrum,
Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora,
Eucaliptus sp., Pistacia lentiscus, Chamaerops excelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera,
Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis,
Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agave americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea hortensis itd.

6. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Seizmoloske karakteristike

Efekti zemljotresa iz 1979. g. definisali su svojim posledicama i pojavama seizmicke karakteristike ovog podrudja. Zona
zahvata spada u zonu umerenog (manji dio zahvata -VIIl MCS i visokog potencijala seizmicke nestabilnosti (IX MCS). Na
posmatranom zahvatu izdvojeno je Sest mikroseizmickih zona: B3,C1,C2,C3,D,N.

Teren je uslovno stabilan Sto znaci da je u prirodnim uslovima stabilan, ali pri izvodenju inZenjerskih radova ili pri izrazitoj
promjeni prirodnih faktora, moZe postati nestabilan. Na podru€ju uz obalu gdje je zabilieZzena pojava likvifikacije teren
se moZe smatrati i nestabilnim bez obzira Sto je u uslovima prirodne ravnoteZe no bez obzira na to izuzetno je nepovoljan za
izvodenje gradevinskih radova.

Nosivost terena je uglavnom odredena kroz sliedece kategorije:

- Nosivost 12 - 20 N/cm?, vezana je uglavnom za grupu poluvezanih naslaga u &ijem sastavu prevladavaju pjeskovita glina,
odlomci i blokovi kre¢njaka.

- Nosivost 7 N/cm? zabilieZena je u pjeskovitim sedimentima proluvijalnih konusa u kojima su u priobalnom dijelu bile
registrovane pojave likvifakcije.
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Smjernice za aseizmicko projektovanje
Polazeéi od osobina seizmi¢nosti podrucja, predlozenih urbanistickih rieSenja i vazecih propisa, date su preporuke koje treba
primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a u cilju postizanja 5to cjelovitije zastite prostora.

Ove preporuke podrazumijevaju:

- zastitu ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja

- za8titu od djelimi¢nog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i

- minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Proradun aseizmickih konstrukcija vrSi se prema propisima za gradenje u seizmi¢kim podru¢jima. Odreduju se ekvivalentne
horizontalne proraCunske seizmicke sile, sa kojima se proraCunavaju i dimenzionidu elementi konstrukcije. U slu¢ajevima
kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna
seizmiCka dejstva. Kod ovog proraduna optimizira se krutost, &vrstoca i Zilavost konstrukcije, ¢ime se moze definisati
kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmi¢nosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa
konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sljedece:

- na predmetnom prostoru moguca je gradnja objekata razliite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih
materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata;

- mogu biti zastupljeni razli¢iti konstruktivni sistemi;

- kod zidnih konstrukcija preporuCuje se primjena zidarije, ojacane horizontalnim serklazima i armirane zidarije razli¢itog
tipa;

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjeni ramovski konstruktivni sistemi oja¢ani armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcije sa armirano-betonskim platnima;

- kod prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata
konstrukcije;

- preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede
distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama;

- moguca je primjena najrazliCitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno
ne uticu na ponaSanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi
najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnivati na sliede¢im nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama razlikuje zna¢ajno od tla na kome je
izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguée, objekat treba razdvaoijiti na konstruktivne jedinice
prema uslovima tla;

- primjenu dva ili vise naCina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin temeljenja primjenjuje
pojedinacno, po konstruktivnim jedinicama;

- opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj
konstruktivnoj povrsini;

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije;

- prije poCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

7. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (“Sluzbeni list CG*, br. 13/07 i
32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim rjeSenjem ovim uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade
tehnike dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inzenjersko geoloskih i seizmickih uslova
tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju i uredjenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-
geolo$kih istrazivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istraZivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih
relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.
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Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proracune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradjenim
podacima mikroseizmiCke rejonizacije, a objekte od opSteg interesa sraSunati sa veéim stepenom opste seizmi¢nosti
kompleksa.

Pri planiranju saobracajne mreZe i objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubina ve¢a od 2m) potrebno je predvidjeti
odgovarajuée sanacione radove.

Urbanisticko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih povrSina obezbjedjuje mogucnost
intevencije svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi raCuna pri izradi tehnicke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa vazeéim
tehnickim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zaStite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vaze¢im propisima o zastiti od
elementarnih nepogoda i poZara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleZznog organa u
opstini, na tehni¢ku dokumentaciju | izvedeni objekat.

Mjere zaStite od poZara | eksplozija

U cilju zastite od pozara u okviru planskog rieSenja svim objektima je obezbijeden saobraéajni pristup za vatrogasna vozilia,
sa propisanom udaljeno3¢u kolovoza od objekta.

Sirine planiranih saobraéajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila.

Planskim rieSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slu¢aju pozara.

U okviru rjeSenja hidrotehnickog sistema obezbijedena je voda za gaSenje poZara.

U cilju obezbjedjenja mjera zastite od poZara, prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije za objekte marine, turzma i
mjeSovite namjene, potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu poZara, uredjaje za gaSenje pozara i spreCavanje
njegovog Sirenja. Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zaStite od poZara (i eksplozija ako se radi o
objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od poZara i eksplozija), planove zastite i spaSavanja prema izradjenoj procjeni
ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuéa misljenja i saglasnosti u skladu sa vazecom
regulatoivom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vr8i promet opasnih materija, obavezno je pribaviti misljenje
na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaZe za ovu oblast, obezbjeduju se sve ostale mjere zastite
od poZara

Prolektnu dokumentaciju raditi shodno:
Zakonu o zastiti i spaSavanju (,SI. List CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).
Pravilniku o tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 30/91).
Pravilniku o tehni€kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 8/95).
Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 7/84),
Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od poZara i eksplozija (Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/87),
Pravilniku o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija (»Sluzbeni list CG,
br. 9/12),
Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih te€nosti (Sluzbeni list
SFRJ, br.20/71i23/71),
Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i pretakanju goriva (Sluzbeni list
SFRJ, br. 27/71),
Pravilniku o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju tenog naftnog gasa
(Sluzbeni list SFRJ, br. 24/71 26/71).

Mjere za upravljanje ¢vrstim komunalnim otpadom
Prilikom planiranja upravljanja ¢vrstim otpadom treba se rukovoditi principima usvojenim Drzavnim planom upravljanja
otpadom za period 2014-2020. godine i Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list CG 64/11 i 39/16).
U skladu sa ¢lanom 23 Zakona o upravijanju otpadom (“Sllist Crne Gore”, br.64/11i 39/16) svaka jedinica lokalne
samouprave duzna je da sacini lokalni plan upravljanja otpadom na period vaZzenja drzavnog plana. Takode, u skladu sa
¢lanom 26 i sva privredna drustva koja na godiSnjem nivou proizvedu vise od 200 kg opasnog otpada ili viSe od 20 tona
neopasnog otpada, duzni su da sacine plan upravljanja otpadom.
Upravljanje komunalnim otpadom podrazumijeva sljede¢a planska rjeSenja:

doslijedno i kontinuirano ¢is¢enje prostora od kabastog i opasnog otpada;

uspostavljanje sistema upravljanja otpadom na regionalnim osnovama;
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podsticanje primarne separacije komunalnog otpada;

kontrolu i prevenciju neplanskog deponovania;

i podsticanje recikliranja, odnosno ponovnog koris¢enja.
Sistem sakupljanja otpada u opétini, oslanjace se na primjenu mjera za smanjivanje otpada na mjestu njegovog nastanka, uz
poStovanje uslova propisanih u podzakonskim aktima, Cija izrada je predvidena Zakonom o upravljanju otpadom, a koji treba
da obuhvati primarno odvajanje i prikupljanje pojedinih kategorija otpada .
S obzirom da je ovim planskim dokumentom planirana izgradnja objekata, prilikom pomenutih aktivnosti generisae se
odredene koliCine otpada, koje e se prikupljati u kontejnerima u okviru urbanisti¢ke parcele na ulaznom dijelu, gdje projektom
uredenja treba predvidjeti poseban prostor za postavijanje kontejnera za smece. Potreban broj kontejnera odrediti prema
povrsini objekta, imajuci u vidu produkciju vrstog komunalnog otpada, u saradnji sa nadleznim komunalnim preduze¢em. Na
mjestu sakupljanja obezbijediti primarnu selekciju otpada odvajanjem kontejenera za staklo, plastiku i metal. Odvozenje
otpada vrsi¢e se specijalnim voziima do sanitarne deponije. Sakupljanje i transport otpada je potrebno organizovati u
kasnim vecernjim ili ranim jutarnjim ¢asovima.

Lokacije za postavljanje kontera treba da su u vidu niSa i u zavisnosti od potreba u njima predvidjeti 2- 3 kontejnera . Kao
tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3.

e
df /gl;
>
I
T
ﬁi
| =
| m |
| A
C (-

1400

Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mjesta voditi ratuna da kontejneri budu smjesteni na izbetoniranim platoima ili u
posebno izgradenim niSama (betonskim boksovima)

Za neometano obavljanje iznoSenja smec¢a svim niSama obezbijediti direktan prilaz komunalnog vozila.

U toku izgradnje objekata na gradiliStu obavezno odvojeno prikupljati: - Sut i drugi sli¢an gradevinski otpad, - opasan otpad
(lijepkovi, boje, rastvaraci i druga gradevinska hemija i njihova ambalaza) .

Upravljanje ostalim vrstama otpada vrsi¢e se u skladu sa Lokalnim planom upravljanja otpadom koji op$tina donosi, u skladu
sa Zakonom .

Zastita kulturnih dobara

Na predmetnom podrucju se nalazi kulturno dobor — crkva sv. Nedjelje.

U skladu sa statusom ove crkve, sve dalje intervencije na objektu je potrebno raditi u skladu sa konzervatorskim uslovima
nadleznog Ministrstva kulture / Uprave za zaStitu kulturnih dobara.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavijestiti nadleznu
instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheolo3kog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema ¢lanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom
izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloSkog znacaja, izvodaé radova (pronalazac),
duzan je da:

e  Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalazeod eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlad¢enog pristupa
drugih lica;

e  Odmabh prijavi nalaziSte, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih
dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

e  Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla¢enih lica subjekata iz
tacke 2;
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e  Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima.

lzuzetno od tacke 3, pronalaza moze pod kojim su otkriveni nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata
iz taCke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zatiti kulturnih dobara.

Mjere zaStite Zivotne sredine

Mijere zaStite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog podru¢ja svedu u okvire granica
prihvatljivosti, a sa ciliem spre¢avanja ugrozavanja zivotne sredine i zdravlja ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u opstini herceg Novi je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticate na njegovo oguvanje, smanjenje
rizika od zagadivanja i degradacije zivotne sredine to ¢e se odraziti i na obezbdjenje sveukupnog kvaliteta zivota na
podruéju Plana i Sire zone.

Zastita zemljista

Ocuvanije i zastita zemljiSta ¢e se sprovoditi primjenom slede¢ih mjera:
uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;
kontrolisanom sjeCom autohtonih biljnih vrsta;
regulacijom buijinih tokova iz zaledja.

ZaStita vazduha
Ocuvanie kvaliteta vazduha ¢e se ostvariti primjenom slede¢ih mjera:
- kori8¢enje obnovljivih izvora energije za zagrevanje objekata;
projektovanjem visine dimnjaka i drugih ispusta zagadenja u vazduh prema evropskim normama i standardima;
postavljanjem zastitnih pojaseva zelenila prema frekventnim saobracajnicama
izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni Uredbom o projektima za koje se
vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Od zanacaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje Ce se sprovesti kroz uspostavljanje monitoring sistema, kojim
bi se na adekvatan nacin pratile promjene osnovnih parametara kvaliteta vazduha.

ZaStita voda

Ispravnost kvaliteta voda Ce se sprovoditi primjenom slede¢ih mjera:
izgradnjom kanalizacione mreZe u naselju, i njenim odvodjenjem i prikljuéenjem u gradski sistem kanalizacije;
kontrolom otpadnih voda iz turistickih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti standarde recipijenata i nivo
kvaliteta;
kontrolom kvaliteta povrSinskih voda;

ZaStita od buke

S obzirom na turisticki karakter naselja Ivan Do, vrednost nivoa buke moze biti pove¢ana samo od saobrac¢aja koji ¢e se
odvijati mrezom lokalnih | internih saobracajnica.

Zastita od buke u zivotnoj sredini ¢e se sprovoditi podizanjem pojaseva zelenila na ugrozZenim lokacijama.

Smijernice za racionalnu potrodnju energije

Racionalana potro3nja energije, tj primjena mjera energetske efikasnosti se najvecim dijelom moZze ostvariti u oblasti izgradnje
i odrzavanja gradjevinskih objekata.

Nove zgrade se, u skladu sa vrstom i namjenom, moraju projektovatii graditi na nacin kojim se obezbjedjuje da tokom
upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.

Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja treba:
- kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom prema jugu;

poStovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;
primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz koje se apsorbuije direktna
sunceva svjetlost zimi;
zgrade opremiti najboljom toplotnom izolacijom podova, zidova i krova;
primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
mijesta);
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koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vjetra, geo-termalnu energiju.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sunc¢evog
zraCenja.
Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nagina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

3. fotonaponske suncane éelije za proizvodnju elektriCne energije.

Ostale opcije smanjenja gubitaka eketri¢ne energije u samim objektima su:
uvodijenje savremene rasvjete — Stedne sijalice;
ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja, sluZe i kao rashladne masine u ljetnjim
mjesecima;
koriS¢enje savremenih kotlova na biomasu i drvo za grijanje zimi;
kori§Cenje autohtonih biljnih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata, kako bi se smanjile potrebe za
navodnjavanjem;
ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;
promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu Kkoristiti pri izgradniji objekata na podruéju zahvata DSL, pri ¢emu se
preporucuje da 30% potreba za elektricnom energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

8. SMIERNICE ZA REALIZACIJU PLANA

Nakon usvajanja ID DSL, potrebno je izraditi faznost i smjernice za realizaciju Plana.
U okviru faznosti realizacije planirati:
1. Dogradnja javnog parkinga i rekonstrukcija obodne saobracajnice sa koje je planiran ulaz u kompleks Porto Novi;
2. lzgradnja kolskih i pjeSackih priklju¢aka sa obodne saobracajnice do kompleksa Porto Novi i ostalih urbanistickih
parcela u zahvatu Plana; .
3. lzgradnja saobracajne i tehnicke infrastrukture u kompleksu Porto Novi, koja ¢e se graditi u okviru definsianog
koridora;
4. Intervencije u okviru urbanisti¢kih parcela ce se raditi, u cjelost lili fazno, shodno zahtjevu Investitora, nakon
obezbjedenja uslova prikljuCenja na saobra¢ajnu i tehnicku infrastrukturu;
Do privodenja prostora namjeni treba omoguciti nesmetano koriséenije prostora ako je isto uskladeno sa planiranim
namjenama, ali ne i proSirivanje postojeceg koris¢enja koje je u suprotnosti sa planiranim namjenama.

9. SMIJERNICE ZA ORGANIZACIJU | TEHNOLOGIJU GRABENJA

Prilikom gradenja treba obezbijediti uredenje gradilista, manipulativne povrsine, parkiralista, prikljucke na infarstrukturnu
mreZu za potrebe samog gradilista. Pri gradenju uticaj na okolinu treba da bude $to maniji. Privremene objekte, koji se grade
za potrebe izgradnje, ukloniti po zavrSetku radova na trajnim objektima, kako ne bi negativno uticali na njihovu realizaciju i
funkcionisanje. Takode, potrebno je ukloniti deponije iskopanog materijala i humusnog sloja.

Obradom povrSina partera obezbjediti njihovu diferencijaciju po namjeni uz primjenu savremenih-trajnih materijala.

Rasvjetu prostora, kolskih i pjeSackih komunikacija izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvjetljajem za
potrebe neometanog funkcionisanja prostora.

Privremeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti u podzemnim etazama
poslovnih i smjeStajnih objekata, organizovanim sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama, broja i kapaciteta
prema sanitarno-tehnic¢kim kriterijumima, datim propisima i standardima.

10. OSTALI USLOVI

10.1. .Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju
predmetnog/ih objek(a)ta, uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

10.2 .Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZzim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 10/09).
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10.3.Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br.48/08) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG", br.51/08.

10.4.Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite
od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SluZbeni list CG«, br.8/93).

10.5. Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br.79/04), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji objekta/objekata potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu
(»Sluzbeni list RCG", br.79/04).

10.6. Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture, vaZecim
tehniCkim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu

projektnog zadatka Investitora.

10.7.Pristup objektu/objektima projektovati u skladu sa propisima.

NUMERICKI POKAZATELJI PLANIRANIH KAPACITETA PO PARCELAMA

pod
. BG
oznak | povrsin povrsin obj. P SM | broj | MN | broj | broj | T broj VO | Marin | IO
a a zone aUP (m2 (m2 | G stan | (m2 | smj | stan | (M2 | lezaj | (M2 | a (m2
bloka | (m2) broj UP (m2) namjena | indexi | ) Spr. ) (m2) | . ) . . ) a ) (m2) )
SMG -
SMG1 vile
0.3/0. 3
UP1 1212 6 364 | etaze | 727 | 727 | 9 1
0.3/0. 3
up2 1077 6 323 | etaze | 646 | 646 | 8 1
0.3/0. 3
UP3 998 6 299 | etaze 599 [ 599 |7 1
0.3/0. 3
UP4 1006 6 302 | etaze 603 | 603 | 8 1
0.3/0. 3
UP5 1038 6 311 | etaze | 623 | 623 | 8 1
0.3/0. 3
UP6 1008 6 302 | etaze 605 | 605 | 8 1
0.3/0. 3
UP7 15 6 5 etaze 9 531 | 7 1
0.3/0. 3
UP8 1218 6 366 | etaze | 731 | 731 |9 1
0.3/0. 3
uP9 1608 6 482 | etaze | 965 | 965 | 12 1
0.3/0. 3 107 | 107
UP10 1798 6 539 | etaze 9 9 13 1
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pod
. BG
oznak | povrsin povrsin obj. P SM broj | MN | broj | broj | T broj VO | Marin | 1O
a azone aUP (m2 m2 | G stan | (m2 | smj | stan | (M2 | lezaj | (m2 | a (m2
bloka | (m2) broj UP (m2) namjena | indexi | ) Spr. ) (m2) ) ) a ) (m2) )
0.3/0. 3
UP11 1525 6 458 | etaze | 915 | 915 | 11 1
SMG -
SMG2 vile
0.3/0. 3
UP12 941 6 282 | etaze | 564 | 564 | 7 1
0.3/0. 3
UP13 1387 6 416 | etaze | 832 | 832 | 10 1
0.3/0. 3
UP14 1193 6 358 | etaze | 716 | 716 | 9 1
0.3/0. 3
UP15 1094 6 328 | etaze | 656 | 656 | 8 1
SMG -
SMG3 vile
0.3/0. 3
UP16 860 6 258 | etaze | 516 | 516 | 6 1
0.3/0. 3
UP17 921 6 276 | etaze | 553 | 553 | 7 1
0.3/0. 3
UP18 928 6 279 | etaze | 557 | 557 | 7 1
0.3/0. 3
UP19 980 6 294 | etaze | 588 | 588 | 7 1
0.3/0. 3
UP20 879 6 264 | etaze | 527 | 527 |7 1
0.3/0. 3
uP21 1210 6 363 | etaze | 726 | 726 | 9 1
0.3/0. 3
up22 1171 6 351 | etaze | 703 | 703 | 9 1
0.3/0. 3
uP23 1177 6 353 | etaze | 706 | 706 | 9 1
0.3/0. 3
UP24 1014 6 304 | etaze | 608 | 608 | 8 1
SMG -
SMG4 vile
0.3/0. 3
UP25 1128 6 338 | etaze | 677 | 677 | 8 1
0.3/0. 3
UP26 1283 6 385 | etaze | 770 | 770 | 10 1
0.3/0. 3
up27 1268 6 380 | etaze | 761 | 761 | 10 1
uP28 1212 363 721 | 727 | 9 1
0.3/0. 3
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pod
. BG
oznak | povrsin povrsin obj. P SM broj | MN | broj | broj | T broj VO | Marin | 1O
a azone aUP (m2 m2 | G stan | (m2 | smj | stan | (M2 | lezaj | (m2 | a (m2
bloka | (m2) broj UP (m2) namjena | indexi | ) Spr. ) (m2) ) ) a ) (m2) )
6 etaze
0.3/0. 3
uP29 1252 6 375 | etaze | 751 | 751 | 9 1
0.3/0. 3 11 | 111
UP30 1861 6 558 | etaze | 7 7 14 1
0.3/0. 3
UP31 1423 6 427 | etaze | 854 | 854 | 11 1
0.3/0. 3
UP32 1314 6 394 | etaze | 788 | 788 | 10 1
SMG -
SMG5 vile
0.3/0. 3
UP33 1230 6 369 | etaze | 738 | 738 | 9 1
0.3/0. 3
UP34 1101 6 330 | etaze | 661 | 661 | 8 1
0.3/0. 3
UP35 1058 6 317 | etaze | 635 | 635 | 8 1
0.3/0. 3
UP36 944 6 283 | etaze | 567 | 567 | 7 1
0.3/0. 3
UP37 1005 6 301 | etaze | 603 | 603 | 8 1
0.3/0. 3
UP38 1192 6 358 | etaze | 715 | 715 | 9 1
SMG -
SMG5 vile
0.3/0. 3
UP39 1143 6 343 | etaze | 686 | 686 | 9 1
0.3/0. 3
UP40 1025 6 307 | etaze | 615 | 615 | 8 1
uP81
(postojeci 0.3/0. 2
objekat) 243 SMG 6 73 etaze 146 | 146 | 4 1
uP82
(postojeci 0.3/0. 2
objekat) 465 SMG 6 140 | etaze | 279 | 279 | 4 1
UP83
(postojeci 0.3/0. 3
objekat) 734 SMG 6 220 | etaze | 440 | 440 | 6 1
0.3/0. 3
UP84 1415 SMG 6 425 | etaze | 849 | 849 | 12 2
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OPSTI URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata namjene T1

OPSTI URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta namjene T1 -turizam - hotel u zahvatu ID DSL-a ,Sektor
5“ Kumbor- Herceg Novi.

1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama
koje se na njemu odvijaju. Pojedinatne namjene urbanistiCkih zona unutar obuhvata date su kroz posebne
urbanisti¢ko-tehnicke uslove za uredenje prostora sa numerickim pokazateljima i grafickim prilozima.

UP85-Izgradnja novog turistickog objekta — hotela kategorije 4*

Namjena T1 je predvidjena na urbanistickoj parceli UP85, na kojoj je predvidjena izgradnja hotela kategorije 4* .
Planirani kapacitet hotela je 100 turistickih leZaja.

Ovim planom se definiSu uslovi izgradnje | urbanistiCka regulacija objekata u odnosu na postojece nacine
kori§¢enja prostora.

2. USLOVI PARCELACIJE,REGULACIJE,NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Urbanisti¢ka parcela — Osnov za izradu Plana parcelacije je topografsko katastrska podloga, dostavijena od strane
Narucioca planske dokumentacije. Odredene su granice urbanisti¢kih parcela, &ije su prelomne tatke geodetski definisane u
grafickom prilogu Plan parcelacije.

Urbanisti¢ke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pjeSacki pristup sa saobracajne povrsine.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i planskog rjeSenja, mjerodavan je
zvaniéni katastar. U sluajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice katastrske parcele, organ lokalne uprave
nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a moZe izvrSiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim
operatom.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje, definisana grafiki i numericki, koja predstavija granicu do koje
je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija prema javnoj povrSini | na urbanistickim parcelama sa novim objektima je definisana taCakama sa
koordinatama, | prikazana u grafickom prilogu Plan regulacije i nivelacije.

Na urbanistickim parcelama na kojima gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno rastojanje od granica urbanisticke
parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost
grani¢nih susjeda.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana
odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanistiCke parcele.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza, odnosno maksimalno dozvoljenom visinom objekta
na svim urbanistickim parcelama.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne etaZe su suteren, prizemlje, sprat i potkrovije.

Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, &iji je horizontalni gabarit
definisan gradjevinskom linijom i ne moze biti ve¢i od urbanisticke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota konac¢no uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.
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Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena oko objekta i
Ciji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom.

Suteren moZe biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena viSe od 1m konacno nivelisanog i uredjenog
terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.0m.

Nije dozvoljena naknadna pre namjena garaza i tehnickih prostorija u suterenu u druge namjene.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavrSna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na
mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljuéivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad medjuspratne konstrukcije poslednje etaze i
moZze imati minimalne otvore za svjetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi
u obraCun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradjenosti za tretiranu parcelu.

Smijernice za implementaciju definisane spratnosti
U tabeli sa urbanistickim pokazateljima za svaku urbanisticku parcelu je odredjen maksimalni broj nadzemnih etaza. Etaze
mogu biti suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje. Dozvoljava se i manji broj etaza.

Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 1 etaZza, ona moZe, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S li P;

Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 2 etaZe, ona moZe, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S+P, P+1 ili P+Pk;

Ukoliko je u tabeli sa urbanistiCckim pokazateljima navedena spratnost 3 etaZe, ona moZe, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S+P+Pk , S+P+1ili P+1+Pk

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveca visina etaze za obraCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaZe do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica
Obavezno obezbjediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju

prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanja lica
smanjene pokretljivosti (,SI. list CG* broj 10/009).

Pravila za uredenje povrsina i izgradnju objekata

| Opéti uslovi za izgradnju

= Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto gradevinske povrsine;
= U okviru maximalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata uradunati ukupnu povrSinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim etaZzama objekta ;
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= Ostavlja se moguénost planiranja podruma, koji, ukoliko se u njemu organizuje garaza ili tehnickii prostor, ne ulazi u
obracun maksimalne BGP;

= Objekat moze imati jednu ili viSe podrumskih etaZa;

= |zgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku dokumentaciju raditi iskljucivo na
osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloSkih i hidrogeoloSkin podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla;

= Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata;

= Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuée saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba;

= Da bi se omogucila dalja izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim Planom, potrebno je izvrSiti
raz€iS¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

= Visinu potpomnih zidova planirati do 2 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, isti je potrebno izvesti u
terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od 1,0 m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to uslovi terena
zahtijevaju, moguce je projektovati i veCu visinu potpornih zidova.;

= Kote koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu tehni¢ke dokumentacije saobracajnica su
mogu¢e manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

Broj objekata na parceli
Na urbanistickim parcelama je moguée graditi jedan ili viSe objekata.

Uklanjanje postojeéih objekata

Uklanjanje je predvidjeno za objekte koji se nalaze na povrSinama na kojima je planskim rjeSenjem predvidjena izgradnja
novih objekata druge namjene.

Uklanjanje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o ruSenju postoje¢ih objekata, koji se radi za djelove objekata ili
objekte u cjelini, a na osnovu koga nadleZni opstinski organ izdaje dozvolu za rusenje.

Konstrukcija novih objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paZnju
posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju objekata namjene namjene T1 Turizam - hotel

¢ Planirani hotel moZe biti: hotel, mali hotel, boutique hotel, hotel garni, hostel ili pansion.
PovrSina urbanistiCke parcele za izgradnju hotela iznosi 6653 m2;

o Indexi zauzetosti i izgradjenosti urbanistiCke parcele su:

max Si /0,4/
max Kiz /1,2 /.

e Predvidena spratnost objekta je max 4 nadzemne etaZe;

e Ostavlja se moguénost planiranja podruma. PovrSina podruma ne moZze prelaziti 80% povrsine urbanistiCke parcele;
Ukoliko se u podrumu organizuje garaza ili tehnickii prostor, njegova povrsina ne ulazi u obracun maksimaine BGP;

e U maksimalnu bruto gradevinsku povrsinu planiranih objekata uracunati povrinu korisnog prostora, koji je planiran u
svim etazama objekta;

e Oblikovanje objekta uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja, primjenjujuci tradicionalne oblike, boje
i materijale;

e Objekat moZe biti projektovan kao jedan, dominantan gabarit, il kao kompozicija viSe volumena;

e Usluge smjestaja ¢e se pruzati u smjestajnim jedinicama koje mogu biti sobe | hotelski papartmani. Hotel moze imati
depadans kao samostalnu gradjevinsku cjelinu. Minimalni zahtjev, pored smjeStajnog kapaciteta, je centralna
recepcija sa holom hotela, i restoran sa kuhinjom;

e Bruto razvijena povrsina po turistickom lezaju za hotel kategorije 4* iznosi 80m2;

e U hotelima (T1) udio smjeStajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu hotela, a najviSe 30% u

“vilama” ili depadansima. Ukupna planirana povrsSina prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna

planirana povrsSina za depadanse ili “vile” je najviSe 30%.

Kota prizemlja ne moze biti niza od kote ulice, a moze biti najviSe 0,2 m iznad nulte kote;
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o  Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je
definisana gradevinskim linijama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije;
Parkiranje vozila predvideti na urbanistickoj parceli , na parkingu , ili u garazi u objektu;

o  Projektnu dokumentaciju za izgradnju raditi u skladu sa vaze¢im propisima za projektovanje ovakve vrste objekata;

e Zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg - zate€enog zelenog fonda kako
bi se u najvecoj mogucoj mjeri o€uvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet.

e Hotelski objekat mora ispunjavati uslove iz vaZeceg Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskoh objekata.

3. USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se moraju oblikovati u skladu sa
lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom
slikom naselja.

Prilikom izgradnje novih objekata treba primijeniti odredjene tipoloSke odlike tradicionalne arhitekture.

Preporucuje se postovanje tradicionalne arhitektonske kompozicije, oblika | proporcija, sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja. Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure dimenzionirati
otvore s ciliem Stednje toplote/hladnoée i koristiti tradicionalnu stolariju).

Veée povrsine objekata koji su definisani na nekim urbanistickim parcelama rjeSavati kao kompozicije vise volumena, ¢ime se
necée ugroziti tradicionalne stilske odlike.

Enterijeri poslovnih objekata moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu
sa susjednim izlozima | arhitekturom konkretnog objekta.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25 ° (preporuka je 22°), a moguée je raditi | ravan krov, po
mogucénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima | krovnim bastama.

Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u duhu mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba
oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuéi prirodno naslijede.

Preporuka Plana je da se urbanistiCke parcele ne ograduiju, ili da se primjenjuju zelene ograde. Efekat ogradivanja na
pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih ambijenata. Teren oko
objekata, terase i druge povrSine treba izvesti na na€in da se ne naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na $tetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Intervencije na postojecim objektima

U kompleksu Porto Novi, od postojecih objekata se zadrzava crkva sv. Nedjelje. Na objektu je potrebno izvesti sanacione |
restauratorsko — konzervatorske radove, u svemu prema konzervatorskim uslovima nadlezne Uprave za zastitu kulturnih
dobara.

U ostalom dijelu zahvata Plana, zadrZavaju se 3 individualna stambena objekta , za koje se predvidja sanacija | adaptacija u
postojeCim gabaritima, novi objekti u kompleksu Porto Novi, izgradjeni u skladu sa vazecim planskim dokumentom.

Infrastrukturno opremanije i osnovni standardi

Objekti u higijenskom i tehniCkom smislu moraju zadovoljiti vazece standarde vezano za povrsinu, vrste i veliCine prostorija,
a narocito standarde u pogledu sanitarnog ¢vora.
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Propisuje se obavezno prikljucivanje parcela i objekata na elektroenergetsku i vodovodnu infrastrukturnu mreZu.
Priklju¢ivanje objekata na saobracajne, elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreze obavlja se na nacin i uz uslove
propisane od strane nadleZnih institucija.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijaino oneciSéenih oborinskih voda prije
ispustanja u prijemnik bi¢e propisan resornim aktima, zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno fekalnih i potencijalno
oneciscenih atmosferskih voda.

Preporuka je da dio potreba za elektriénom energijom bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknadeno upotrebom
adekvatnih materijala / detaljno opisano u tekstualnom dijelu plana — Mjere energetske efikasnosti/.

4. PRIRODNI USLOVI | KARAKTERISTIKE

Geografski poloZaj lokacije

Lokacija se nalazi 6km isto¢no od Herceg Novog, predstavlja priobalni pojas sjevernog dijela Kumborskog tjesnaca, u Cijem
se sjeverozapadnom dijelu sektora nalazi prostor bivSe kasarne Orijenski bataljon, u Kumboru koja se granici sa naseljem
Benovi¢ na zapadnom dijelu dijelom naselja Kumbor na istoku .

Sjevernim Sirim obodom lokacije prolazi jadranski magistraini put koji povezuje Herceg Novi sa ostalim gradovima na
primorju i daljim destinacijama.

Racunajuci na dobru putnu mrezu, blizinu aerodroma u Tivtu i Dubrovniku, povoljne prirodne karakteristike lokacija ima
povoljne uslove za razvoj turizma.

Obzirom na specificnu  poziciju u tjiesnacu Bokokotorskog zaliva (oko 220m Sirina Kumborskog tjesnaca) , lokacija je imala
poseban vojno strateSki znagaj vjekovima unazad, ali i u novijoj istoriji, 0 ¢emu svjedodi prostor nekadaSnje kasarne
Kumbor kao i prostor vojne zone u Petrovi¢éima, na naspramnoj poziciji tjiesnaca.

Geolosko-tektonske odlike

Teren Opétine Herceg-Novi je vrlo komplikovane geoloSke grane, pa je to jedno od najsloZenijih podruéja u jugoistoénom
dijelu Dinarida. Zastupliene su naslage vrlo promjenljivog litoloSkog sastava, a njihov je strukturni poloZaj intenzivno
poremecen tektonskim pokretima. Regionalno posmatrano, podruje pripada geotehnickoj jedinici Budva — Bar (,Cukali
Zona“) Na ovom podrucju razvijeni su raznovrsni sedimenti Trijasa, Jure, Krede, Tercijara i kvartarnih tvorevina, a dio terena
pokriven je antropogenim naslagama.

GeomorfoloSke karakteristike
Podru¢je koje zahvata prostor kasarneu Kumboru ima breZulikast reljef sa visinama koje se krecu od 1 do 18 mnv.
Ekspozicija terena je vrlo povoljna jer je lokacija cijelom duZzinom izloZena juznoj strani.

Klimatske karakteristike
Podrucje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakteriSu blage zime i topla ljeta.

Temperatura

Najniza srednja mjeseCna temperatura je u januaru mjesecu i iznosi 8° - 9°C, a najviSa srednja mjeseCna
temperatura je u avgustu sa 24° - 25°C. U Herceg-Novom ima prosje¢no godidnje 105 dana sa temperaturom preko

25°C i 33 dana s temperaturom preko 30°C, dok samo 3,3 dana prosje¢no godinje, temperatura se spusta ispod
0°C.Ekstremne temperature -apsolutni max za Herceg -Novi iznosi 42.0 (avgust) i - 4.4 (januar). Temperaturna kolebanja
su mala. Razvoju zimskog turizma pogoduju relativno visoke zimske temperature.

VlaZnost vazduha | pritisak

Optimalna relativna vlaznost za ljudski organizam kre¢e se izmedu 45% i 75%. Srednja relativna vlaznost u Herceg
Novom po godiSnjim dobima ima sljedece vrijednosti: Proljece - 69%; ljeto- 63%; jesen-71%; Zima-68%

Vazdusni pritisak je nizi ljeti a visi u toku zimskog perioda. Apsolutni min za ovo podrucje je 730.1 a apsolutni max
776.1. Sredniji godisnji prosjek je 758.00.

Oblaénost i osunéanje
ProsjeCna godisnja oblacnost je prilino visoka, tako da srednja mjeseéna i godiSnja oblacnost u 1/10 pokrivenog neba
iznosi 5,0/10. Prosje¢na obla¢nost na nivou Primorja je 4/10.
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NajviSe oblaénih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu. Prosjeéno godisnje ima vedrih 101,8 dana, obla¢nih

102,8 dana.

Trajanje osuncanosti krece se oko 2430 sati u prosjeku godiSnje ili 6,6 sati na dan. Mjesec juli ima najvisi prosjek sa 11,5
sati na dan, a decembar i januar najmaniji sa 3,1 sati na dan. Srednja godinja koli¢ina sijanja sunca je 201.25.

Padavine

Obilne padavine koje su poznata karakteristika ovog podrucja, rezultat su izraZzenih uslova reljefa. Srednja godinja koli¢ina
padavina za opStinu HN je 1973mm. Ekstremne 24h padavine za povratni period od 100 godina za Herceg - Novi iznose
318.12 I/m2.

Broj dana sa padavinama ve¢im od 1mm u Herceg-Novom, iznosi 128 godiSnje, maksimum je u novembru a minimum
u julu. Snijeg je rijetka pojava u ovom podrucju.

Vijetrovi

U zavisnosti od distribucije vazdudnog pritiska koji je niZi u toku lietnjeg perioda a znatno visi u zimskom periodu, na ovom
podrucju se javlja nekoliko vrsta vjetrova. Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca
sjeveroistoka. Jugo — je vlazan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moze
se izdvojiti sjeverozapadni vjetar. U toplijem dijelu godine javlja se, za ovo podrucje veoma karakteristiCan vjetar — maestral
koji duva na kopno iz pravca zapad - jugozapad.

TiSine su u Herceg Novom zastupljene sa oko 54.3%.

Na ruzi vjetrova se vide Cestine pravaca vjetra i prosjecne te maksimalne brzine vjetra* :

HidrogeolosSke i hidrografske karakteristike

Hercegnovski zaliv po svojim hidrografsko — okeanografskim karakteristikama, bitno se razlikuje od Tivatskog i

Kotorskog zaliva, zbog direktnog kontakta sa vodama otvorenog mora na spojnici Rt OStra — Rt MiriSte u Sirini od oko

3km. Generalni tok kretanja vode - morske struje (novembar - februar), pokazuje veliku zavisnost o uticaju otvorenog mora, a
posebno struja plime i osjeke. Morske mijene dnevno iznose 22cm, dok amplitude viSih, visokih, nizih i niskih voda iznose
prosjecno 27,9cm, a maksimalna viSegodisnja amplituda iznosi 106,5cm.

Karakteristike povrSinskih valova - valni modeli koji se pojavljuju su znatno razli¢iti od modela generisanih u podrucju sa vecim
privjetriStem.Deformacije valnih modela uslijedice takone i zbog relativno malih dubina neposredno uz obalu, a efekti refleksije
valova od obale uslovite stvaranje modela ukrdtenog mora, u kojima se smjer napredovanja valova moze bitno razlikovati od
smjera vjetra. |z zaleda na podrucje predmetnog plana doti€u dva znacajna potoka — Majov i Benovicki. Potrebno je izvrsiti
regulaciju Majovog i Penovickog potoka, prvenstveno zbog kanalisanja atmosferskin voda sa cjlokupne povrsine
predmetne lokacije.

Pedoloske karakteristike

Obalno podrucje Opstine Herceg-Novi, dio je padine Bokokotorskog zaliva, gdje je danaSnji nivo mora usporio 0dnos
erodiranog materijala prema svojoj prirodnoj erozionoj bazi (dno doline), pa su stvoreni veliki naplavinski nanosi u Kutskom i
Sutorinskom polju veoma povoljni kao poljoprivredno zemljiste.

Od obale ka planini nalaze se razliCiti tipovi zemljiSta: mediteranska crvenica (tera rosa), planinske crvenice tipa Buavica,
plitka skeletna crvenica, odnosno Buavica, dok u depresijama taloZenje materijala sa visih terena je uslovila stvaranje srednje
dubokog i dubokog zemljista.

Oko naselja duZ priobalnog pojasa Opstine Herceg-Novi, stvorena su smeda antropogena zemljita na terasama koje je
uglavnom izgradila ljudska ruka.

Radom rijeka i buji¢nih potoka duZz priobalnog dijela, stvorena su mlada, genetski nerazvijena zemljista, duvijum i aluvijaino-
deluvijalna zemljista.

Biogeografske odlike (flora i fauna)

U planskom zahvatu se nalazi zimzeleni pojas makije u mnogome izmijenjen antropogenim faktorom. Najveci dio priobalne
zone je urbano izgradena obala, dok su prirodni djelovi obale sa halofithom vegetacijom svedeni na minimum.

U bioklimatskom smislu posmatrano podrucje kao i Citavo obalno podrucje naSeg primorja pripada bioklimi sveze Quercion
ilicis. Vegetacija te sveze u fitogeografskom pogledu pripada eumediteranskoj vegetacijskoj zoni mediteranske fitogeografske
regije.

Unutar sveze Quercion ilicis u obalnom pojasu dolazi viSe asocijacija koje su pod uticajem Covjeka u vecoj ili manjoj mjeri
degradirane. Takvom su degradacijom nastali na najve¢em dijelu Sireg podrucja razliCiti vrlo zna€ajni trajni

vegetacijski stadiji: as. Querco ilici-Pinetum halepensis, as. Fraxino orno-Quercetum ilicis, as. Myrto-Quercetum ilicis, as.
Erico-Pinetum halepensis, €iji se floristi¢ki sastav u manjoj ili ve¢oj mjeri razlikuje.
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Sredinom 20. vijeka vrSeno je poSumljavanje alepskim borom (Pinus halepensis). Bor se spontano Sirio i sada obrasta veliku
povrsinu. U ekosistemu priobalnog pojasa prisutna je uglavnom mediteranska fauna, koja se u kontakt zoni niZeg
submediteranskog pojasa do 500 m nadmorske visine susre¢e sa vrstama faune koje su karakteristiCne za staniSta sa jaCim
uticajem kontinentalne planinske klime. Lovne povrSine u obalnom pojasu i kontakt zoni, sa bioekoloSkog

glediSta pruzaju veoma povoljine uslove za trajni ili priviemeni boravak razli¢itih vrsta divijaéi. Podrugje lovista stalno
naseljavaju brojne grabljivice iz faune sisara. U najniZim i najtoplijim ekosistemima Suma prisutne su faune ptica. Sezonski su
prisutne i ptice selice, koje se u toku jeseni i zime zadrZzavaju u priobalnom pojasu. Na paSnjacima i livadama prisutne su
planinske pjevacice, a na vecim visinama grabljivice. Ekosistem krSa je posebno interesantan. Ovdje su prisutni mnogi
endemi iz faune gmizavaca i entomofaune. Velika je raznolikost i bogatstvo podzemne faune u pe¢inama, jamama i drugim
podzemnim oblicima u krsu.

Hidrografski prilike za razvoj faune su veoma povoljne.

Morska flora i fauna

Na predmetnoj lokaciji Kumbor zbog postojanja vojne baze i ogranienog tj. zabranjenog pristupa civilnim licima na samoj
lokaciji nije bilo moguce sprovoditi istraZivanja morske flore i faune tako da trenutno ne postoje podaci o stanju morskih
organizama i samog dna. Obalno podrugje predmetne lokacije Kumbor i okolnog podruéja je pod intenzivnim antropogenim
uticajem tako da i biocenoze u moru na tom podruéju nisu tipicno razvijene. Veliki broj izgradenih objekata na samoj obali je
izmijenio karakteristike supralitoralnog podrucja koje je sada u najvecoj mjeri predstavijeno ¢vrstom podlogom tj. betonskim
pontama i pristanidtima, te malobrojnim pjes¢anim pomicnim podlogama. Za predpostaviti je da su vojne aktivnosti na
predmetnoj lokaciji imale takode veoma velikog negativnog uticaja na morsku floru i faunu, kao i na samu konfiguraciju
morskog dna.

Odlike akvatorija

Kumborski tiesnac povezuje Hercegnovski zaliv koji komunicira sa otvorenim morem , sa jedne strane, i Tivatski zaliv kao
centralni basen Bokokotorskog zaliva.Karakter hidrografskih parametara zavisan je od intenziteta uticaja dvaju bazena i
mijenja se zavisho o preovladavajuéem uticaju ovih basena.

Morske struje

U kumborskom tjesnacu na dubinama od 5-10m kao i u pridnenom sloju , prisutne su struje naizmjeni¢nog ulaznog i izlaznog
smjera S promjenama smjera u ritmu izmjena faza morskih mjena, $to ne ukazuje na postojanje (odsutnost) struja stalnog
karaktera vec na dominantan uticaj struja morskih mjena.Brzina struja u Kumborskom tjesnacu je od

0.1-0.3 cv. ( 5-16cm/sec).

Morske mjene

Za vrijeme kratkoroCnih mjerenja maksimalna amplituda na podrucju Tivatskog zaliva iznosila je 80.0cm, prikazano relativno u
odnosu na sredniji nivo proizilazi da je najviSi nivo mora bio 52.3 cm iznad , a najniZi 17.7 cm ispod srednjeg nivoa mora .
Vjetrovi

U odnosu na otvoreni dio Crnogorskog primorja osnovna karakteristika ovog podrucja je visoki procenat uCestalosti tiSina.
Ipak najnepovoljnija situacija za transport polutanata prema obali je u ljetnjem periodu, kad je SW vjetar 5-6 puta viSe
zastupljen od bilo kojeg drugog vjetra.

5. USLOVI INFRASTRUKTURNE MREZE

5.1. USLOVI ZA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Mreza saobracajnica

Sekundarna mreZa saobracajnica je planirana u zoni turistickog naselja koje se planira na prostoru nekada$nje vojne baze.
Neke sekundarne saobracajnice se planiraju po trasama postojecih saobracajnica, a neke po novim. Saobraéajnica radnog
naziva ,Ulica K1“ je glavna i najduza saobracajnica u kompleksu. Prolazi kroz Citav kompleks i planirana je kao glavno
pjeSacko Setaliste ,lungo mare®. Saobracajnica radnog naziva ,ulica K2“ i ,ulica K3“ su glavne kolske veze koje obezbjedjuju
prilaz marini. Ostale saobracajnice su dio interne saobracajne mreze, koje omoguéavaju prilaz do svih urbanistickih parcela.

UTU-i za nove saobragajnice

- Prilikom izrade glavnih projekata potrebno je izvrSiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 ili 1:500 radi dobijanja preciznih
podataka za izradu nivelacionog plana;

- Trase saobrac¢ajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu, postojeCem stanju saobraéajnica i okolnim
objektima uz obavezno postizanje poduznih i poprecnih potrebnih nagiba za odvodenje atmosferskih voda (min. poduzni
nagibi 0,5%,a popre¢ni max 7%);
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- Prilikom izrade Glavnih projekata moguca su manja odstupanja od trase u smislu uskladjivanja trase sa postoje¢im
stanjem i pristupima pojedinim parcelama;

- Karakteristiéni popreéni profili, radijusi skretanja, koordinate karakteristicnih tacaka analitiCko-geodetski elementi za
obiljezavanje i drugi detalji prikazani su u odgovarajué¢em grafickom prilogu (Plan saobracaja)

- Koordinate presjeka osovina saobracajnica, koordinate tiemena su dati u apsolutnom koordinatnom sistemu XOYZ;

- Kolovoznu konstrukciju sraCunati na osnovu ranga saobracajnice, odnosno pretpostavljenog saobracajnog opterecenja za
period od 20 godina, strukturi vozila koja ¢e se po njoj kretati i geoloSko-geomehani¢kog elaborata iz kojeg se vidi nosivost
posteljice prirodnog terena, a prema metodi JUS.U.C.012;

- Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habajuéim slojem od asfalt betona. Na djelovima saobracajnica sa vecim
nagibom zavrdni sloj raditi od mikroasfalta ili od agregata eruptivnih svojstava kako bi se izbjeglo klizanje i proklizavanje
pneumatika vozila pri nepovoljnim vremenskim uslovima ili pri neprilagodenoj brzini;

- Odvodnjavanje atmosferskih voda sa ulice rijeSiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa mogué¢im tehnickim rieSenjem;

- Sahtovske instalacije, osim fekalne, treba locirati van povrsine kolovoza za motorni saobracaj;

- Na raskrsnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201 i 202;

- Trotoar raditi od betona livenog na licu mjesta ili od prefabrikovanih betonskih elemenata odnosno prirodnih materijala u
zonama visoko vrijednog krajolika;

- Odvodnjavanje sa trotoara ostvariti prirodnim padom popre¢nim nagibom trotoara ip=2%(min ip=1%);

- Oivicenje kolovoza raditi od betonskih iviénjaka, a na mjestima prilaza urbanisti¢kim parcelama oborene ivi¢njake. Na dijelu
pjeSackih prelaza predvidjeti oborene i prelazne ivi€njake;

- Pristupne ulice projektovati po moguénosti da ne prelazi maksimalnim poduZni nagib i=12(14)%;

- PopreCni nagib saobracajnice u pravcu je 2,5%(min2,0%), a u krivinama zavisno o radijusu;

- Vitoperenje kolovoza se vrSi oko osovine;

- Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice, odnosno racunske brzine;

- Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uliéne instalacije u popreénom profilu, a predvidene su planom. Glavni
projekti uliénih instalacija su posebni elaborati, a rade se na osnovu uslova nadleznih institucija i ovog plana;

- Saobracajnica treba da bude opremljena rasvjetom, odgovarajucom saobraéajnom signalizacijom kao i ogradama ili
odbojnim gredama duZ saobracajnice na svim mjestima gdje je to potrebno iz razloga bezbjednosti;

- Na djelovima staza i trotoara, gdje moze doci do padanja pjeSaka niz vece padine, potrebno je postaviti zastitne ograde;

- U zoni raskrsnice nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaca i time ugroZavaju
sigurnost u saobracaju;

- Pristupne ulice projektovati za raCunsku brzinu Vr= 30km/h), a ako tehni¢ki elementi dozvoljavaju i za vece brzine;

- U krivinama radijusa manjih od 25 m proSirenja treba izvrsiti koriste¢i krivu tragova;

- U krivinama radijusa izmedu 25 m i 200m proSirenje izvrSiti prema propisima, a u krivinama veceg radijusa nema potrebe za
proSirenjem kolovoza;

- U zonama medusobnog ukrstanja, u svim raskrsnicama. za oblikovanje spoljasnih ivica kolovoza treba koristiti kriva
tragova, odnosno zamjenjujucu trocentrinu krivinu;

- Prilikom izrade glavnih projekata sastavni dio je i projekat saobra¢ajno - tehnicke opreme;

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa odredbama ovog Plana, vaze¢om tehnickom regulativom, zakonima, pravilnicima i
standardima koji reguliSu ovu oblast.

Saobracaj u mirovanju

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za parkiranjem
vozila na urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoridtima objekata ifili u garazama u objektima u suterenskom ifili
podrumskom dijelu), ili u okviru zajednike garaze ifili parkinga u okviru kompleksa, kako za putni¢ka vozila tako i za autobuse
i teretna vozila, a prema zahtjevima koji proistiCu iz namjene objekata i po normativima iz Pravilnika.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sljedecih normativa:

. postojece stanovanje: 1 PM / stanu

. planirano stanovanje: 1,4 PM / stanu

. turizam (hoteli): 1PM na 2 do 4 sobe ili 4 do 8 kreveta

. turizam (hoteli apartmanskog tipa): 1,5 PM na 2 apartmana

. ugostiteljstvo: 1PM na Cetiri stolice

. trgovina (supermarketi, hipermarketi, Sopingmolovi): 1 PM na 66 m2 BRGP
. trgovina (butici, piljare, male trgovacke radnje, itd. ): 1 PM na 30m2 BRGP
. pijace: 1 PM na 3 tezge

. poslovanje i administracija: 1 PM na 70m2 BRGP

. Skole: 1PM na svaku ucionicu

sport: 1PM/12 sjedista
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. dom zdravlja, ambulanta, apoteka: 1PM na 30 do 55 m2 BRGP

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na otvorenim parkiralistima, u garazama koje mogu
biti u okviru objekta, ispod objekta ili kao nezavisni objekti na zemlji ili ispod zemlje, a u okviru urbanistcke parcele.

Uslovi za projektovanie parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele

- Potreban broj parking mesta rijesiti u okviru urbanisti¢ke parcele po normativima;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a
veli€ina parking mjesta i parkirne saobra¢ajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moZe zasaditi drvece;

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaZa;

- GaraZe se mogu izvesti kao podzemne ifili nadzemne, kao klasicne ili mehanicke, a broj etaZa nije ogranicen;

- Krov garaZe se moze koristiti kao parkiralite ili kao ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada
prema javnom prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postoje¢im saobraCajnim tokovima na tom lokalitetu, vodeéi ra¢una o
unaprjedenju postojeceg stanja. TaCan poloZaj prikljucka garaze na javne saobraéajnice, definisaée se na nivou tehnicke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaZe objedine tj. da imaju
zajednicku kontrolu;

-U objektu garaZe, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje vozila (radionica za manje
popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a $to ¢e zavisiti od moguénosti lokacije te od
izvrSenih analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove ekonomske opravdanosti;

- U dijelu objekta javne parking garaze, moZe da se obezbijedi parking za bicikla i vozila A kategorije kao i upravni dio garaze
(kancelarije + prateCi sadrzaji);

- Izbor tipa rampe izvrSiti prema analizama u cilju postizanja $to bolje ekonomicnosti i iskoriS¢enosti date lokacije;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruZne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaZe:

1) kruzne rampe bez obzira na veli€inu garaze max.12% za otkrivene i max 15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max 18% za pokrivene i max 15% za otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max 15% za pokrivene;

4) za parkiraliSta do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrsiti ublaZzavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za
poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd. proSiruje se za 0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehniCkim zahtjevima za zaStitu garaza za putniCke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br. 13/07 i 32/11)

- Gabarit podzemne garaze moze biti ve¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ogranicenja kojima bi
se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja
postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza

- U okviru kompleksa se mogu planirati otvoreni parking prostori ifili garaza u sklopu hotela.

U zahvatu plana, uz postoje¢u saobracajnicu duz sjeverne granice, planirano je 46 parking mjesta.

UTU-i za Setali$te i ostale pjesacke staze

- Otvorene javne pjeSacke povrSine u zoni Cine: Setaliste, proSirenja Setalista, trg i javne pjeSacke staze;

- Prilikom izrade projektne dokumentacije za obalno SetaliSte i ostale pjeSacke staze obavezno je uraditi katastarsko-
topografsku podlogu razmjere 1:250 ili 1:500, tatan snimak posebno vrijedne vegetacije, geomehanicka istrazivanja i dr.;

- Na grafickom prilogu su dati analiti¢ko-geodetski elementi za obiljezavanje i karakteristi¢ni popre¢ni profil;

- Koordinate presjeka osovine Setalidta, koordinate tiemena definisane su u apsolutnom koordinatnom sistemu XOYZ;

- Trasu Setalidta u nivelacionom planu treba prilagoditi terenu i kotama postoje¢ih saobracajnica;
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- Otvorene poplo¢ane javne povrSine treba izvesti tako da se oblikom i materijalom prilagode prirodnom okruZenju i da se
poveZze sa funkcionalnim zaledjem plaZe,urbanizovanim zonama i zonama rekreacije, javnim parkiralistima, autobuskim
stajaliStem, pristanistima i marinom,;

- Uz SetaliSte kao njen sastavni dio izvode se prateci sadrzaji (mali trgovi, odmorista, veze na pjeSacke i druge staze);

- Uredena odmoriSta opremiti odgovaraju¢im elementima urbanog mobilijara, klupama, svjetilikama, ¢esmama, zidi¢ima za
sjedenjeisl.;

- Planirati adekvatnu rasvijetu jer ¢e se prostor koristiti i u ve€ernjim satima. Rasvjeta treba da bude Stedna (preporuka je da
se koristi solarna energija);

- Prilikom uredenja terena nije preporucljiva izgradnja podzida visine preko 100cm;

- Nije dozvoljeno ogradivanje parcele;

- Pravac pruZanja SetaliSta i staza ispratiti adekvatnom signalizacijom (ekoloSkom i primjerenom obikovnom), i obezbjediti
neophodnu infrastrukturnu opremljenost;

- Zavisno od prostornih moguénosti potrebno je osigurati rampe, oznake i dr. te oznaciti prostor zabrane koriS¢enja za
motorna vozila, bicikla, motore i druga vozila ukoliko je potrebno;

- Odvodenje atmosferskih voda sa pjeSackih povrsina rijesiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa mogu¢im tehnickim
rieSenjem;

- Prije izvodenja Setalidta i staza izvesti sve potrebne uli¢ne instalacije koje su predvidene planom, a nalaze se u popre¢nom
profilu. Glavni projekti ulinih instalacija su posebni elaborati, a rade se na osnovu uslova nadleznih institucija i ovog Plana;

- ZavrSnu obradu pjeSackih staza potrebno je prijedvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama lokacije (prirodni izvorni
materijali, Sljunak, kamene plocCe, i dr.) ili izuzetno od montaznih elemenata ili od betona livenog na licu mjesta. U urbanom
dijelu - zoni planiranog trga i usluznih djelatnosti, predlaZze se oblaganje prirodnim materijalima;

- Pristup svim zainteresovanim korisnicima, naroGito osobama s posebnim potrebama mora biti neometan;

- Posebnu paznju posvetiti uredenju zelenila. Postojece zelenilo uz Setaliste treba zadrZati, dopuniti sa novim i sadrZajno se
oplemenjuje te stvaraju zelene oaze koje dopunjavaju fasadu obale i zaleda;

- Obalno SetaliSte potrebno je prema morskoj strani na izloZzenim djelovima zastititi kamenim zidiéem i klimatski otpornom
vegetacijom (tamarisi i sl);

Realizacija SetaliSta se moze odvijati etapno kroz viSe faza, ali se moze realizovati i u jednoj fazi ukoliko se stvore pogodni
uslovi za njeno finansiranje;

5.2. USLOVI ZA ELEKTORENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Procjena potrebe za elektriénom snagom
Uz poStovanje zahtjeva Programskog zadatka izvrSena je procjena vrSne snage buducih objekata u zoni zahvata, a zatim
razmotren koncept buduce mreze, s obzirom na postojecu elektroenergetske infrastrukture u kontaktnim zonama.

Za elektroenergetske potrebe na zahvatu Izmjena i dopuna DSL Sektor 5, neophodno je izgraditi planiranu 10 kV mreZu i
potreban broj transformatorskih stanica, koje treba napojiti iz rekonstruisane trafostanice TS Kumbor 35/10 kV 2x12,5
MVA.

IzraCunato jednovremeno optereéenje odnosi se na krajnji moguéi kapacitet, uvazavajuéi maksimalnu gradevinsku zauzetost
urbanistickih parcela. Intenzitet izgradnje planiranih objekata, uzimajuci u obzir &injenicu da se planirani objekti grade fazno,
uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog opterecenja. Dinamika i redosled izgradnje elektroenergetskih objekta treba
da prate faznu izgradnju objekata u okviru zahvata plana. Do kompletiranja izgradnje planirane 10 kV mreZe, za
zadovoljavanje potreba za snagom objekata dovrSenih u prvim fazama izgradnje kompleksa Portonovi, mogu se koristiti
postojeCi kapaciteti u zahvatu plana (10 kV infrastruktura povezana sa dva izvoda na TS 35/10 kV “Kumbor”). Ovo je moguce
jer se dovrSetkom gradnje objekata u znaCajnom dijelu kompleksa, smanjuju potrebe za snagom gradilista.

Definisanje broja trafostanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata plana, postojeceg stanja i planirane gradnje objekata, a obzirom da cijelo podruéje ne
moZze biti obuhvaéeno jednim trafo reonom, vodeci racuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema, za
potrebe snadbijevanja elektricnom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja novih transformatorskih stanica
10/0,4 kV. Predvidena je i moguénost da u trafostanici na glavnom gatu marine jedan transformator bude prenosnog odnosa
10/6,6 kV. Ovaj transformator bi obezbjedivao napajanje velikih plovila na naponskon nivou 6,6 kV.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica raCunato je sa tehnickim gubicima od 7 % i rezervom u
snazi od 10 %.

Napominje se da su snage planiranih TS 10/0,4 kV date na osnovu procijenjenih vrdnih snaga, a definitivne snage ¢e se
odrediti nakon izrade glavnih projekta. Nazivi novim transformatorskim stanicama su dati uslovno, samo za potrebe ovog
Plana.

38



ID DSL-a ,Sektor 5* - SEPARAT Urbanisticko tehnic¢kih uslova

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10 kV
Polazeéi od izvréenog proraCuna potreba u snazi, i rasporeda planiranih potrosaca, ovim Planom se predvida izgradnja
sliedecih 10 kV elektrenergetskih objekata:

Transformatorske stanice 10/0,4 kV i 10/6,6 kV:

"N1" TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N2" TS 10/0,4 kV 2x1250 kVA
"N3” TS 10/0,4 kV 2x1250 kVA
"N4” TS 10/0,4 kV 2x1250 kVA
"N5” TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N6” TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N7" TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N8” TS (10/0,4 kV 2x1250 kVA +10/6,6 kV 1x1250 kVA)
"N9” TS 10/0,4 kV 1x1250 kVA
"N10” TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N11" DTS 10/0,4 kV 1x1000 kVA

Trafostanica DTS 10/0,4 kV 1x1000 kVA "N11”, koja se nalazi van zone turisti¢kog kompleksa Portonovi (UrbanistiCke parcele
UP81-UP86), treba da bude u skladu sa vaze¢om Preporukom TP-1b ,Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0,4 kv*, donesenom od strane Sektora za distribuciju - Podgorica ,Elektroprivrede Crne Gore”, AD — NikSi¢. Trafostanica je
montaZno-betonska sa srednjenaponskim postrojenjem u SF6 tehnologiji sa stepenom izolacije 24 kV. Treba da bude bar
jedan put prolazna na strani srednjeg napona. Primarni namotaj transformatora 10 kV treba da bude prespojiv na napon 20
kV. Srednjenaponska oprema STS treba da bude sa stepenom izolacije 24 kV.

Trafostanica "N11” DTS 10/0,4 kV 1x1000 kVA ¢e se napoajiti prikljucenjem na postoje¢i 10 kV kablovski vod TS 35/10 kV
"Kumbor” - MBTS 10/0,4 kVA "Kumbor”, po principu ulaz-izlaz.

T1 hotel - Turizam (Urbanisti¢ka parcela UP85)

Na parceli UP85 predvida se izgradnja hotela, povrSine P= 7.984,04m”. Usvojena je prosje€na vrijednost
specifitnog opterecenja za ovakve objekte iznosi: p,,t1 = 80 w/m?, pri ¢emu je raCunato sa procijenjenom bruto
povrSinom.

Pu2=S X Puri = 7.984,04m* x 80 W/m°= 638,72 kW

Saobracajnice i pjeSacke staze

Potreba za elektriénom snagom potrebnom za osvjetljenje saobracajnica i pjeSackih staza u okviru bloka UP 81-UP86
procijenjena je kao 0,5 % od ukupne snage na nivou kompleksa.

Ukupna vrSna snaga neophodna u okviru bloka UP 81-UP86 (uz faktor jednovremenosti kj=0.8, cos9=0.95i0,5% za javnu
rasvjetu) iznosi:

Sue = 0.9 *1.005%(Pu + Puz+ + Pug) / COS@
Sws = 0.9 *1.005%(137,18 + 638,72+ 15,84) / cos¢
Sue = 753,82 kVA

Ukupna prividna vrSna snaga neophodna u okviru zahvata lzmena i dopuna DSL ,Sektor 5* iznosi:

Swr= Suat Sus
(12.010,34 + 753,82) kVA
12.764,16 kVA

wn
<
1

wn
<
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Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Izgradnja 10kV kablovske mreZe

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla ispod kolovoza
saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moZe ogekivati povecano mehanicko opterecenje kabla (ili kabl treba
izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi Distributivnog operatera, zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine) u rov poloZiti i traku
za uzemljenje, FeZn 25x4 mm ili bakarno uZe odgovarajuceg presjeka.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznaCavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase, mjesta kablovskih
spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i
ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama omoguciti odvijanje
pjeSackog i motornog saobracaja.

Transformatorske stanice 10/0,4kV na podru¢ju Plana

Nove transformatorske stanice moraju biti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.

Kada se transformatorska stanica izvodi kao slobodnostojec¢i objekat, zahvaljujuéi savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni
izgled objekta moZze biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava urbanistiCke i estetske uslove,
odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor. Pri tome se moraju poStovati maksimalne vanjske dimenzije osnove
transformatorske stanice. Svim trafo stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine
najmanje 3 m.

Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz kori§¢enje kablova tipa PPQO (ili XP0O, zavisno od
mjesta i na¢ina polaganja), ukoliko Distributivni operater ne propi$e drugacije. Mreze predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.
Sto se ti¢e izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi veé navedeni pri izgradniji kablovske 10 kV mreZe.
Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradniji prikljucka objekata na niskonaponsku mrezu
definisani su Tehnitkom preporukom TP-2 Elektroprivrede Cre Gore.

Zastitu od opasnog napona dodira izvesti sistemom zastitinog uzemljenja sa zajedni¢kim uzemljivatem i dodatnom mjerom
zastite pomocu zastitnih uredaja diferencijalne struje sa i bez automatskog restarta.

Zastitu od prenapona izvesti koordinacijom prenaponske zastite na NN strani, u razvodnim ormarima. Pri polaganju kablova
voditi rauna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kablova sa drugim podzemnim instalacijama
budu izvedena u skladu sa vazecim propisima i preporukama.
- Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri paralelnom vodenju, odnosno
20 cm pri medusobnom ukrstanju.
- Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti odvojeni opekama, a
minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.
- Pri ukrstanju energetskih kablova istog ili razli¢itog naponskog nivoa razmak izmedu energetskih kablova treba da
iznosi najmanje 20 cm.
- Nije dozvolieno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi (osim pri ukrstanju).
Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi najmanje 0,40 m.
- Pri ukrStanju kablovi mogu biti poloZeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi, uz rastojanje od 0,3 m.
- Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloZiti kroz zastitnu cijev.
- Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmaniji dozvoljeni horizontalni razmak iznosi 0,5
m.
- Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0,50 m, s tim Sto se energetski
kabal polaze ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrStanja treba da bude blizi 90°, ali ne manje od 45°.
- Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30 cm. Ako pored zgrade
postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.

lzgradnja spoljnog osvijetlienja
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Kako je javno osvjetlienje sastavni dio urbanistiCke cjeline, treba ga izgraditi tako da se zadovolje i urbanisticki i saobracajno-
tehnicki zahtjevi, istovremeno teze¢i da instalacija osvjetljenja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi
racuna da osvjetljenje saobracajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji Ce obezbijediti kretanje uz Sto veéu
sigurnost i komfor svih u¢esnika u noénom saobracaju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju.
Zato se pri rjeSavanju uli¢nog osvjetljenja mora voditi ratuna o sva etiri osnovna mijerila kvaliteta osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduZna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

- ograniCenje zasljepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koris¢enjem toplotne energije mora i solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potrodnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na podru¢ju zahvata.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu)
Direktivu 2010/31/EU Evropskog parlamenta (DIRECTIVE 2010/31/EU OF THE EUROPEAN PARLIAMENT AND OF
THE COUNCIL of 19 May 2010. on the energy performance of building, Official Journal 18. 06. 2010.) 0 energetskim
svojstvima zgrada, 5to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije
duZi od 10 god.

5.3. USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

Vodeci raCuna o Generalnom planu razvoja elektronskih komunikacionih kapaciteta na teritoriji OpStine Herceg Novi, u sklopu
planske dokumentacije za Izmjene i dopune DSL Kumbor-sektor 5 predloZena je izgradnja prikljuéne kablovske kanalizacije
do objekta RSS Denovi¢i kapaciteta 12 (dvanaest) PVC cijevi i dalje, u sklopu pristupne mreZe, izgradnja nove kablovske
kanalizacije sa 8 (osam), 6(3est), 4 (Cetiri) i 2(dvije) PVC cijevi.

PredloZeno rieSenje obezbjeduje planiranje i gradenje elektronske komunikacione infrastrukture koja moze odgovoriti na
zahtjeve viSe operatora elektronskih komunikacija, koji ¢e korisnicima prostora ponuditi kvalitetne savremene elektronske
komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima. Planirana elektronska komunikaciona kanalizacija predvidena je i za
potrebe unutradnjeg povezivanja sistema instalacija slabe struje planiranih objekata. Takode, u projektovanoj infrastrukturi
ostavliena je moguénost izgradnje opticke mreze za potrebe lokalne samouprave u cilju povezivanja organa lokalne
samouprave, za video nadzor, za telemetrijske tacke, za povezivanje informativnih turisti¢kih punktova i sliéno.

Projektovani kapacitet kablovske kanalizacije obezbjeduje jednostavnu izgradnju i odrZavanje savremenih pristupnih
elektronskih komunikacionih mreza kablovskih operatera (KDS), pri ¢emu se vodilo racuna o liberalizaciji telekomunikacionog
trZiSta i strogim zakonskim propisima iz Zakona o elektronskim komunikacijama. Osim toga, predloZeni kapacitet kablovske
kanalizacije omogucava i proSirenja gradevinskih povrSina i eventualna povecanja stambenih kapaciteta i zadovolavaju
potrebe za elektronskim komunikacionim servisima za duzi vremenski period.

Kao Sto je navedeno projektovan je kapacitet kablovske kanalizacije od 12 (dvanaest), 8 (osam), 6(Sest), 4 (Cetiri) i
2(dvije) pvc cijevi kako ja dato u Prilogu na situacionoj karti. Prikazano rjeSenje je maksimalno fleksibilno i moze odgovoriti na
sloZenije zahtjeve Investitora u pogledu elektronskih komunikacija. Ukupna duZina planirane telekomunikacione kanalizacije
sa 12xPVC cijevi iznosi 66 metara, 8xPVC cijevi iznosi 820 metara, sa 6xPVC cijevi iznosi 374 metra, sa 4xPVC cijevi iznosi
2566 metara. Planom je predvideno ukupno 148 kablovskih okana unutradnjih dimenzija 1,50x1,10x1,20m. Dubina je
smanjena u odnosu na propisanu zbog mogucéeg prisustva podzemnih voda a dimenzije su prilagodene savremenim
trendovima u elektronskim komunikacijama, posebno imajucu u vidu ubrzan razvoj optickih pristupnih mreza.

Ovim planom predvidena je posebna trasa komunikacione kanalizacije na platou marine i to sa 4(Cetiri) cijevi 650m i sa 3(tri)
cijevi 884m.Takode je predvideno da se raCvanje i nastavljanje kablovske kanalizacije vr§i pomo¢u planiranih betonskih
kasetnih okana dimenzija (50x100x60)cm.Betonska kasetna okna se grade sa gotovim poklopcem koji treba uklopiti u gornji-
zavrdni sloj platoa marine.Pozicije betonskih kasetnih okana i trasa kasetne kablovske kanalizacije prikazani su na
situacionom planu u prilogu ovog elaborata.

Kablovska kanalizacija u zahvatu Izmjena i dopuna DSL Kumbor-sektor 5 planirana je uz glavne sacbracajnice od priklju¢nog
mjesta u RSS-u Denovi¢i u pravcu postojece TK infrastrukture, u zavisnosti od planiranih sadrzaja a u cilju efikasnog
rieSavanja komunikacionih priklju¢aka svih vrsta za sve korisnike. Uglavnom je pored svake planirane urbanistiCke parcele
predvideno najmanje jedno komunikaciono okno za potrebe prikljuCenja korisnika sadrzaja sa pripadajuce urbanisticke
parcele. U skladu sa navedenim je i preciziran ukupan broj i pozicija kablovskih okana.
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Eventualnu detaljniju poziciju okana i njihov broj potrebno je uskladiti sa daljim fazama razrade urbanistickih projekata i
preciznijim definisanjem namjene objekata.

Trasu planirane kablovske kanalizacije potrebno je, gdje god je to moguce, uklopiti u trase trotoara ili zelenih povrSina, jer bi
se u slu€aju da se kablovska okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teski poklopci sa ramom i u
skladu sa tim i ojaCana okna , $to bi iziskivalo dodatne troSkove Sto svakako treba izbjeci.

Projektovano rjeSenje za kablovsku kanalizaciju u okviru predmetne zone, uradeno je u svemu u skladu sa vaze¢imm
propisima i preporukama ZJ PTT iz ove oblasti, vaze¢im zakonskim propisima u RCG i planovima viseg reda.

Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni Izmjena i dopuna DSL Kumbor-sektor 5 jeste da, u skladu sa
rieSenjima iz ovog DSL-a i Tehnickim uslovima koje ¢e izdati odgovarajuéi elektronski komunikacioni operateri, glavnim
projektima za pojedinaéne objekte u zoni obuhvata, definiSu plan i nacin prikljuCenja svakog pojedinatnog objekta iz
planiranih kablovskih okana. Kablovsku kanalizaciju pojedinacnim glavnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Elektronsku komunikacionu instalaciju u objektima, u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FTP cat6a ili drugim
kablovima sli¢nih karakteristika za telefoniju i prenos podataka i proviaciti kroz PVC cijevi, a za CATV koaksijalne kablove
RG6 sa ugradnjom odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s tim da u svakoj poslovnoj jedinici treba predvidjeti minimalno po 4
instalacije, a u stambenom prostoru odnossno apartmanu minimum po 2 ili viSe instalacija.

U slucaju da se trasa kablovske kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba
poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Pristupna mreza

Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne i mobilne, prenos podataka i
TV signala, omoguc¢avaju viSe nacina povezivanja sa telekomunikacionim operaterima.

Imajuéi u vidu turisti¢ki i rekreativni znaCaj objekata na podru¢ju obradivane DSL i samu lokaciju, opredjelili smo se za
savremeno komunikaciono rjeSenje sa optickim mrezama u tehnologiji FTTH (Fiber To The Home), sa dva opti¢ka viakna do
svakog objekta, odnosno korisnika. Ovo rjeSenje je u skladu sa namjerama Crnogorskog Telekoma, kao dominantnog
telekomunikacionog operatera, i dugoroCnim rjeSenjima sa optickim pristupnim mrezama.

Projektom je predvideno da se pristupna opticka telekomunikaciona mreZa do svih objekata (Tehni¢kih prostorija TP) gradi
isklju¢ivo podzemnim opti¢kim kablovima koji su uvueni u kablovsku kanalizaciju sa PVC i PE cijevima. Komunikacioni
operateri koji u svojoj ponudi objedinjavaju sva tri elektronska signala (voice, data, CATV), obezbjeduju distribuciju signala do
Tehnickih prostorija (TP). Dalja distribucija do krajnjih korisnika vr8i se iskljucivo kroz opticku mrezu, odnosno sa optickim
vlaknom do krajnjeg korisnika. Na taj naCin se obezbjeduje maksimalno pouzdan i skalabilan sistem sa prakticno
neogranic¢enim propusnim opsegom.

5.4, USLOVI ZA HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU

Snabdijevanje vodom

Postojeci cjevovod DN200 duz Rivijere se ukida, mreZa se shabdjieva sa novog rezervoara koji je planiran za izgradnju ispod
teniskog terena, i povezan na mrezu premetnog prostora. Vodovodna mreZa je takode povezana sa dva posebna prikljucka
sa postojeéom vodovodnom mrezom duz graniéne ulice prostora. Predvidena je kompletna nova vodovodna mrezZa ali
odvojena protivpozZarna i hidrantska mreZa. Takodje je planirana izgradnja nezavisnih rezervoarskih prostora dovoljine
zapremine za uredno vodosnabdijevanje, irigaciju i protivpoZarnu zastitu.

Ukupne potrebe za vodom turistiCke zone Porto Novi je 37 I/s u ¢asu maksimalne potrosnje i oko 570 m3/dan
potrebne koli¢ine za irigaciju.

Potreban rezervoarski prostor za izravnanje dotoka maksimalne dnevne i maksimalne satne potroSnje odnosno oko
40% maksimalne dnevne potroSnje predmetnog podru¢ja. U okviru rezervoarskog prostora ili zasebno pri potro$niji
vode u rezervoaru, potrebno je voditi raCuna da je potrebno obezbjediti pozamu rezervu. Za naselja do 5000
stanovnika racuna se na 1 istovremeni pozar u trajanju od 2 sata sa potrebnom koli¢inom za ga$enje poZara od 10
I/s Sto iznosi: 10I/s x 2 x 3600s = 72m3. Zapremina za otklanjanje kvarova (trajanje 2h) 110m3. Dakle potrebno je
projektovati i planirati minimalni rezervoarski prostor potreban za podrucje turistickin sadrZaja na podrucju obuhvata
ovog planskog dokumenta ili veCi uz adekvatnu kontrolu kvaliteta vode u rezervoarskom prostoru ukoliko dolazi do
duzeg zadrZavanja vode u rezervoarskom prostoru.

Rezervoar Kumbor se puni iz cjevovoda pre¢nika 600mm koji ¢e distrubuirati vodu iz RVSa. 1z njega je predviden
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cjevovod precnika 200mm kao glavni pravac snabdijevanja distrubutivne mreZe podrucja bivSe kasarne Kumbor.
Na ovaj nacin se ostvaruje nezavisnost vodosnabdijevanja predmetne zone od okolnog dijela sistema. Dopunska
mogucénost punjenja rezervoara Kumbor je putem podmorskog cjevovoda DN250 iz pravca opstine Tivat.

Do izgradnje RVSa i konacCne faze planiranih sadrzaja, predvideni su spojevi distrubutivne mreZze podrucja na
obodni cjevovod gradske mreze PEHD d180mm.

Odvodenje otpadnih voda
Fekalna kanalizacija u Kumboru treba da se razvija po smjernicama studija kanalizacije: DHV Master plana za
otpadne vode, Studije izvodljivosti za otpadne vode (Kocks, 2007. i Dahlem, 2009.) | Prostornog plana Opstine
Herceg Novi.
Principi razvijanja kanalizacije su:

separacioni sistem kanalisanja (kiSne vode se odvajaju od fekalnih)

primarni kolektor lociran na najnizim kotama terena, u priobalju, duZ rivijere, do Sutorine,

teznja ka gravitacionom te€enju u Sto je moguce vecim potezima,

preCiSCavanje otpadne vode prije upu$tanja u recipijent (centralno PPOV postrojenje, mala lokalna
postrojenja u nepristupacnim, visokim zonama stanovanja).
Osnovni koncept je u gradnji glavnog, gravitaciono - potisnog kolektora, u zoni obale i obalne saobracajnice, koji ¢e
ici od Kamenara, naselja (JoSica) ka Meljnama (sl.1.). Lokacija za centralno postrojenje za viSestepeno
preCiSCavanje otpadnih voda odredena je u uvali Nemila gdje je postrijenje danas izgradeno i u funkciji.
MreZa je dimenzionisana na osnovu proracuna potrebnih koli¢ina po urbanistickim zonama a pri trasiranju se vodilo
racuna da se kolektori postave u javnim povrSinama kao i 0 padu terena i maksimalnoj dozvoljenoj udaljenosti
pumpnih stanica (u odnosu na min pad i dubinu ukopavanja).
Maksimalna koliCina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 29.46 I/s.
Sto se tice podrugja turistitkog naselja, predvideno je sakupljanje i odvodenje otpadnih voda shodno padu terena.
Sva planirana gravitaciona kanalizaciona mreza je precnika 250mm. Predvidena su dva vakuumska podsistema
koja sakupljaju otpadne vode marine. Predvidene su vakuumske pumpne stanice (Ciji ¢e broj biti detaljno odreden
glavnim projektom) i 3 pumpne stanice za gravitacionu kanalizaciju.
Sakupljena otpadna voda sa predmetnog podrucja se upusta u gradski kanalizacioni sistem.

Odvodenje atmosferskih voda

Planira se odvodenje atmosferskih voda sa betonskih povrSina i krovova u atmosfersku mrezu zatvorenih
podzemnih cijevi. Predvideni su glavni pravci odvoda atmosferskih voda. Svakom od planiranih i postojecih kanala
je pripisano njegovo pripadajuce slivno podrucje. Za svaki od kanala tj. za njegovu pripadajucu povrsinu je odreden
sredniji koeficijent oticaja i odreden proticaj.

Na osnovu sracunatih koli¢ina pristupilo se dimenzionisanju kolektora. Usvojen je planirani minimalni preénik od
250mm, a dozvoljena maksimalna ispunjenost kanala je 80% Cime se obezbeduje ovazduSenje kao i rezervni
kapacitet kanala u slu¢aju dodatnih koli¢ina voda.

Usvojeni prosjecni pad kanala je od 1.0 do 1.5%.

Vazan faktor u planiranju, projektovanju, izvodenju i odrZzavanju atmosferskih kanala, je da se sprijeCi izlivanje
fekalne kanalizacije u atmosfersku Sto oteZava odrZavanje atmosferske kanalizacije i dovodi do direktnog
zagadenja mora ili nekog drugog prirodnog recipijenta. Planira se odvodenje kisnih voda sa betonskih povrsSina i
krovova, te saobracajnica u atmosfersku mrezu zatvorenih podzemnih cijevi.

Planira se izmjeStanje postoje¢eg atmosferskih kolektora kao i otvoreni atmosferskih kanali uz saobracajnice.

Regulacija vodotoka

Kod urbanizacije jednog naselja i zbog koncepcije rieSenja za atmosfersku kanalizaciju od velikog je znaCaja
regulacija bujicnih tokova. Medutim, obzirom da je predmet ovog plaskog dokumenta uglavnom uzani obalni prostor
oivi€en putnom infrastrukturom, regulacija buji¢nih tokova se ne moze posmatrati izdvojeno od prostora u zaledu.
Zbog toga se infrastruktura koja ima svrhu regulaciju bujicnih tokova svodi na propuste ispod putne infrastrukture.
Ipak, iz zaleda na podru¢je predmetnog plana dotiCu dva znaCajna potoka — Majov i Denovicki i pet manjih.
Potrebno je izvrSiti regulaciju Majovog i Benovickog potoka, prvenstveno zbog kanalisanja atmosferskih voda sa
cjlokupne povrsine predmetne lokacije.
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Regulacija potoka po pravilu treba da se izvrSi na otvoreni nacin. Samo ispod saobracajnih i drugih betonskih
povrsina, dozvoliena je regulacija sa zatvorenim kolektorima uz obavezno uvodenje povrSinskih voda u kolektore
posredstvom potrebnog broja slivnika. Zatvoreni pravougaoni presjeci kanala izvodice se od betona, kruzni od AB
cijevi, a otvoreni neka imaju pravougaoni ili trapezasti profil. Korito obloZziti kamenom u cementnom malteru.

55.  USLOVI ZA TERMOTEHNICKU INFRASTRUKTURU

Energetski izvor za grijanje (hladenje) objekata je centralna energana sa polifunkcionalnim toplotnim pumpama voda - voda.
Kako je za sve objekte predviden Eetvoricijevni sistem od energane do objekata, odnosno tehnickih soba za pojedine objekte
(grupe objekata), vodi se nezavisni cjevovod tople i hladne vode. Temperatura razvodne/povratne vode je za grijanje 45/40 C,
a za hladenje je 7/12 C.

Cjevovod se radi od predizolovanih Celi¢nih beSavnih cijevi koje se postavljaju u rovu. Dimenzije cijevi su odredebe prema
proracunatim kapacitetima za grijanje i hladenje.

Za objekte na urbanistickim parcelama na prostoru urbanistickin blokova MN1 | MN2, za koje nijesu uradeni glavni projekti,
dimenzionisana je grana cjevovoda koja treba da napoji objekte na ovom prostoru prema orjentacionom kapacitetu.
Cjevovod je voden do mjesta gdje je predvideno postavljanje tehni¢ke sobe od koje se na relativno lak nacin mogu napajati
objekti.

Za TNG su definisane pozicije i kapaciteti potroSaca. Takode je difinisano i mjesto postavljanja podzemnih rezervoara. Od
podzemnih rezervoara do potroSa¢a vodi se cjevovod od Celiénih beSavnih cijevi koji su antikorozivno zaticene i
hidroizolovane. Cjevovod se vodi podzemno u rovu.

5.6. USLOVI | SMJERNICE ZA OBJEKTE PEJZAZNOG UREDENJA

Koncept planiranja zelenih i otvorenih povrina na planskom podrucju zasniva se na pove¢anju kvaliteta zelenih povrsina,
rekonstrukciju postojecih kvalitetnih povrsina, formiranju novih i njihovom medusobnom povezivaniju.
Planska opredijeljenja:

Maksimalno sacuvati i uklopiti svo zdravo i funkcionalno zelenilo, posebno stara, reprezentativna stabla, koja su
Taksacijom ocenjena kao visoko vrijedna

Na mestima gde to nije moguce planirati presadivanje kvalitetnih stabala kod vrsta kod kojih je to moguce

Obezbijediti propisane procente ozelenjenosti

Uskladiti kompoziciona reSenja zelenih povrina sa namjenom u okruzenju

KoriS¢enje biljnih vrsta koje su pokazale otpornost na postojece uslove sredine

PovrSine za pejzazno uredenje u zahvatu DSL-a oznacene su kao:
| Zelene povrsine javne namjene (PUJ)

Zelenilo uz saobracajnice i drvoredi

Il Zelene povrSine ograni¢ene namjene(PUO)

Zelenilo za turizam (hoteli)

Zelenilo uz saobradajnice (ZUS)
Odnose se na sve planirane drvorede u zoni saobracajnica i parking, kao i ozelenjavanje zelenih ostrva i kruznih tokova.
Planirano je ozelenjavanie svih javnih parkinga, i to sadnjom Skolovanih drvorednih sadnica koje se sade ili u zelene trake ili u
otvore u trotoarima.
Na zelenim povrsinama uz sacbracajnice planirati sadnju visokog drve¢a koje ¢e imati zatitnu funkciju, a prostor izmedu
popuniti niskim drve¢em, grmljem i parternim zelenilom pri emu treba voditi raGuna o kompoziciji, koloritu i izboru vrsta tako
da se u urbanom zelenilu stvori prirodan ambijent i ostvari njegova funkcionalnost. Posebnu paznju posvetiti preglednosti i
bezbjednosti u saobracaju i voditi raCuna da zelenilo ne bude smetnja ve¢ da bude u sluzbi bezbjednosti saobraéaja.
Na razdjelnim ostrvima i kruznim tokovima ne planirati sadnju drvenastih formi biljaka, izbor vrsta ograniciti na nize zbunaste
forme i perene u kombinaciji sa travnatim povrSinama i strogo voditi ratuna o preglednosti i saobra¢ajnoj bezbijednosti.
Smjernice za formiranje drvoreda

e sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus. Treba voditi ra¢una o visini okolnih objekata, kod

niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom.

e rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m

e minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla na visini 1m min. 10-15m.

o drvoredna stabla moraju imati isto, po cijeloj duZini uspravno deblo, bez grancica s dobro definisanom kro$njom
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o Visina Cistog debla mora biti najmanje 200 cm.

o Drvoredna stabla ,za sadnju uz saobracajnice* moraju imati posebno visoku kronju.

e  Buduci da su razliite moguénosti uzgoja u pogledu vrsti/kultivara , treba birati vrste koje dobro podnose orezivanje
donjih grana drveta kako bi se povecala visina Cistog debla, bez naru$avanja konacnog oblika i izgleda drveta, bilo
tokom uzgoja ili kasnije kad je konacno posadeno.

e Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju (5to nije ba3 najpovoljnije), ali ne smiju da se preklapaju.

¢ Dovoljno velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, sem dobrih vizuelnih osobina, i dobro provjetravanje
ulice u vertikalnom smislu.

¢ Najbolji nadin sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duz saobracajnica koji su Sirine 1.5m i vise.

e U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u rupama duz trotoara, uz uvazavanje podzemnih
instalacija.

e Uz stabla kombinovati | Zbunaste vrste ili perene

e Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo a kod poduznog
parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo, naime, ovo rastojanje zavisi i od vrste drvec¢a, odnosno optimalne
Sirine kro3nje;

o Ukoliko se drvece sadi u okviru trotoara treba iskljuciti vrste drveca sa razvijenim povrinskim korijenom, kako bi se
izbjeglo deformisanje trotoara. Znacajna mjera kontrole rasta korijena u ovakvim uslovima je zastita infrastrukture
postiZe se postavljanjem zastitnih barijera u zoni rasta korijena.

e U zavisnosti od polozaja gradevinske linije u odnosu na regulacionu birati vrste drveca koje formiraju veéu ili manju
Sirinu kronje i vrste koje dobro podnose orezivanje.

e Priizboru vrsta za ulicno zelenilo treba voditi raéuna da budu prilagodene uslovima rasta u uli¢nim profilima
(otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet zemljiSta, insolaciju, salinitet...).

o Pridaljoj razradi projektne dokumentacije, posebnu paZnju posvetiti preciznoj determinaciji pozicije stabala i druge
vegetacije u zonama raskrsnica, vodec¢i racuna o bezbednosti saobracaja i pjeSaka ( minimum 10 od raskrsnice ne
treba planirati drveCe ni Zbunastu vegetaciju).

Zelenilo objekata turizma — hotel (ZTH)

Predvideno je da se u okviru ove zone ostvari zauzetost zelenim povrSinama od minimum 40%, realizovanim na nezastrtoj
podlozi, bez podzemnih etaZa (izuzetak su zelene povrsine iznad podzemnih garaZa koje imaju dubinu supstarta vecu od 1,2m,
gdje je moguce ostaviri sadnju drvorednih stabala). Tu spadaju buduce zelene povrSine hotelskog objekata na UP 85, a njihov
oblik i kvalitet ¢e znagajno uticati na stvaranje Sto primamljivijeg ambijenta za boravak turista. Na predmetnoj lokaciji postojece
zelene povrSine su znacajno devastirane. Pored pojedinaénih primjeraka masline, ¢empresa, starijih Zbunastih formacija
pitospore i lovora, nema drugih vrijednih vrsta. Stabla bagrema, duda, kiselog drveta i melije je neophodno ukloniti sa lokacije.

Ove zelene povrsine treba da budu organizovane tako da gostima omoguce pasivan odmor, $etnju i moguénost lake rekreacije.
Za dobijanje kategorija turisticki objekti, moraju da se ispune uslovi koji podrazumjevaju povrsinu i kvalitet zelenih povrsina.

Kvalitet ovog prostora posebno isti¢e neposredna blizina obale, uticaj morskog vazduha, najatraktivnija smjena pejzaza, Sto sve
mora doéi do izraZaja u pejzaznom uredenju ovog prostora.

Za planiranje turistickih kompleksa, pored smjestajnih kapaciteta uzimaju se u obzir i prate¢i rekreativni sadrzaji, zelenilo i
interne komunikacije.

Obzirom na preteZno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste se bilike sa izuzetno dekorativnim svojstvima,
sa interesantnom bojom i oblikom lis¢a, karakterom i izaledom cvietova. To znaci da se osim autohtonih biljaka koriste i strane
vrste kojima odgovara karakter podruéja, ukoliko imaju interesantan i lijep oblik. Upotrebliavaju se i hortikulturne forme koje
opstaju uz intezivnu njegu.

Sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 15-20cm. Bilini materijal mora biti
zdrav i rasadni¢ki njegovan,

Posebnu paZnju je potrebno posvetiti osmisljavanju lietnih terasa i pjeSackih komunikacija, vodenih elemenata (fontane,
Cesme, i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante za otpatke, osvietlienje). Voditi raéuna o vizurama,

Oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice itd.), formirati bioloSki zid koiji ¢e prije svega imati dekorativnu ali i
zastitnu ulogu.

Ukoliko se na objektima planira krovno ozelenjavanje posebnu paZnju treba posvetiti pripremi same podloge koja ¢e se
ozelenjavati ( debljini i rasporedu slojeva), a zatim i vrstama koje ¢e u takvim uslovima moci biti koriScene.

Predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina

Uredenje ovih povrSina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja (staze, platoi, osvetljenje,
mobilijar), ukliuéuje obaveznost izrade projekta uredenia terena.
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Smijernice za projektovanje zelenih povrSina i izdavanje UTU uslova:

. gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen,
Sljunak i sl.

. narodito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povr§inama predvidjeti
visoko dekorativne reprezentativne vrste.

. obodom, granicom parcele naroéito prema saobracajnicama preporucuje se tampon zelenilo i drvoredi

. Dozvoljeno je planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju u zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i

Sto potpunijeg estetskog doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanije sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa,
potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

. na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu izolacione podloge
specifiéne za ovaj vid ozelenjavanja.
. Vertikalno i krovno zelenilo ne ulaze u obracun potrebnog nivoa ozelenjenosti na nivou urbanisticke parcele.

Opsti predlog sadnog materijala
Nabrojani lis¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinaéni izbor prilikom detaljnog planskog uredenja
prostora — izrade glavnog projekta.

dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre rezultate. Poseban zahjtev mjestana Kumbora je da se u okviru novih
uredenih zelenih povrdina predvidi sadnja stabala mimoze koja je prisutna u neposrednom okruZenju | istovremeno
prepoznatljiva kao zastitni znak opstine Herceg Novi.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus aculeatus,
Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis
australis, Tamarix affricana, Arbutus unedo, Crataegus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus
phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Myrtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara, Acacia dealbata, Magnolia sp., Cercis siliquastrum,
Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora,
Eucaliptus sp., Pistacia lentiscus, Chamaerops excelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera,
Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis,
Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agave americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea hortensis itd.

6. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Seizmoloske karakteristike

Efekti zemljotresa iz 1979. g. definisali su svojim posledicama i pojavama seizmicke karakteristike ovog podruéja. Zona
zahvata spada u zonu umerenog (manji dio zahvata -VIII MCS i visokog potencijala seizmicke nestabilnosti (IX MCS). Na
posmatranom zahvatu izdvojeno je Sest mikroseizmickih zona: B3,C1,C2,C3,D,N.

Teren je uslovno stabilan $to znaci da je u prirodnim uslovima stabilan, ali pri izvodenju inZenjerskih radova ili pri izrazitoj
promjeni prirodnih faktora, moZe postati nestabilan. Na podru€ju uz obalu gdje je zabilieZzena pojava likvifikacije teren
se moZe smatrati i nestabilnim bez obzira Sto je u uslovima prirodne ravnoteZe no bez obzira na to izuzetno je nepovoljan za
izvodenje gradevinskih radova.

Nosivost terena je uglavnom odredena kroz sliedece kategorije:

- Nosivost 12 - 20 N/cm?, vezana je uglavnom za grupu poluvezanih naslaga u &ijem sastavu prevladavaju pjeskovita glina,
odlomci i blokovi kre¢njaka.

- Nosivost 7 N/cm? zabilieZena je u pjeskovitim sedimentima proluvijalnih konusa u kojima su u priobalnom dijelu bile
registrovane pojave likvifakcije.

Smjernice za aseizmicko projektovanje
PolazecCi od osobina seizmi¢nosti podrucja, predlozenih urbanistickih rieSenja i vazecih propisa, date su preporuke koje treba
primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a u cilju postizanja Sto cjelovitije zaStite prostora.
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Ove preporuke podrazumijevaju:

- zaStitu ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja

- zastitu od djelimiCnog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i

- minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.

ProraCun aseizmickih konstrukcija vrsi se prema propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima. Odreduju se ekvivalentne
horizontalne proraCunske seizmicke sile, sa kojima se proraCunavaju i dimenzioniSu elementi konstrukcije. U slu€ajevima
kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna
seizmicka dejstva. Kod ovog proracuna optimizira se krutost, ¢vrstoca i Zilavost konstrukcije, ¢ime se moze definisati

kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmi¢nosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa
konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuéuje se sliedece:

na predmetnom prostoru moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih
materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata;

mogu biti zastupljeni razli¢iti konstruktivni sistemi;

kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojatane horizontalnim serklaZima i armirane zidarije razli€itog
tipa;

pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZze biti primijenjeni ramovski konstruktivni sistemi ojaCani armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcije sa armirano-betonskim platnima;

kod prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata
konstrukcije;

preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede
distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama;

moguca je primjena najrazli¢itijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno
ne utiéu na ponaSanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi
najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereéenja treba zasnivati na sliedeCim nacelima:

7

temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;
temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama razlikuje znacajno od tla na kome je
izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguée, objekat treba razdvoijiti na konstruktivne jedinice
prema uslovima tla;

primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin temeljenja primjenjuje
pojedinacno, po konstruktivnim jedinicama;

opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tio mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj
konstruktivnoj povrsini;

treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije;

prije poCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehani¢ko ispitivanje tla.

. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (“Sluzbeni list CG*, br. 13/07 i

3

2/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim rjeSenjem ovim uslovima se nalaZzu obaveze prilikom izrade
tehni¢ke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inZenjersko geoloskih i seizmickih uslova
tla, sva rieSenja za buducu izgradnju i uredjenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-
geolo$kih istrazivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istraZivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih
relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.
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Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proracune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradjenim
podacima mikroseizmiCke rejonizacije, a objekte od opSteg interesa sraSunati sa veéim stepenom opste seizmi¢nosti
kompleksa.

Pri planiranju saobracajne mreZe i objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubina veca od 2m) potrebno je predvidjeti
odgovarajuée sanacione radove.

Urbanisticko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih povrSina obezbjedjuje mogucnost
intevencije svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi racuna pri izradi tehnicke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa vazeéim
tehnickim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vaze¢im propisima o zastiti od
elementarnih nepogoda i poZara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u
opstini, na tehni¢ku dokumentaciju | izvedeni objekat.

Mjere zaStite od poZara | eksplozija

U cilju zastite od poZara u okviru planskog rjeSenja svim objektima je obezbijeden saobraéajni pristup za vatrogasna vozilia,
sa propisanom udaljeno$¢u kolovoza od objekta.

Sirine planiranih saobraéajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila.

Planskim rieSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slu€aju pozara.

U okviru rjeSenja hidrotehnickog sistema obezbijedena je voda za gaSenje poZara.

U cilju obezbjedjenja mjera zastite od pozara, prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije za objekte marine, turzma i
mjeSovite namjene, potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu poZara, uredjaje za gaSenje pozara i spreCavanje
njegovog Sirenja. Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zaStite od pozara (i eksplozija ako se radi 0
objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od poZara i eksplozija), planove zastite i spaSavanja prema izradjenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa vazecom
regulatoivom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrSi promet opasnih materija, obavezno je pribaviti misljenje
na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaZze za ovu oblast, obezbjeduju se sve ostale mjere zastite
od pozara

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:
- Zakonu o zastiti i spaSavanju (,SI. List CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 30/91).
Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 8/95).
Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (»SluZbenilist SFRJ«, br. 7/84),
Pravilniku o tehniCkim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (SluZbeni list SFRJ«, br. 24/87),
Pravilniku o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putniCke automobile od poZara i eksplozija (»Sluzbeni list CG,
br. 9/12),
Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i 0 uskladi$tenju i pretakanju zapaljivih te€nosti (Sluzbeni list
SFRJ, br.20/71i23/71),
Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (SluZbeni list
SFRJ, br. 27/71),
Pravilniku o izgradnji postrojenja za teCni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa
(SluZbeni list SFRJ, br. 24/71 i 26/71).

Mjere za upravljanje ¢vrstim komunalnim otpadom
Prilikom planiranja upravljanja ¢vrstim otpadom treba se rukovoditi principima usvojenim Drzavnim planom upravljanja
otpadom za period 2014-2020. godine i Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list CG 64/11 i 39/16).
U skladu sa ¢&lanom 23 Zakona o upravljanju otpadom (“Sl.list Crne Gore”, br.64/11i 39/16) svaka jedinica lokalne
samouprave duzna je da sacini lokalni plan upravljanja otpadom na period vazenja drzavnog plana. Takode, u skladu sa
¢lanom 26 i sva privredna drustva koja na godiSnjem nivou proizvedu vie od 200 kg opasnog otpada ili vie od 20 tona
neopasnog otpada, duzni su da sacine plan upravljanja otpadom.
Upravljanje komunalnim otpadom podrazumijeva sliede¢a planska rjieSenja:

doslijedno i kontinuirano CiSCenje prostora od kabastog i opasnog otpada;

uspostavljanje sistema upravljanja otpadom na regionalnim osnovama;
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podsticanje primarne separacije komunalnog otpada;

kontrolu i prevenciju neplanskog deponovania;

i podsticanje recikliranja, odnosno ponovnog koriséenja.
Sistem sakupljanja otpada u opétini, oslanjace se na primjenu mjera za smanjivanje otpada na mjestu njegovog nastanka, uz
poStovanje uslova propisanih u podzakonskim aktima, Cija izrada je predvidena Zakonom o upravljanju otpadom, a koji treba
da obuhvati primarno odvajanje i prikupljanje pojedinih kategorija otpada .
S obzirom da je ovim planskim dokumentom planirana izgradnja objekata, prilikom pomenutih aktivnosti generisae se
odredene koliCine otpada, koje ¢e se prikupljati u kontejnerima u okviru urbanisti¢ke parcele na ulaznom dijelu, gdje projektom
uredenja treba predvidjeti poseban prostor za postavljanje kontejnera za smece. Potreban broj kontejnera odrediti prema
povrsini objekta, imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada, u saradnji sa nadleZznim komunalnim preduze¢em. Na
mjestu sakupljanja obezbijediti primarnu selekciju otpada odvajanjem kontejenera za staklo, plastiku i metal. Odvozenje
otpada vrSice se specijalnim voziima do sanitarne deponije. Sakupljanje i transport otpada je potrebno organizovati u
kasnim vecernjim ili ranim jutarnjim ¢asovima.

Lokacije za postavljanje kontera treba da su u vidu niSa i u zavisnosti od potreba u njima predvidjeti 2- 3 kontejnera . Kao
tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3.
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Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mjesta voditi ratuna da kontejneri budu smjesteni na izbetoniranim platoima ili u
posebno izgradenim niSama (betonskim boksovima)

Za neometano obavljanje izno$enja smeca svim niSama obezbijediti direktan prilaz komunalnog vozila.

U toku izgradnje objekata na gradiliStu obavezno odvojeno prikupljati: - Sut i drugi sli¢an gradevinski otpad, - opasan otpad
(lijepkovi, boje, rastvaraci i druga gradevinska hemija i njihova ambalaza) .

Upravljanje ostalim vrstama otpada vr$i¢e se u skladu sa Lokalnim planom upravljanja otpadom koji op$tina donosi, u skladu
sa Zakonom .

Zastita kulturnih dobara

Na predmetnom podrucju se nalazi kulturno dobor — crkva sv. Nedjelje.

U skladu sa statusom ove crkve, sve dalje intervencije na objektu je potrebno raditi u skladu sa konzervatorskim uslovima
nadleznog Ministrstva kulture / Uprave za zaStitu kulturnih dobara.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavijestiti nadleznu
instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheolo3kog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema ¢lanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom
izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheolo$kog znacaja, izvodac radova (pronalazac),
duzan je da:

e  Prekine radove i obezbijedi nalaziSte, odnosno nalazeod eventualnog osteéenja, uniStenja i od neovlad¢enog pristupa
drugih lica;

e  Odmah prijavi nalaziSte, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih
dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

e  Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlas¢enih lica subjekata iz
tacke 2;
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e  Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i 0 okolnostima.

Izuzetno od tacke 3, pronalaza¢ moZe pod kojim su otkriveni nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata
iz taCke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zatiti kulturnih dobara.

Mjere zaStite Zivotne sredine

Mjere zastite zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na zivotnu sredinu u okviru planskog podrucja svedu u okvire granica
prihvatljivosti, a sa ciliem spre¢avanja ugrozavanja zivotne sredine i zdravlja ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u opstini herceg Novi je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticate na njegovo ouvanje, smanjenje
rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine to ¢e se odraziti i na obezbdjenje sveukupnog kvaliteta Zivota na
podruéju Plana i Sire zone.

Zastita zemljista

Ocuvanje i zastita zemljiSta ¢e se sprovoditi primjenom sledecih mjera:
uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;
kontrolisanom sje¢om autohtonih biljnih vrsta;
regulacijom bujicnih tokova iz zaledja.

ZaStita vazduha
Ocuvanie kvaliteta vazduha ¢e se ostvariti primjenom slede¢ih mjera:
- kori8¢enje obnovljivih izvora energije za zagrevanje objekata;
projektovanjem visine dimnjaka i drugih ispusta zagadenja u vazduh prema evropskim normama i standardima;
postavljanjem zastitnih pojaseva zelenila prema frekventnim saobracajnicama
izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni Uredbom o projektima za koje se
vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Od zanacaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje Ce se sprovesti kroz uspostavljanje monitoring sistema, kojim
bi se na adekvatan nacin pratile promjene osnovnih parametara kvaliteta vazduha.

ZaStita voda

Ispravnost kvaliteta voda Ce se sprovoditi primjenom slede¢ih mjera:
izgradnjom kanalizacione mreze u naselju, i njenim odvodjenjem i prikljuéenjem u gradski sistem kanalizacije;
kontrolom otpadnih voda iz turistickih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti standarde recipijenata i nivo
kvaliteta;
kontrolom kvaliteta povrSinskih voda;

ZaStita od buke

S obzirom na turisticki karakter naselja Ivan Do, vrednost nivoa buke moze biti pove¢ana samo od saobra¢aja koji ¢e se
odvijati mrezom lokalnih | internih saobracajnica.

Zastita od buke u Zivotnoj sredini Ce se sprovoditi podizanjem pojaseva zelenila na ugroZenim lokacijama.

Smijernice za racionalnu potrodnju energije

Racionalana potro3nja energije, tj primjena mjera energetske efikasnosti se najve¢im dijelom moze ostvariti u oblasti izgradnje
i odrzavanja gradjevinskih objekata.

Nove zgrade se, u skladu sa vrstom i namjenom, moraju projektovatii graditi na nacin kojim se obezbjedjuje da tokom
upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.

Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja treba:
- kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom prema jugu;

poStovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;
primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz koje se apsorbuje direktna
sunceva svjetlost zimi;
zgrade opremiti najboljom toplotnom izolacijom podova, zidova i krova;
primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta);
koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vjetra, geo-termalnu energiju.
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Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direkinog sunc¢evog
zraCenja.
Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

4. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

5. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

6. fotonaponske suncane éelije za proizvodnju elektriCne energije.

Ostale opcue smanjenja gubitaka eketriCne energije u samim objektima su:
uvodijenje savremene rasvjete — Stedne sijalice;
ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja, sluZe i kao rashladne masine u ljetnjim
mjesecima;
koriS¢enje savremenih kotlova na biomasu i drvo za grijanje zimi;
kori§Cenje autohtonih biljnih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata, kako bi se smanijile potrebe za
navodnjavanjem;
ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;
promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnii objekata na podruéju zahvata DSL, pri ¢emu se
preporucuje da 30% potreba za elektriénom energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

8. SMIERNICE ZA REALIZACIJU PLANA

Nakon usvajanja ID DSL, potrebno je izraditi faznost i smjernice za realizaciju Plana.
U okviru faznosti realizacije planirati:
6. Dogradnja javnog parkinga i rekonstrukcija obodne saobracajnice sa koje je planiran ulaz u kompleks Porto Novi;
7. lzgradnja kolskih i pjeSackih priklju¢aka sa obodne saobraéajnice do kompleksa Porto Novi i ostalih urbanistickih
parcela u zahvatu Plana; .
8. lzgradnja saobracajne i tehnicke infrastrukture u kompleksu Porto Novi, koja ¢e se graditi u okviru definsianog
koridora;
9. Intervencije u okviru urbanistickih parcela ¢e se raditi, u cjelost lili fazno, shodno zahtjevu Investitora, nakon
obezbjedenja uslova prikljuenja na saobracajnu i tehni¢ku infrastrukturu;
Do privodenja prostora namjeni treba omoguciti nesmetano koris¢enje prostora ako je isto uskladeno sa planiranim
namjenama, ali ne i proSirivanje postoje¢eg koriScenja koje je u suprotnosti sa planiranim namjenama.

9. SMJERNICE ZA ORGANIZACIJU | TEHNOLOGIJU GRADENJA

Prilikom gradenja treba obezbijediti uredenje gradilista, manipulativne povrsine, parkiralista, prikljucke na infarstrukturnu
mreZu za potrebe samog gradilista. Pri gradenju uticaj na okolinu treba da bude $to manji. Priviemene objekte, koji se grade
za potrebe izgradnje, ukloniti po zavrSetku radova na trajnim objektima, kako ne bi negativno uticali na njihovu realizaciju i
funkcionisanje. Takode, potrebno je ukloniti deponije iskopanog materijala i humusnog sloja.

Obradom povrSina partera obezbjediti njihovu diferencijaciju po namjeni uz primjenu savremenih-trajnih materijala.

Rasvjetu prostora, kolskih i pjeSackih komunikacija izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvjetljajem za
potrebe neometanog funkcionisanja prostora.

Privremeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti u podzemnim etaZama
poslovnih i smjestajnih objekata, organizovanim sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama, broja i kapaciteta
prema sanitarno-tehniékim kriterijumima, datim propisima i standardima.

10. OSTALI USLOVI

10.1. .Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projekini zadatak za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju
predmetnog/ih objek(a)ta, uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

51



ID DSL-a ,Sektor 5* - SEPARAT Urbanisticko tehnic¢kih uslova

10.2 .Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 10/09).

10.3.Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br.48/08) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG", br.51/08.

10.4.Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite
od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG«, br.8/93).

10.5. Shodno ¢&lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br.79/04), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom. Pri izgradniji objekta/objekata potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno ¢&lanu 8 Zakona o zastiti na radu
(»Sluzbeni list RCG", br.79/04).

10.6. Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture, vazecim
tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata, a na osnovu
projektnog zadatka Investitora.

10.7.Pristup objektu/objektima projektovati u skladu sa propisima.

NUMERICKI POKAZATELJI PLANIRANIH KAPACITETA

povrsina pod.
oznaka zone broj | povrsina obj. BGP | SMG | broj | MN | broj | broj T broj VO | Marina | 10
bloka (m2) UP UP (m2) namjena indexi | (m2) | spr. | (m2) | (m2) | stan. | (m2) | sm,. | stan. | (m2) | lezaja | (m2) | (M2) | (m2)
T1 4
UP85 6653 Hotel 4* 0.4/1.2 | 2661 | etaze | 7984 7984 | 100
TU 1
UP86 264 Ugostiteljstvo | 0.5/0.5 | 132 | etaza | 132 132
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OPSTI URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata namjene T2

OPSTI URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta namjene T2 —turisticko naselje u zahvatu ID DSL-a
,Sektor 5* Kumbor- Herceg Novi.

3. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama
koje se na njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene urbanistickih zona unutar obuhvata date su kroz posebne
urbanisticko-tehnicke uslove za uredenje prostora sa numerickim pokazateljima i grafickim prilozima.

Namijena T2 je predvidjena na urbanisti¢koj parceli UP 79, na kojoj je planirana izgradnja turistiCkog naselja kapaciteta 420
turistickih lezaja.

Ovim planom se definiSu uslovi izgradnje | urbanistiCka regulacija objekata u odnosu na postojece nacine
koris¢enja prostora.

4. USLOVI PARCELACIJE,REGULACIJE,NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Urbanisti¢ka parcela — Osnov za izradu Plana parcelacije je topografsko katastrska podloga, dostavljena od strane
Narucioca planske dokumentacije. Odredene su granice urbanistickih parcela, Cije su prelomne tacke geodetski definisane u
grafiCkom prilogu Plan parcelacije.

Urbanisti¢ke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pjeSacki pristup sa saobracajne povrsine.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i planskog rjeSenja, mjerodavan je
zvanicni katastar. U slucajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice katastrske parcele, organ lokalne uprave
nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a moze izvrSiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim
operatom.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje, definisana grafi¢ki i numericki, koja predstavija granicu do koje
je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija prema javnoj povrSini | na urbanistickim parcelama sa novim objektima je definisana taCakama sa
koordinatama, | prikazana u grafickom prilogu Plan regulacije i nivelacije.

Na urbanistickim parcelama na kojima gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno rastojanje od granica urbanisticke
parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost
grani¢nih susjeda.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana
odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanistiCke parcele.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaZa, odnosno maksimalno dozvoljenom visinom objekta
na svim urbanisti¢kim parcelama.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovije.

Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, &iji je horizontalni gabarit
definisan gradjevinskom linijom i ne moZe biti vec¢i od urbanisti¢ke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota kona¢no uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.
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Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena oko objekta i
Ciji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom.

Suteren moZe biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vie od 1m konacno nivelisanog i uredjenog
terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.0m.

Nije dozvoljena naknadna pre namjena garaza i tehnickih prostorija u suterenu u druge namjene.

Prizemlje je prva etaZza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaZa iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavrSna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na
mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljuéivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad medjuspratne konstrukcije poslednje etaze i
moZze imati minimalne otvore za svjetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi
u obraCun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradjenosti za tretiranu parcelu.

Smijernice za implementaciju definisane spratnosti
U tabeli sa urbanistickim pokazateljima za svaku urbanisticku parcelu je odredjen maksimalni broj nadzemnih etaZza. Etaze
mogu biti suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje. Dozvoljava se i manji broj etaza.

Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 1 etaZza, ona moZe, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S ili P;

Ukoliko je u tabeli sa urbanistiCckim pokazateljima navedena spratnost 2 etaZe, ona moZe, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S+P, P+1 ili P+Pk;

Ukoliko je u tabeli sa urbanistiCckim pokazateljima navedena spratnost 3 etaZe, ona moZe, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S+P+Pk , S+P+1ili P+1+Pk

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveca visina etaze za obraCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaZe do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Obavezno obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanja lica
smanjene pokretljivosti (,SI. list CG* broj 10/009).

Pravila za uredenje povrsina i izgradnju objekata

| Opéti uslovi za izgradnju

= Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto gradevinske povrsine;
= U okviru maximalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata uraunati ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim etaZzama objekta ;
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= Ostavlja se moguénost planiranja podruma, koji, ukoliko se u njemu organizuje garaza ili tehnickii prostor, ne ulazi u
obracun maksimalne BGP;

= Objekat moze imati jednu ili viSe podrumskih etaZa;

= |zgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku dokumentaciju raditi iskljucivo na
osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloSkih i hidrogeolodkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla;

= Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata;

= Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuée saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba;

= Da bi se omogucila dalja izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim Planom, potrebno je izvrSiti
raz€iS¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

= Visinu potpomnih zidova planirati do 2 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, isti je potrebno izvesti u
terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od 1,0 m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to uslovi terena
zahtijevaju, moguce je projektovati i vecu visinu potpornih zidova.;

= Kote koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu tehni¢ke dokumentacije saobraéajnica su
moguée manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

Broj objekata na parceli
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Uklanjanje postojeéih objekata

Uklanjanje je predvidjeno za objekte koji se nalaze na povrSinama na kojima je planskim rjeSenjem predvidjena izgradnja
novih objekata druge namjene.

Uklanjanje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o ruSenju postoje¢ih objekata, koji se radi za djelove objekata ili
objekte u cjelini, a na osnovu koga nadleZni opstinski organ izdaje dozvolu za rusenje.

Konstrukcija novih objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju
posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju objekata namjene namjene T2 —turisticko naselje

o TuristiCko naselje obuhvata viSe odvojenih funkcionalnih gradjevinskih jedinica — hotel, “vile” ili depadasi, jedrili¢arski
klub;

o PovrSina urbanistiCke parcele za izgradnju turistiCkog naselja iznosi 52.058 m2;

o Definisana povrSina urbansitiCcke parcele je smanjena u odnosu na vazece plansko rjeSenje iz ID DSL Sector 5
(2014), , iz razloga izmjene obalne linije , pri ¢emu su kapaciteti planiranog turistiCkog naselja ostali isti.

o Indexi zauzetosti i izgradjenosti urbanistiCke parcele su:

max Si /0,32/
max Kiz /0,83 /.

Predvidena spratnost objekata je 2-7 nadzemnih etaza;

Ostavlja se moguénost planiranja podruma.

Objekat moZe imati jednu ili viSe podrumskih etaZa;

Povrsina podruma ne moze prelaziti 80% povrSine urbanisticke parcele;

Ukoliko se u podrumu organizuje garaza ili tehnickii prostor, njegova povrsina ne ulazi u obraun maksimaine BGP;

U maksimalnu bruto gradevinsku povrSinu planiranih objekata uraunati povrSinu korisnog prostora, koji je planiran u

svim etaZama objekta;

e Oblikovanje objekta uskladiti sa pejzaZzom i sa tradicionalnom slikom naselja, primjenjujuéi tradicionalne oblike, boje
I materijale.

e Usluge smjeStaja ¢e se pruzati u smjestajnim jedinicama koje mogu biti sobe, hotelski apartmani | vile. Minimalni
zahtjev, pored smjeStajnog kapaciteta, je centralna recepcija sa holom, i restoran sa kuhinjom;

e  Bruto razvijena povrsina po turistickom lezaju za hotel kategorije 4* iznosi 60 m2;
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o U turistickim naseljima (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u osnovnom objektu, a najviSe 70%
u “vilama” ili depadansima. Ukupna povrSina prostora planirana za osnovne objekte hotela je najmanje 50%, a
ukupna planirana povrsina za depadanse ili “vile” je najviSe 50%.

o Kota prizemlja ne moZe biti niza od kote ulice, a moZe biti najviSe 0,2 m iznad nulte kote;

o Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobraéajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je
definisana gradevinskim linijama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije;

e Parkiranje vozila predvideti na urbanistickoj parceli, na parkingu , il u garazi u objektu;

e Projektnu dokumentaciju za izgradnju raditi u skladu sa vaze¢im propisima za projektovanje ovakve vrste objekata;

e Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeéeg - zate¢enog zelenog fonda kako
bi se u najvecoj mogucoj mjeri o€uvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet.

e Hotelski objekat mora ispunjavati uslove iz vaZeceg Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskoh objekata.

3. USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Arhitektonsko oblikovanije objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se moraju oblikovati u skladu sa
lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom
slikom naselja.

Prilikom izgradnje novih objekata treba primijeniti odredjene tipoloSke odlike tradicionalne arhitekture.

Preporucuje se poStovanje tradicionalne arhitektonske kompozicije, oblika | proporcija, sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja. Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure dimenzionirati
otvore s ciliem Stednje toplote/hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).

Vece povrsine objekata koji su definisani na nekim urbanistickim parcelama rjeSavati kao kompozicije vise volumena, &ime se
nece ugroziti tradicionalne stilske odlike.

Enterijeri poslovnih objekata moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu
sa susjednim izlozima | arhitekturom konkretnog objekta.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25 ° (preporuka je 22°), a moguce je raditi | ravan krov, po
mogucénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima | krovnim baStama.

Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u duhu mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba
oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuéi prirodno naslijede.

Preporuka Plana je da se urbanistiCke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju zelene ograde. Efekat ogradivanja na
pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih ambijenata. Teren oko
objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se ne naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na $tetu susjednog zemljidta, odnosno susjednih gradevina.

Intervencije na postojecim objektima

U kompleksu Porto Novi, od postojecih objekata se zadrzava crkva sv. Nedjelje. Na objektu je potrebno izvesti sanacione |
restauratorsko — konzervatorske radove, u svemu prema konzervatorskim uslovima nadleZne Uprave za zastitu kulturnih
dobara.

U ostalom dijelu zahvata Plana, zadrzavaju se 3 individualna stambena objekta , za koje se predvidja sanacija | adaptacija u
postojeCim gabaritima, novi objekti u kompleksu Porto Novi, izgradjeni u skladu sa vaZeCim planskim dokumentom.

Infrastrukturno opremanje i osnovni standardi
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Obijekti u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti vazeée standarde vezano za povrsinu, vrste i veli¢ine prostorija,
a naroCito standarde u pogledu sanitarnog ¢vora.

Propisuje se obavezno prikljuivanje parcela i objekata na elektroenergetsku i vodovodnu infrastrukturnu mrezu.
Priklju¢ivanje objekata na saobracajne, elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreze obavlja se na nacin i uz uslove
propisane od strane nadleZnih institucija.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijalno oneciS¢enih oborinskih voda prije
ispustanja u prijlemnik bie propisan resornim aktima, zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno fekalnih i potencijalno
oneciS¢enih atmosferskih voda.

Preporuka je da dio potreba za elektricnom energijom bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknadeno upotrebom
adekvatnih materijala / detaljno opisano u tekstualnom dijelu plana — Mjere energetske efikasnosti/.

4. PRIRODNI USLOVI | KARAKTERISTIKE

Geografski poloZaj lokacije

Lokacija se nalazi 6km isto¢no od Herceg Novog, predstavlja priobalni pojas sjevernog dijela Kumborskog tjesnaca, u Cijem
se sjeverozapadnom dijelu sektora nalazi prostor bivie kasarne Orijenski bataljon, u Kumboru koja se granici sa naseljem
Benovi¢ na zapadnom dijelu dijelom naselja Kumbor na istoku .

Sjevernim Sirim obodom lokacije prolazi jadranski magistraini put koji povezuje Herceg Novi sa ostalim gradovima na
primorju i daljim destinacijama.

Racunajuci na dobru putnu mreZu, blizinu aerodroma u Tivtu i Dubrovniku, povoljne prirodne karakteristike lokacija ima
povoljne uslove za razvoj turizma.

Obzirom na specificnu poziciju u tjesnacu Bokokotorskog zaliva (oko 220m Sirina Kumborskog tjesnaca) , lokacija je imala
poseban vojno strateSki znaCaj vjekovima unazad, ali i u novijoj istoriji, o ¢emu svjedoCi prostor nekadaSnje kasarne
Kumbor kao i prostor vojne zone u Petrovi¢éima, na naspramnoj poziciji tjiesnaca.

GeoloSko-tektonske odlike

Teren Opstine Herceg-Novi je vrlo komplikovane geoloSke grane, pa je to jedno od najsloZenijih podruja u jugoistoénom
dijelu Dinarida. Zastupliene su naslage vtlo promjenljivog litoloSkog sastava, a njihov je strukturni poloZaj intenzivno
poremecen tektonskim pokretima. Regionalno posmatrano, podrucje pripada geotehnickoj jedinici Budva — Bar (,Cukali
Zona") Na ovom podrucju razvijeni su raznovrsni sedimenti Trijasa, Jure, Krede, Tercijara i kvartarnih tvorevina, a dio terena
pokriven je antropogenim naslagama.

GeomorfoloSke karakteristike
Podru¢je koje zahvata prostor kasarneu Kumboru ima breZuljkast reljef sa visinama koje se krecu od 1 do 18 mnv.
Ekspozicija terena je vrlo povoljna jer je lokacija cijelom duZinom izloZena juznoj strani.

Klimatske karakteristike
Podrucje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakteriSu blage zime i topla ljeta.

Temperatura

Najniza srednja mjesena temperatura je u januaru mjesecu i iznosi 8° - 9°C, a najvis8a srednja mjesecna
temperatura je u avgustu sa 24° - 25°C. U Herceg-Novom ima prosje¢no godi$nje 105 dana sa temperaturom preko

25°C i 33 dana s temperaturom preko 30°C, dok samo 3,3 dana prosjecno godiSnje, temperatura se spusta ispod
0°C.Ekstremne temperature -apsolutni max za Herceg -Novi iznosi 42.0 (avgust) i - 4.4 (januar). Temperaturna kolebanja
su mala. Razvoju zimskog turizma pogoduju relativno visoke zimske temperature.

Vlaznost vazduha | pritisak

Optimalna relativna vlaznost za ljudski organizam kre¢e se izmedu 45% i 75%. Srednja relativna vlaznost u Herceg
Novom po godisnjim dobima ima sljedeée vrijednosti: Proljeée - 69%; ljeto- 63%; jesen-71%; Zima-68%

Vazdu$ni pritisak je nizi ljeti a viSi u toku zimskog perioda. Apsolutni min za ovo podrucje je 730.1 a apsolutni max
776.1. Sredniji godisnji prosjek je 758.00.
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Oblacnost i osunc¢anje

ProsjeCna godisnja oblacnost je prilino visoka, tako da srednja mjeseéna i godiSnja oblacnost u 1/10 pokrivenog neba
iznosi 5,0/10. Prosje¢na oblacnost na nivou Primorja je 4/10.

NajviSe obla¢nih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu. Prosjecno godisnje ima vedrih 101,8 dana, oblacnih

102,8 dana.

Trajanje osuncanosti krece se oko 2430 sati u prosjeku godiSnje ili 6,6 sati na dan. Mjesec juli ima najvisi prosjek sa 11,5
sati na dan, a decembar i januar najmanji sa 3,1 sati na dan. Srednja godinja koli¢ina sijanja sunca je 201.25.

Padavine

Obilne padavine koje su poznata karakteristika ovog podrucja, rezultat su izraZzenih uslova reljefa. Srednja godisnja koli¢ina
padavina za opStinu HN je 1973mm. Ekstremne 24h padavine za povratni period od 100 godina za Herceg - Novi iznose
318.12 I/m2.

Broj dana sa padavinama ve¢im od 1mm u Herceg-Novom, iznosi 128 godiSnje, maksimum je u novembru a minimum
u julu. Snijeg je rijetka pojava u ovom podrugju.

Vjetrovi

U zavisnosti od distribucije vazdudnog pritiska koji je niZi u toku lietnjeg perioda a znatno visi u zimskom periodu, na ovom
podrucju se javlja nekoliko vrsta vjetrova. Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca
sjeveroistoka. Jugo — je vlazan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moze
se izdvojiti sjeverozapadni vjetar. U toplijem dijelu godine javlja se, za ovo podrucje veoma karakteristiCan vjetar — maestral
koji duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad.

TiSine su u Herceg Novom zastupljene sa oko 54.3%.

Na ruZi vjetrova se vide Cestine pravaca vjetra i prosjecne te maksimalne brzine vjetra* :

HidrogeoloSke i hidrografske karakteristike

Hercegnovski zaliv po svojim hidrografsko — okeanografskim karakteristikama, bitno se razlikuje od Tivatskog i

Kotorskog zaliva, zbog direktnog kontakta sa vodama otvorenog mora na spojnici Rt OStra — Rt MiriSte u Sirini od oko

3km. Generalni tok kretanja vode - morske struje (novembar - februar), pokazuje veliku zavisnost o uticaju otvorenog mora, a
posebno struja plime i osjeke. Morske mijene dnevno iznose 22cm, dok amplitude viSih, visokih, nizih i niskih voda iznose
prosjeéno 27,9cm, a maksimalna viSegodiSnja amplituda iznosi 106,5cm.

Karakteristike povrsinskih valova - valni modeli koji se pojavljuju su znatno razli¢iti od modela generisanih u podrucju sa vecim
privjetristem.Deformacije valnih modela uslijediée takone i zbog relativno malih dubina neposredno uz obalu, a efekti refleksije
valova od obale uslovite stvaranje modela ukrstenog mora, u kojima se smjer napredovanja valova moze bitno razlikovati od
smjera vjetra. |z zaleda na podrucje predmetnog plana doti€u dva znacajna potoka — Majov i Benovicki. Potrebno je izvrsiti
regulaciju Majovog i Denovickog potoka, prvenstveno zbog kanalisanja atmosferskin voda sa cjlokupne povrsine
predmetne lokacije.

Pedoloske karakteristike

Obalno podrucje OpStine Herceg-Novi, dio je padine Bokokotorskog zaliva, gdje je danaSnji nivo mora usporio odnos
erodiranog materijala prema svojoj prirodnoj erozionoj bazi (dno doline), pa su stvoreni veliki naplavinski nanosi u Kutskom i
Sutorinskom polju veoma povoljni kao poljoprivredno zemljiste.

Od obale ka planini nalaze se razliCiti tipovi zemljiSta: mediteranska crvenica (tera rosa), planinske crvenice tipa Buavica,
plitka skeletna crvenica, odnosno Buavica, dok u depresijama taloZenje materijala sa viSih terena je uslovila stvaranje srednje
dubokog i dubokog zemljista.

Oko naselja duZ priobalnog pojasa Opstine Herceg-Novi, stvorena su smeda antropogena zemljita na terasama koje je
uglavnom izgradila ljudska ruka.

Radom rijeka i buiji¢nih potoka duZ priobalnog dijela, stvorena su mlada, genetski nerazvijena zemiljidta, duvijum i aluvijalno-
deluvijalna zemljista.

Biogeografske odlike (flora i fauna)

U planskom zahvatu se nalazi zimzeleni pojas makije u mnogome izmijenjen antropogenim faktorom. Najveéi dio priobalne
zone je urbano izgradena obala, dok su prirodni djelovi obale sa halofithom vegetacijom svedeni na minimum.

U bioklimatskom smislu posmatrano podrucje kao i Citavo obalno podruje naSeg primorja pripada bioklimi sveze Quercion
ilicis. Vegetacija te sveze u fitogeografskom pogledu pripada eumediteranskoj vegetacijskoj zoni mediteranske fitogeografske
regije.

Unutar sveze Quercion ilicis u obalnom pojasu dolazi viSe asocijacija koje su pod uticajem Covjeka u vecoj ili manjoj mijeri
degradirane. Takvom su degradacijom nastali na najve¢em dijelu Sireg podrucja razli¢iti vrlo znacajni trajni
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vegetacijski stadiji: as. Querco ilici-Pinetum halepensis, as. Fraxino orno-Quercetum filicis, as. Myrto-Quercetum ilicis, as.
Erico-Pinetum halepensis, Ciji se floristi¢ki sastav u manjoj ili vecoj mjeri razlikuje.

Sredinom 20. vijeka vrSeno je poSumljavanje alepskim borom (Pinus halepensis). Bor se spontano Sirio i sada obrasta veliku
povrSinu. U ekosistemu priobalnog pojasa prisutna je uglavnom mediteranska fauna, koja se u kontakt zoni niZzeg
submediteranskog pojasa do 500 m nadmorske visine susree sa vrstama faune koje su karakteristiéne za stanista sa jaéim
uticajem kontinentalne planinske klime. Lovne povrSine u obalnom pojasu i kontakt zoni, sa bioekoloSkog

glediSta pruzaju veoma povoljne uslove za trajni ili priviemeni boravak razli¢itih vrsta divijaéi. Podrugje lovista stalno
naseljavaju brojne grabljivice iz faune sisara. U najnizim i najtoplijim ekosistemima Suma prisutne su faune ptica. Sezonski su
prisutne i ptice selice, koje se u toku jeseni i zime zadrZzavaju u priobalnom pojasu. Na paSnjacima i livadama prisutne su
planinske pjevacice, a na vecim visinama grabljivice. Ekosistem krSa je posebno interesantan. Ovdje su prisutni mnogi
endemi iz faune gmizavaca i entomofaune. Velika je raznolikost i bogatstvo podzemne faune u pe¢inama, jamama i drugim
podzemnim oblicima u krdu.

Hidrografski prilike za razvoj faune su veoma povoljne.

Morska flora i fauna

Na predmetnoj lokaciji Kumbor zbog postojanja vojne baze i ograni¢enog tj. zabranjenog pristupa civilnim licima na samoj
lokaciji nije bilo moguce sprovoditi istraZivanja morske flore i faune tako da trenutno ne postoje podaci o stanju morskih
organizama i samog dna. Obalno podrugje predmetne lokacije Kumbor i okolnog podruéja je pod intenzivnim antropogenim
uticajem tako da i biocenoze u moru na tom podruéju nisu tipicno razvijene. Veliki broj izgradenih objekata na samoj obali je
izmijenio karakteristike supralitorainog podruéja koje je sada u najve¢oj mjeri predstavljeno ¢vrstom podlogom tj. betonskim
pontama i pristanidtima, te malobrojnim pjeS¢anim pomi¢nim podlogama. Za predpostaviti je da su vojne aktivnosti na
predmetnoj lokaciji imale takode veoma velikog negativnog uticaja na morsku floru i faunu, kao i na samu konfiguraciju
morskog dna.

Odlike akvatorija

Kumborski tiesnac povezuje Hercegnovski zaliv koji komunicira sa otvorenim morem , sa jedne strane, i Tivatski zaliv kao
centralni basen Bokokotorskog zaliva.Karakter hidrografskih parametara zavisan je od intenziteta uticaja dvaju bazena i
mijenja se zavisno o preovladavajuéem uticaju ovih basena.

Morske struje

U kumborskom tjesnacu na dubinama od 5-10m kao i u pridnenom sloju , prisutne su struje naizmjeni¢nog ulaznog i izlaznog
smjera s promjenama smjera u ritmu izmjena faza morskih mjena, $to ne ukazuje na postojanje (odsutnost) struja stalnog
karaktera vec na dominantan uticaj struja morskih mjena.Brzina struja u Kumborskom tjesnacu je od

0.1-0.3 cv. ( 5-16cm/sec).

Morske mjene

Za vrijeme kratkoroCnih mjerenja maksimalna amplituda na podrucju Tivatskog zaliva iznosila je 80.0cm, prikazano relativno u
odnosu na sredniji nivo proizilazi da je najviSi nivo mora bio 52.3 cm iznad , a najnizi 17.7 cm ispod srednjeg nivoa mora .
Vjetrovi

U odnosu na otvoreni dio Crnogorskog primorja osnovna karakteristika ovog podrucja je visoki procenat uCestalosti tiSina.
Ipak najnepovoljnija situacija za transport polutanata prema obali je u ljetnjem periodu, kad je SW vjetar 5-6 puta viSe
zastupljen od bilo kojeg drugog vjetra.

5.USLOVI INFRASTRUKTURNE MREZE

5.1. USLOVI ZA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Mreza saobracajnica

Sekundarna mreZa saobracajnica je planirana u zoni turistickog naselja koje se planira na prostoru nekada$nje vojne baze.
Neke sekundarne saobracajnice se planiraju po trasama postojecih saobracajnica, a neke po novim. Saobracajnica radnog
naziva ,Ulica K1“ je glavna i najduZza saobracéajnica u kompleksu. Prolazi kroz Citav kompleks i planirana je kao glavno
pjeSacko Setaliste ,lungo mare®. Saobracajnica radnog naziva ,ulica K2“ i ,ulica K3“ su glavne kolske veze koje obezbjedjuju
prilaz marini. Ostale saobracajnice su dio interne saobracajne mreze, koje omoguéavaju prilaz do svih urbanistickih parcela.

UTU-i za nove saobradajnice
- Prilikom izrade glavnih projekata potrebno je izvrSiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 ili 1:500 radi dobijanja preciznih
podataka za izradu nivelacionog plana;
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- Trase saobrac¢ajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu, postojeCem stanju saobracajnica i okolnim
objektima uz obavezno postizanje poduznih i popreénih potrebnih nagiba za odvodenje atmosferskih voda (min. poduzni
nagibi 0,5%,a popre¢ni max 7%);

- Prilikom izrade Glavnih projekata moguéa su manja odstupanja od trase u smislu uskladjivanja trase sa postoje¢im
stanjem i pristupima pojedinim parcelama;

- Karakteristiéni popre¢ni profili, radijusi skretanja, koordinate karakteristicnih tacaka analiti¢ko-geodetski elementi za
obilieZzavanije i drugi detalji prikazani su u odgovarajuéem grafickom prilogu (Plan saobraéaja)

- Koordinate presjeka osovina saobracajnica, koordinate tiemena su dati u apsolutnom koordinatnom sistemu XOYZ;

- Kolovoznu konstrukciju sraCunati na osnovu ranga saobracajnice, odnosno pretpostavljenog saobracajnog optereenja za
period od 20 godina, strukturi vozila koja ¢e se po njoj kretati i geoloSko-geomehani¢kog elaborata iz kojeg se vidi nosivost
posteljice prirodnog terena, a prema metodi JUS.U.C.012;

- Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habajuéim slojem od asfalt betona. Na djelovima saobracajnica sa vecim
nagibom zavrsni sloj raditi od mikroasfalta ili od agregata eruptivnih svojstava kako bi se izbjeglo klizanje i proklizavanje
pneumatika vozila pri nepovoljnim vremenskim uslovima ili pri neprilagodenoj brzini;

- Odvodnjavanje atmosferskih voda sa ulice rijeSiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa moguc¢im tehnickim rieSenjem;

- Sahtovske instalacije, osim fekalne, treba locirati van povrsine kolovoza za motorni saobracaj;

- Na raskrsnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201 i 202;

- Trotoar raditi od betona livenog na licu mjesta ili od prefabrikovanih betonskih elemenata odnosno prirodnih materijala u
zonama visoko vrijednog krajolika;

- Odvodnjavanie sa trotoara ostvariti prirodnim padom poprecnim nagibom trotoara ip=2%(min ip=1%);

- Oivicenje kolovoza raditi od betonskih iviénjaka, a na mjestima prilaza urbanisti¢kim parcelama oborene ivi¢njake. Na dijelu
pjeSackih prelaza predvidjeti oborene i prelazne ivi€njake;

- Pristupne ulice projektovati po moguénosti da ne prelazi maksimalnim poduZni nagib i=12(14)%;

- Popre€ni nagib saobraéajnice u pravcu je 2,5%(min2,0%), a u krivinama zavisno o radijusu;

- Vitoperenje kolovoza se vrSi oko osovine;

- Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice, odnosno racunske brzine;

- Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uliéne instalacije u popreénom profilu, a predvidene su planom. Glavni
projekti uliénih instalacija su posebni elaborati, a rade se na osnovu uslova nadleZnih institucija i ovog plana;

- Saobracajnica treba da bude opremljena rasvjetom, odgovarajucom saobraéajnom signalizacijom kao i ogradama ili
odbojnim gredama duz saobracajnice na svim mjestima gdje je to potrebno iz razloga bezbjednosti;

- Na djelovima staza i trotoara, gdje moze doci do padanja pjeSaka niz vece padine, potrebno je postaviti zastitne ograde;

- U zoni raskrsnice nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaca i time ugroZavaju
sigurnost u saobracaju;

- Pristupne ulice projektovati za racunsku brzinu Vr= 30km/h), a ako tehnicki elementi dozvoljavaju i za vece brzine;

- U krivinama radijusa manjih od 25 m proSirenja treba izvrsiti koristeéi krivu tragova;

- U krivinama radijusa izmedu 25 m i 200m proSirenje izvrSiti prema propisima, a u krivinama veceg radijusa nema potrebe za
proSirenjem kolovoza;

- U zonama medusobnog ukrstanja, u svim raskrsnicama. za oblikovanje spoljasnih ivica kolovoza treba koristiti kriva
tragova, odnosno zamjenjujucu trocentriénu krivinu;

- Prilikom izrade glavnih projekata sastavni dio je i projekat saobraéajno - tehnicke opreme;

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa odredbama ovog Plana, vaze¢om tehnickom regulativom, zakonima, pravilnicima i
standardima koji reguliSu ovu oblast.

Saobracaj u mirovanju

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduije treba da zadovolji svoje potrebe za parkiranjem
vozila na urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoriStima objekata i/ili u garazama u objektima u suterenskom ifili
podrumskom dijelu), ili u okviru zajednicke garaze ifili parkinga u okviru kompleksa, kako za putni¢ka vozila tako i za autobuse
i teretna vozila, a prema zahtjevima koji proistiéu iz namjene objekata i po normativima iz Pravilnika.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sljedecih normativa:

. postojece stanovanje: 1 PM/ stanu

. planirano stanovanje: 1,4 PM / stanu

. turizam (hoteli): 1PM na 2 do 4 sobe ili 4 do 8 kreveta

. turizam (hoteli apartmanskog tipa): 1,5 PM na 2 apartmana

. ugostiteljstvo: 1PM na Cetiri stolice

. trgovina (supermarketi, hipermarketi, Sopingmolovi): 1 PM na 66 m2 BRGP
. trgovina (butici, piljare, male trgovacke radnje, itd. ): 1 PM na 30m2 BRGP

pijace: 1 PM na 3 tezge
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poslovanje i administracija: 1 PM na 70m2 BRGP

Skole: 1PM na svaku ucionicu

sport: 1PM/12 sjedista

dom zdravlja, ambulanta, apoteka: 1PM na 30 do 55 m2 BRGP

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na otvorenim parkiralistima, u garazama koje mogu
biti u okviru objekta, ispod objekta ili kao nezavisni objekti na zemlji ili ispod zemlje, a u okviru urbanistéke parcele.

Uslovi za projektovanie parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele

- Potreban broj parking mesta rijesiti u okviru urbanisti¢ke parcele po normativima;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a
veliCina parking mjesta i parkirne saobra¢ajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moze zasaditi drvece;

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaZa;

- GaraZe se mogu izvesti kao podzemne ifili nadzemne, kao klasicne ili mehanicke, a broj etaZa nije ogranicen;

- Krov garaZe se moze koristiti kao parkiralite ili kao ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada
prema javnom prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaZe potrebno je rijeSiti prema postoje¢im saobracajnim tokovima na tom lokalitetu, vodeci raduna o
unaprjedenju postojeceg stanja. TaCan poloZaj prikljucka garaze na javne saobraéajnice, definisaée se na nivou tehniCke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaZe objedine tj. da imaju
zajednicku kontrolu;

-U objektu garaze, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje vozila (radionica za manje
popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a $to ¢e zavisiti od moguénosti lokacije te od
izvrSenih analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove ekonomske opravdanosti;

- U dijelu objekta javne parking garaze, moZe da se obezbijedi parking za bicikla i vozila A kategorije kao i upravni dio garaze
(kancelarije + prateCi sadrzaji);

- Izbor tipa rampe izvrSiti prema analizama u cilju postizanja to bolje ekonomicnosti i iskoriS¢enosti date lokacije;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaZza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruZne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmijerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaZe:

1) kruzne rampe bez obzira na veli€inu garaze max.12% za otkrivene i max 15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m2 mogu imati nagib max 18% za pokrivene i max 15% za otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max 15% za pokrivene;

4) za parkiraliSta do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrsiti ublaZzavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za
poduZna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa irinom prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd. proSiruje se za 0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehniCkim zahtjevima za zaStitu garaza za putniCke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br. 13/07 i 32/11)

- Gabarit podzemne garaze moze biti ve¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ogranicenja kojima bi
se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade TehniCke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja
postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza

- U okviru kompleksa se mogu planirati otvoreni parking prostori ifili garaza u sklopu hotela.

U zahvatu plana, uz postoje¢u saobracajnicu duz sjeverne granice, planirano je 46 parking mjesta.

UTU-i za Setaliste i ostale pjesacke staze

- Otvorene javne pjeSacke povrSine u zoni Cine: SetaliSte, proSirenja Setalista, trg i javne pjeSacke staze;

- Prilikom izrade projektne dokumentacije za obalno SetaliSte i ostale pjeSacke staze obavezno je uraditi katastarsko-
topografsku podlogu razmjere 1:250 ili 1:500, tatan snimak posebno vrijedne vegetacije, geomehanicka istrazivanja i dr.;

- Na grafitkom prilogu su dati analitiCko-geodetski elementi za obiljezavanije i karakteristicni poprecni profil;

- Koordinate presjeka osovine SetaliSta, koordinate tiemena definisane su u apsolutnom koordinatnom sistemu XOYZ;
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- Trasu Setalidta u nivelacionom planu treba prilagoditi terenu i kotama postoje¢ih saobracajnica;

- Otvorene poplo€ane javne povrsine treba izvesti tako da se oblikom i materijalom prilagode prirodnom okruZenju i da se
poveZe sa funkcionalnim zaledjem plaZe,urbanizovanim zonama i zonama rekreacije, javnim parkiralistima, autobuskim
stajaliStem, pristanistima i marinom,;

- Uz SetaliSte kao njen sastavni dio izvode se prateéi sadrzaji (mali trgovi, odmorista, veze na pjeSacke i druge staze);

- Uredena odmoriSta opremiti odgovaraju¢im elementima urbanog mobilijara, klupama, svjetilikama, cesmama, zidi¢ima za
sjedenjeisl.;

- Planirati adekvatnu rasvjetu jer ¢e se prostor koristiti i u veCernjim satima. Rasvjeta treba da bude Stedna (preporuka je da
se koristi solarna energija);

- Prilikom uredenja terena nije preporucljiva izgradnja podzida visine preko 100cm;

- Nije dozvoljeno ogradivanje parcele;

- Pravac pruZanja SetaliSta i staza ispratiti adekvatnom signalizacijom (ekoloSkom i primjerenom obikovnom), i obezbjediti
neophodnu infrastrukturnu opremljenost;

- Zavisno od prostornih moguénosti potrebno je osigurati rampe, oznake i dr. te oznaiti prostor zabrane koriS¢enja za
motorna vozila, bicikla, motore i druga vozila ukoliko je potrebno;

- Odvodenje atmosferskih voda sa pjeSackih povrsina rijeSiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa mogu¢im tehnickim
rjieSenjem;

- Prije izvodenja Setali$ta i staza izvesti sve potrebne uli¢ne instalacije koje su predvidene planom, a nalaze se u popre¢nom
profilu. Glavni projekti uli¢nih instalacija su posebni elaborati, a rade se na osnovu uslova nadleznih institucija i ovog Plana;

- ZavrSnu obradu pjeSackih staza potrebno je prijedvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama lokacije (prirodni izvorni
materijali, Sljunak, kamene ploce, i dr.) ili izuzetno od montaznih elemenata ili od betona livenog na licu mjesta. U urbanom
dijelu - zoni planiranog trga i usluznih djelatnosti, predlaze se oblaganje prirodnim materijalima;

- Pristup svim zainteresovanim korisnicima, narocito osobama s posebnim potrebama mora biti neometan;

- Posebnu paznju posvetiti uredenju zelenila. Postojece zelenilo uz SetaliSte treba zadrZati, dopuniti sa novim i sadrZajno se
oplemenijuje te stvaraju zelene oaze koje dopunjavaju fasadu obale i zaleda;

- Obalno SetaliSte potrebno je prema morskoj strani na izloZzenim djelovima zastititi kamenim zidi€em i klimatski otpornom
vegetacijom (tamarisi i sl);

Realizacija SetaliSta se moZe odvijati etapno kroz viSe faza, ali se moZe realizovati i u jednoj fazi ukoliko se stvore pogodni
uslovi za njeno finansiranje;

5.2. USLOVI ZA ELEKTORENERGETSKU INFRASTRUKTURU
Procjena potrebe za elekiricnom snagom

Uz postovanje zahtjeva Programskog zadatka izvrSena je procjena vrSne snage buducih objekata u zoni zahvata, a zatim
razmotren koncept buduce mreze, s obzirom na postojecu elektroenergetske infrastrukture u kontaktnim zonama.

Za elektroenergetske potrebe na zahvatu Izmjena i dopuna DSL Sektor 5, neophodno je izgraditi planiranu 10 kV mreZu i
potreban broj transformatorskih stanica, koje treba napojiti iz rekonstruisane trafostanice TS Kumbor 35/10 kV 2x12,5
MVA.

IzraCunato jednovremeno opterecenje odnosi se na krajnji moguéi kapacitet, uvaZavajuéi maksimalnu gradevinsku zauzetost
urbanistickih parcela. Intenzitet izgradnje planiranih objekata, uzimajuci u obzir &injenicu da se planirani objekti grade fazno,
uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog optereéenja. Dinamika i redosled izgradnje elektroenergetskih objekta treba
da prate faznu izgradnju objekata u okviru zahvata plana. Do kompletiranja izgradnje planirane 10 kV mreZe, za
zadovoljavanje potreba za snagom objekata dovrdenih u prvim fazama izgradnje kompleksa Portonovi, mogu se koristiti
postoje¢i kapaciteti u zahvatu plana (10 kV infrastruktura povezana sa dva izvoda na TS 35/10 kV “Kumbor”). Ovo je moguce
jer se dovrSetkom gradnje objekata u znaCajnom dijelu kompleksa, smanjuju potrebe za snagom gradilista.

Definisanje broja trafostanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata plana, postojeceg stanja i planirane gradnje objekata, a obzirom da cijelo podrucje ne
moze biti obuhvaceno jednim trafo reonom, vodeci raduna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema, za
potrebe snadbijevanja elektriénom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja novih transformatorskih stanica
10/0,4 kV. Predvidena je i moguénost da u trafostanici na glavnom gatu marine jedan transformator bude prenosnog odnosa
10/6,6 kV. Ovaj transformator bi obezbjedivao napajanje velikih plovila na naponskon nivou 6,6 kV.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica radunato je sa tehnickim gubicima od 7 % i rezervom u
snazi od 10 %.
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Napominje se da su snage planiranih TS 10/0,4 kV date na osnovu procijenjenih vrdnih snaga, a definitivne snage e se
odrediti nakon izrade glavnih projekta. Nazivi novim transformatorskim stanicama su dati uslovno, samo za potrebe ovog
Plana.

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10 kV
Polazeéi od izvréenog proraCuna potreba u snazi, i rasporeda planiranih potrosaca, ovim Planom se predvida izgradnja
sliedecih 10 kV elektrenergetskih objekata:

Transformatorske stanice 10/0,4 kV i 10/6,6 kV:

"N1" TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N2" TS 10/0,4 kV 2x1250 kVA
"N3" TS 10/0,4 kV 2x1250 kVA
"N4" TS 10/0,4 kV 2x1250 kVA
"N5” TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N6” TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N7" TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N8” TS (10/0,4 kV 2x1250 kVA +10/6,6 kV 1x1250 kVA)
"N9” TS 10/0,4 kV 1x1250 kVA
"N10” TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N11" DTS 10/0,4 kV 1x1000 kVA

Trafostanica DTS 10/0,4 kV 1x1000 kVA "N11”, koja se nalazi van zone turisti¢kog kompleksa Portonovi (Urbanisticke parcele
UP81-UP86), treba da bude u skladu sa vaze¢om Preporukom TP-1b ,Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0,4 kV*, donesenom od strane Sektora za distribuciju - Podgorica ,Elektroprivrede Crne Gore”, AD — NikSi¢. Trafostanica je
montaZno-betonska sa srednjenaponskim postrojenjem u SF6 tehnologiji sa stepenom izolacije 24 kV. Treba da bude bar
jedan put prolazna na strani srednjeg napona. Primarni namotaj transformatora 10 kV treba da bude prespojiv na napon 20
kV. Srednjenaponska oprema STS treba da bude sa stepenom izolacije 24 kV.

Trafostanica "N11” DTS 10/0,4 kV 1x1000 kVA ¢e se napojiti prikljucenjem na postoje¢i 10 kV kablovski vod TS 35/10 kV
"Kumbor” - MBTS 10/0,4 kVA "Kumbor”, po principu ulaz-izlaz.

Urbanisticka parcela UP79

Na parceli UP79, turistitko naselje, predvida se izgradnja turistickog naselja — hotela, povrSine P=43160m2. Usvojena je
prosjeCna vrijednost specificnog opterecenja za ovakve objekte iznosi: pwr. = 50 W/m2, pri ¢emu je radunato sa
procijenjenom bruto povrsinom.

Pus=S X pumn = 43 160m2 x 50 W/m2= 2.158,00 kW

Na ovoj parceli je planiran i energetski blok (HVAC centralna stanica). Ova stanica je namijenjena za obezbjedenje grijanja i
hladenja i pripremu sanitarne tople vode za potrebe turistickog naselja Portonovi, koriS¢enjem toplotne energije mora.
Procijenjena elektrina snaga za potrebe energetskog bloka iznosi Pysen =2300 kKW = 2,30 MW.

Pvr5eb: 2300 kW

Saobracajnice i pjesacke staze

Potreba za elektriénom snagom potrebnom za osvjetljenje saobracajnica i pjeSackih staza u okviru kompleksa Portonovi
procijenjena je kao 0,5 % od ukupne shage na nivou kompleksa.
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Ukupna vrSna prividna snaga neophodna u okviru turisticke zone Portonovi (uz faktor jednovremenosti kj=0.8, cos®=0.95 i
0,5% za javnu rasvjetu) iznosi:

SvrA = 0.75 *1-005*(Pvr1 + Pvr2++ Pvr3+ |:>vr4+ Pvr5+ PvrSeb+ PvrM) / CosQ
Sua = 0.75*1.005*(1.396,91 + 7+ 1.825,69 + 894,22 + 1.947,90 + 954,07 + 453,62 + 2.158,00 + 2.300 + 3.200) / cos¢
SvrA = 12010,34 kVA

Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Izgradnja 10kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla ispod kolovoza
saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moZe ogekivati povecano mehani¢ko optereCenje kabla (ili kabl treba
izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi Distributivnog operatera, zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine) u rov poloziti i traku
za uzemljenje, FeZn 25x4 mm ili bakarno uZe odgovarajuceg presjeka.

DuZ trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznaCavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase, mjesta kablovskih
spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i
ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama omoguciti odvijanje
pjeSackog i motornog saobracaja.

Transformatorske stanice 10/0,4kV na podru¢ju Plana

Nove transformatorske stanice moraju biti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.

Kada se transformatorska stanica izvodi kao slobodnostojec¢i objekat, zahvaljujuéi savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni
izgled objekta moZze biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava urbanistiCke i estetske uslove,
odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor. Pri tome se moraju poStovati maksimalne vanjske dimenzije osnove
transformatorske stanice. Svim trafo stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine
najmanje 3 m.

Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz kori§¢enje kablova tipa PP0O (ili XP0O, zavisno od
mjesta i na¢ina polaganja), ukoliko Distributivni operater ne propiSe drugacije. Mreze predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.
Sto se ti¢e izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi veé navedeni pri izgradniji kablovske 10 kV mrezZe.
Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji priklju¢ka objekata na niskonaponsku mrezu
definisani su Tehnitkom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crme Gore.

Zastitu od opasnog napona dodira izvesti sistemom zastitinog uzemljenja sa zajednickim uzemljivatem i dodatnom mjerom
zastite pomocu zastitnih uredaja diferencijalne struje sa i bez automatskog restarta.

ZaStitu od prenapona izvesti koordinacijom prenaponske zaStite na NN strani, u razvodnim ormarima. Pri polaganju kablova
voditi raCuna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kablova sa drugim podzemnim instalacijama
budu izvedena u skladu sa vazecim propisima i preporukama.
- Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri paralelnom vodenju, odnosno
20 cm pri medusobnom ukrstanju.
- Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti odvojeni opekama, a
minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.
- Pri ukr8tanju energetskih kablova istog ili razli¢itog naponskog nivoa razmak izmedu energetskih kablova treba da
iznosi najmanje 20 cm.
- Nije dozvolieno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi (osim pri ukrstanju).
Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi najmanje 0,40 m.
- Pri ukrstanju kablovi mogu biti polozeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi, uz rastojanje od 0,3 m.
- Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloZiti kroz zastitnu cijev.
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- Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni horizontalni razmak iznosi 0,5
m.

- Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0,50 m, s tim to se energetski
kabal polaZe ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrstanja treba da bude bliZi 90°, ali ne manje od 45°.

- Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30 cm. Ako pored zgrade
postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.

Izgradnja spoljnog osvijetljenja

Kako je javno osvjetlienje sastavni dio urbanisti¢ke cjeline, treba ga izgraditi tako da se zadovolje i urbanistiéki i saobracajno-
tehnicki zahtjevi, istovremeno teZe¢i da instalacija osvjetljenja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi
raduna da osvijetljenje saobracajnica i ostalih povrsina osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz Sto veéu
sigurnost i komfor svih u¢esnika u noénom saobracaju, kao i 0 tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju.
Zato se pri rjeSavanju uli¢nog osvijetljenja mora voditi ratuna o sva Cetiri osnovna mijerila kvaliteta osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduZna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

- ograniCenje zasljepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koris¢éenjem toplotne energije mora i solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potrodnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri
mogu koristiti pri izgradniji objekata na podrucju zahvata.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu)
Direktivu 2010/31/EU Evropskog parlamenta (DIRECTIVE 2010/31/EU OF THE EUROPEAN PARLIAMENT AND OF
THE COUNCIL of 19 May 2010. on the energy performance of building, Official Journal 18. 06. 2010.) o energetskim
svojstvima zgrada, 5to podrazumijeva obavezu izdavanija certifikata 0 energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije
duZi od 10 god.

5.3. USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

Vodeci raCuna o Generalnom planu razvoja elektronskih komunikacionih kapaciteta na teritoriji Opstine Herceg Novi, u sklopu
planske dokumentacije za Izmjene i dopune DSL Kumbor-sektor 5 predloZena je izgradnja prikljuéne kablovske kanalizacije
do objekta RSS Denoviéi kapaciteta 12 (dvanaest) PVC cijevi i dalje, u sklopu pristupne mreze, izgradnja nove kablovske
kanalizacije sa 8 (osam), 6(3est), 4 (Cetiri) i 2(dvije) PVC cijevi.

Predlozeno rjeSenje obezbjeduje planiranje i gradenje elektronske komunikacione infrastrukture koja moze odgovoriti na
zahtjeve viSe operatora elektronskih komunikacija, koji ¢e korisnicima prostora ponuditi kvalitetne savremene elektronske
komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima. Planirana elektronska komunikaciona kanalizacija predvidena je i za
potrebe unutradnjeg povezivanja sistema instalacija slabe struje planiranih objekata. Takode, u projektovanoj infrastrukturi
ostavljena je mogucnost izgradnje opticke mreze za potrebe lokalne samouprave u cilju povezivanja organa lokalne
samouprave, za video nadzor, za telemetrijske tacke, za povezivanje informativnih turistiGkih punktova i sliéno.

Projektovani kapacitet kablovske kanalizaciie obezbjeduje jednostavnu izgradnju i odrZavanje savremenih pristupnih
elektronskih komunikacionih mreZa kablovskih operatera (KDS), pri éemu se vodilo raduna o liberalizaciji telekomunikacionog
trziSta i strogim zakonskim propisima iz Zakona o elektronskim komunikacijama. Osim toga, predloZeni kapacitet kablovske
kanalizacije omogucava i proSirenja gradevinskih povrSina i eventualna povecanja stambenih kapaciteta i zadovolavaju
potrebe za elektronskim komunikacionim servisima za duzi vremenski period.

Kao Sto je navedeno projektovan je kapacitet kablovske kanalizacije od 12 (dvanaest), 8 (osam), 6(Sest), 4 (Cetiri) i
2(dvije) pvc cijevi kako ja dato u Prilogu na situacionoj karti. Prikazano rjeSenje je maksimalno fleksibilno i moze odgovoriti na
sloZenije zahtjeve Investitora u pogledu elektronskih komunikacija. Ukupna duZina planirane telekomunikacione kanalizacije
sa 12xPVC cijevi iznosi 66 metara, 8xPVC cijevi iznosi 820 metara, sa 6xPVC cijevi iznosi 374 metra, sa 4xPVC cijevi iznosi
2566 metara. Planom je predvideno ukupno 148 kablovskih okana unutradnjin dimenzija 1,50x1,10x1,20m. Dubina je
smanjena u odnosu na propisanu zbog moguéeg prisustva podzemnih voda a dimenzije su prilagodene savremenim
trendovima u elektronskim komunikacijama, posebno imajucu u vidu ubrzan razvoj optickih pristupnih mreza.

Ovim planom predvidena je posebna trasa komunikacione kanalizacije na platou marine i to sa 4(etiri) cijevi 650m i sa 3(tri)
cijevi 884m.Takode je predvideno da se radvanje i nastavljanje kablovske kanalizacije vr§i pomo¢u planiranih betonskih

65



ID DSL-a ,Sektor 5* - SEPARAT Urbanisticko tehnic¢kih uslova

kasetnih okana dimenzija (50x100x60)cm.Betonska kasetna okna se grade sa gotovim poklopcem koji treba uklopiti u gornji-
zavrdni sloj platoa marine.Pozicije betonskih kasetnih okana i trasa kasetne kablovske kanalizacije prikazani su na
situacionom planu u prilogu ovog elaborata.

Kablovska kanalizacija u zahvatu Izmjena i dopuna DSL Kumbor-sektor 5 planirana je uz glavne saobracajnice od priklju¢nog
mjesta u RSS-u Penovi¢i u pravcu postojeée TK infrastrukture, u zavisnosti od planiranih sadrZzaja a u cilju efikasnog
rieSavanja komunikacionih prikljucaka svih vrsta za sve korisnike. Uglavnom je pored svake planirane urbanisticke parcele
predvideno najmanje jedno komunikaciono okno za potrebe prikljuéenja korisnika sadrZaja sa pripadajuée urbanistiCke
parcele. U skladu sa navedenim je i preciziran ukupan broj i pozicija kablovskih okana.

Eventualnu detaljniju poziciju okana i njihov broj potrebno je uskladiti sa daljim fazama razrade urbanistickih projekata i
preciznijim definisanjem namjene objekata.

Trasu planirane kablovske kanalizacije potrebno je, gdje god je to moguce, uklopiti u trase trotoara ili zelenih povrsina, jer bi
se u sluCaju da se kablovska okna rade u trasi sacbracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teSki poklopci sa ramom i u
skladu sa tim i ojaCana okna , to bi iziskivalo dodatne troSkove Sto svakako treba izbjeci.

Projektovano rjeSenje za kablovsku kanalizaciju u okviru predmetne zone, uradeno je u svemu u skladu sa vazeéimm
propisima i preporukama ZJ PTT iz ove oblasti, vaze¢im zakonskim propisima u RCG i planovima viseg reda.

Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni Izmjena i dopuna DSL Kumbor-sektor 5 jeste da, u skladu sa
rieSenjima iz ovog DSL-a i Tehnickim uslovima koje Ce izdati odgovarajuci elektronski komunikacioni operateri, glavnim
projektima za pojedinaéne objekte u zoni obuhvata, definiSu plan i nacin prikljuéenja svakog pojedinaénog objekta iz
planiranih kablovskih okana. Kablovsku kanalizaciju pojedinacnim glavnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Elektronsku komunikacionu instalaciju u objektima, u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FTP cat6a ili drugim
kablovima sli¢nih karakteristika za telefoniju i prenos podataka i proviaditi kroz PVC cijevi, a za CATV koaksijalne kablove
RG6 sa ugradnjom odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s tim da u svakoj poslovnoj jedinici treba predvidjeti minimalno po 4
instalacije, a u stambenom prostoru odnossno apartmanu minimum  po 2 ili viSe instalacija.

U slucaju da se trasa kablovske kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba
poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Pristupna mreza

Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne i mobilne, prenos podataka i
TV signala, omoguc¢avaju viSe nacina povezivanja sa telekomunikacionim operaterima.

Imajuci u vidu turistiCki i rekreativni znacaj objekata na podrucju obradivane DSL i samu lokaciju, opredjelili smo se za
savremeno komunikaciono rjeSenje sa optickim mrezama u tehnologiji FTTH (Fiber To The Home), sa dva opti¢ka vlakna do
svakog objekta, odnosno korisnika. Ovo rjeSenje je u skladu sa namjerama Crnogorskog Telekoma, kao dominantnog
telekomunikacionog operatera, i dugoroCnim rjeSenjima sa optickim pristupnim mrezama.

Projektom je predvideno da se pristupna opticka telekomunikaciona mreZa do svih objekata (Tehnickih prostorija TP) gradi
isklju¢ivo podzemnim opti¢kim kablovima koji su uvueni u kablovsku kanalizaciju sa PVC i PE cijevima. Komunikacioni
operateri koji u svojoj ponudi objedinjavaju sva tri elektronska signala (voice, data, CATV), obezbjeduju distribuciju signala do
Tehnickih prostorija (TP). Dalja distribucija do krajnjih korisnika vrSi se isklju€ivo kroz opticku mrezu, odnosno sa optickim
vlaknom do krajnjeg korisnika. Na taj nacin se obezbjeduje maksimalno pouzdan i skalabilan sistem sa prakticno
neogranic¢enim propusnim opsegom.

5.4. USLOVI ZA HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU

Snabdijevanje vodom

Postojeci cjevovod DN200 duz Rivijere se ukida, mreZa se snabdjieva sa novog rezervoara koji je planiran za izgradnju ispod
teniskog terena, i povezan na mrezu premetnog prostora. Vodovodna mreZa je takode povezana sa dva posebna prikljucka
sa postojeéom vodovodnom mrezom duz graniéne ulice prostora. Predvidena je kompletna nova vodovodna mreza ali
odvojena protivpoZarna i hidrantska mreZa. Takodje je planirana izgradnja nezavisnih rezervoarskih prostora dovoljne
zapremine za uredno vodosnabdijevanie, irigaciju i protivpoZarnu zastitu.

Ukupne potrebe za vodom turistiCke zone Porto Novi je 37 I/s u Casu maksimalne potrosnje i oko 570 m3/dan
potrebne koliine za irigaciju.

Potreban rezervoarski prostor za izravnanje dotoka maksimalne dnevne i maksimalne satne potroSnje odnosno oko
40% maksimalne dnevne potrodnje predmetnog podrucja. U okviru rezervoarskog prostora ili zasebno pri potro$nji
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vode u rezervoaru, potrebno je voditi raCuna da je potrebno obezbjediti pozarmnu rezervu. Za naselja do 5000
stanovnika racuna se na 1 istovremeni pozar u trajanju od 2 sata sa potrebnom koli¢inom za ga$enje poZara od 10
I/s Sto iznosi: 10l/s x 2 x 3600s = 72m3. Zapremina za otklanjanje kvarova (trajanje 2h) 110m3. Dakle potrebno je
projektovati i planirati minimalni rezervoarski prostor potreban za podrucje turistickih sadrzaja na podrucju obuhvata
ovog planskog dokumenta ili veCi uz adekvatnu kontrolu kvaliteta vode u rezervoarskom prostoru ukoliko dolazi do
duzeg zadrZavanja vode u rezervoarskom prostoru.

Rezervoar Kumbor se puni iz cjevovoda preénika 600mm koji ¢e distrubuirati vodu iz RVSa. 1z njega je predviden
cjevovod preénika 200mm kao glavni pravac snabdijevanja distrubutivne mreze podrucja bivse kasarne Kumbor.
Na ovaj nacin se ostvaruje nezavisnost vodosnabdijevanja predmetne zone od okolnog dijela sistema. Dopunska
mogucénost punjenja rezervoara Kumbor je putem podmorskog cjevovoda DN250 iz pravca opétine Tivat.

Do izgradnje RVSa i konacCne faze planiranih sadrzaja, predvideni su spojevi distrubutivne mreZe podrucja na
obodni cjevovod gradske mreze PEHD d180mm.

Odvodenje otpadnih voda
Fekalna kanalizacija u Kumboru treba da se razvija po smjernicama studija kanalizacije: DHV Master plana za
otpadne vode, Studije izvodljivosti za otpadne vode (Kocks, 2007. i Dahlem, 2009.) | Prostornog plana OpStine
Herceg Novi.
Principi razvijanja kanalizacije su:

separacioni sistem kanalisanja (kiSne vode se odvajaju od fekalnih)

primarni kolektor lociran na najnizim kotama terena, u priobalju, duZ rivijere, do Sutorine,

teznja ka gravitacionom te€enju u to je moguce vecim potezima,

preCiSCavanje otpadne vode prije upusStanja u recipijent (centralno PPOV postrojenje, mala lokalna
postrojenja u nepristupacnim, visokim zonama stanovanja).
Osnovni koncept je u gradniji glavnog, gravitaciono - potisnog kolektora, u zoni obale i obalne saobraéajnice, koji ¢e
ici od Kamenara, naselja (JoSica) ka Meljnama (sl.1.). Lokacija za centralno postrojenje za viSestepeno
preCiScavanje otpadnih voda odredena je u uvali Nemila gdje je postrijenje danas izgradeno i u funkciji.
MreZa je dimenzionisana na osnovu proracuna potrebnih koli¢ina po urbanistickim zonama a pri trasiranju se vodilo
racuna da se kolektori postave u javnim povrSinama kao i 0 padu terena i maksimalnoj dozvoljenoj udaljenosti
pumpnih stanica (u odnosu na min pad i dubinu ukopavanja).
Maksimalna koliCina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 29.46 I/s.
Sto se tice podrudja turistitkog naselja, predvideno je sakupljanje i odvodenje otpadnih voda shodno padu terena.
Sva planirana gravitaciona kanalizaciona mreza je pre¢nika 250mm. Predvidena su dva vakuumska podsistema
koja sakupljaju otpadne vode marine. Predvidene su vakuumske pumpne stanice (Ciji ¢e broj biti detaljno odreden
glavnim projektom) i 3 pumpne stanice za gravitacionu kanalizaciju.
Sakupliena otpadna voda sa predmetnog podrucja se upusta u gradski kanalizacioni sistem.

Odvodenje atmosferskih voda

Planira se odvodenje atmosferskih voda sa betonskih povrSina i krovova u atmosfersku mrezu zatvorenih
podzemnih cijevi. Predvideni su glavni pravci odvoda atmosferskih voda. Svakom od planiranih i postojecih kanala
je pripisano njegovo pripadajuce slivno podrucje. Za svaki od kanala tj. za njegovu pripadajucu povrsinu je odreden
srednji koeficijent oticaja i odreden proticaj.

Na osnovu sracunatih koli¢ina pristupilo se dimenzionisanju kolektora. Usvojen je planirani minimalni preénik od
250mm, a dozvoliena maksimalna ispunjenost kanala je 80% Cime se obezbeduje ovazduSenje kao i rezervni
kapacitet kanala u slu¢aju dodatnih koli¢ina voda.

Usvojeni prosje¢ni pad kanala je od 1.0 do 1.5%.

Vazan faktor u planiranju, projektovanju, izvodenju i odrZzavanju atmosferskih kanala, je da se sprijeCi izlivanje
fekalne kanalizacije u atmosfersku Sto otezava odrzavanje atmosferske kanalizacije i dovodi do direktnog
zagadenja mora ili nekog drugog prirodnog recipijenta. Planira se odvodenje kiSnih voda sa betonskih povrsina i
krovova, te saobracajnica u atmosfersku mrezu zatvorenih podzemnih cijevi.

Planira se izmjeStanje postoje¢eg atmosferskih kolektora kao i otvoreni atmosferskih kanali uz saobracajnice.

Regulacija vodotoka
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Kod urbanizacije jednog naselja i zbog koncepcije rjeSenja za atmosfersku kanalizaciju od velikog je znacaja
regulacija bujicnih tokova. Medutim, obzirom da je predmet ovog plaskog dokumenta uglavnom uzani obalni prostor
oivicen putnom infrastrukturom, regulacija buji¢nih tokova se ne moze posmatrati izdvojeno od prostora u zaledu.
Zbog toga se infrastruktura koja ima svrhu regulaciju bujicnih tokova svodi na propuste ispod putne infrastrukture.
Ipak, iz zaleda na podrucje predmetnog plana dotiCu dva znaCajna potoka — Majov i Denovicki i pet manjih.
Potrebno je izvrSiti regulaciju Majovog i Benovickog potoka, prvenstveno zbog kanalisanja atmosferskih voda sa
cjlokupne povrsine predmetne lokacije.

Regulacija potoka po pravilu treba da se izvr$i na otvoreni nagin. Samo ispod saobracajnih i drugih betonskih
povrSina, dozvoljena je regulacija sa zatvorenim kolektorima uz obavezno uvodenje povrSinskih voda u kolektore
posredstvom potrebnog broja slivnika. Zatvoreni pravougaoni presjeci kanala izvodice se od betona, kruzni od AB
cijevi, a otvoreni neka imaju pravougaoni ili trapezasti profil. Korito obloZziti kamenom u cementnom malteru.

9.5.  USLOVI ZA TERMOTEHNICKU INFRASTRUKTURU

Energetski izvor za grijanje (hladenje) objekata je centralna energana sa polifunkcionalnim toplotnim pumpama voda - voda.
Kako je za sve objekte predviden Cetvoricijevni sistem od energane do objekata, odnosno tehnickih soba za pojedine objekte
(grupe objekata), vodi se nezavisni cjevovod tople i hladne vode. Temperatura razvodne/povratne vode je za grijanje 45/40 C,
a za hladenje je 7/12 C.

Cjevovod se radi od predizolovanih Celicnih beSavnih cijevi koje se postavljaju u rovu. Dimenzije cijevi su odredebe prema
proracunatim kapacitetima za grijanje i hladenje.

Za objekte na urbanistickim parcelama na prostoru urbanistickin blokova MN1 | MN2, za koje nijesu uradeni glavni projekti,
dimenzionisana je grana cjevovoda koja treba da napoji objekte na ovom prostoru prema orjentacionom kapacitetu.
Cjevovod je voden do mjesta gdje je predvideno postavljanje tehni¢ke sobe od koje se na relativno lak naéin mogu napajati
objekti.

Za TNG su definisane pozicije i kapaciteti potroSaca. Takode je difinisano i mjesto postavljanja podzemnih rezervoara. Od
podzemnih rezervoara do potroa¢a vodi se cjevovod od Celiénih beSavnih cijevi koji su antikorozivno zastiene i
hidroizolovane. Cjevovod se vodi podzemno u rovu.

5.6. USLOVI | SMJERNICE ZA OBJEKTE PEJZAZNOG UREDENJA

Koncept planiranja zelenih i otvorenih povrSina na planskom podrucju zasniva se na poveéanju kvaliteta zelenih povrsina,
rekonstrukciju postojecih kvalitetnih povrSina, formiranju novih i njihovom medusobnom povezivanju.
Planska opredijeljenja:
Maksimalno saCuvati i uklopiti svo zdravo i funkcionalno zelenilo, posebno stara, reprezentativna stabla, koja su
Taksacijom ocenjena kao visoko vrijedna
- Na mestima gde to nije moguce planirati presadivanje kvalitetnih stabala kod vrsta kod kojih je to moguce
- Obezhijediti propisane procente ozelenjenosti
- Uskladiti kompoziciona reSenja zelenih povrsina sa namjenom u okruZenju
- Koris¢enije biljnih vrsta koje su pokazale otpornost na postojeée uslove sredine

Povrsine za pejzazno uredenje u zahvatu DSL-a oznacene su kao:
| Zelene povrsine javne namjene (PUJ)

Zelenilo uz saobracajnice i drvoredi

Il Zelene povrsine ograni¢ene namjene(PUO)

Zelenilo za turisticka naselja ZTN

Zelenilo uz saobradajnice (ZUS)

Odnose se na sve planirane drvorede u zoni saobracajnica i parking, kao i ozelenjavanje zelenih ostrva i kruZnih tokova.
Planirano je ozelenjavanije svih javnih parkinga, i to sadnjom Skolovanih drvorednih sadnica koje se sade ili u zelene trake ili u
otvore u trotoarima.

Na zelenim povrsinama uz saobracajnice planirati sadnju visokog drveca koje Ce imati zastitnu funkciju, a prostor izmedu
popuniti niskim drve¢em, grmljem i parternim zelenilom pri emu treba voditi raGuna o kompoziciji, koloritu i izboru vrsta tako
da se u urbanom zelenilu stvori prirodan ambijent i ostvari njegova funkcionalnost. Posebnu paznju posvetiti preglednosti i
bezbjednosti u saobracaju i voditi raCuna da zelenilo ne bude smetnja ve¢ da bude u sluzbi bezbjednosti saobracaja.
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Na razdjelnim ostrvima i kruznim tokovima ne planirati sadnju drvenastih formi biljaka, izbor vrsta ograniéiti na nize Zbunaste
forme i perene u kombinaciji sa travnatim povrSinama i strogo voditi raduna o preglednosti i saobracajnoj bezbijednosti.
Smijernice za formiranje drvoreda

e sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus. Treba voditi racuna o visini okolnih objekata, kod
niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom.

rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m

minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla na visini Im min. 10-15m.

drvoredna stabla moraju imati Cisto, po cijeloj duzini uspravno deblo, bez grancica s dobro definisanom kroSnjom

Visina Eistog debla mora biti najmanje 200 cm.

Drvoredna stabla ,za sadnju uz saobracajnice® moraju imati posebno visoku kronju.

Buduci da su razli¢ite moguénosti uzgoja u pogledu vrsti/kultivara , treba birati vrste koje dobro podnose orezivanje

donjih grana drveta kako bi se povecala visina Cistog debla, bez naruSavanja konaénog oblika i izgleda drveta, bilo

tokom uzgoja ili kasnije kad je kona¢no posadeno.

e Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju (5to nije bas najpovoljnije), ali ne smiju da se preklapaju.

e Dovoljno velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, sem dobrih vizuelnih osobina, i dobro provjetravanje
ulice u vertikalnom smislu.

¢ Najbolji nadin sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duz saobracajnica koji su $irine 1.5m i viSe.

e U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u rupama duz trotoara, uz uvaZzavanje podzemnih
instalacija.

e Uz stabla kombinovati | Zbunaste vrste ili perene

e  Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo a kod poduZznog
parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo, naime, ovo rastojanje zavisi i od vrste drveca, odnosno optimalne
Sirine kroSnje;

e  Ukoliko se drveée sadi u okviru trotoara treba iskljuciti vrste drveca sa razvijenim povrsinskim korijenom, kako bi se
izbjeglo deformisanje trotoara. Znacajna mjera kontrole rasta korijena u ovakvim uslovima je zastita infrastrukture
postiZze se postavljanjem zastitnih barijera u zoni rasta korijena.

e U zavisnosti od polozaja gradevinske linije u odnosu na regulacionu birati vrste drveca koje formiraju vecu ili manju
Sirinu kroSnje i vrste koje dobro podnose orezivanje.

e Priizboru vrsta za uliéno zelenilo treba voditi raduna da budu prilagodene uslovima rasta u uli¢nim profilima
(otpornost na zhijenost tla, vodni kapacitet zemljista, insolaciju, salinitet...).

¢ Pridaljoj razradi projektne dokumentacije, posebnu paZznju posvetiti preciznoj determinaciji pozicije stabala i druge
vegetacije u zonama raskrsnica, vodeci rauna o bezbednosti saobracaja i pjeSaka ( minimum 10 od raskrsnice ne
treba planirati drvece ni Zbunastu vegetaciju).

Zelenilo turisti¢kih naselja (ZTN)

Predvideno je da se u okviru ove zone ostvari zauzetost zelenim povr§inama od minimum 40%, realizovanim na nezastrtoj
podlozi, bez podzemnih etaza (izuzetak su zelene povrsine iznad podzemnih garaZa koje imaju dubinu supstarta vecu od 1,2m,
gdje je moguce ostaviri sadnju drvorednih stabala). Predvideno je zadrzavanje postojece kvalitetne vegetacije, koja je prikazana
na grafickom prilogu Planirane slobodne | zelene povrSine za pejzazno uredenje, posebno izuzetno kvalitetnih primjeraka
pinjola (Pinus pinea), alepskog bora (Pinus halepensis) i palmi (Washingtonia filifera) i njihovo uklapanje u planirana rjeSenja
dalje razrade u najvecoj mogucoj mjeri. Potrebno je zadrzati stabla koja su Taksacijom kroz valorizaciju biljinog fonda i
kategorizaciju drve¢a oznacena kao vrlo vrijedna i vredna (kategorije A i B) u najvecoj moguéoj mjeri. Kada je u pitanju
kanarska palma trenutno je ova vrsta ugrozena od napada palminog surlasa | njeno oCuvanje na lokaciji zahtjeva intezivne
mjere njege | zastite.

Osim formiranja zelenih povrsina, u okviru ove namjene favorizovati kroz dalju idejnu razradu i formiranje otvorenih povrSina
tipa trgova, skverova, pjaceta. Na njima je poZelino formirati vodene reprezentativne povrSine, u skladu sa arhitektonskim
odlikama okolnih objekata | samih otvorenih povrSina. UCestalost i karakter ovih povrSina u okviru parcela ove namjene u
mnogome doprinose i ekskluzivnosti samih hotela, i drugih planiranih sadrZaja, pa u skladu sa tim treba planirati njihov prostorni
raspored i veli€inu.

Zavr3na obrada ovih povrSina treba da je od sjeenog kamena, uskladena teksturom i bojom sa materijalizacijom fasada
okolnih objekata. Preporuka je da se uz objekte planiraju zelene baStice minimum 40 cm Siroke (ozelenjene puzavicama,
Zbunastim vrstama, ili perenama), pogotovo na onim mijestima gdje nema prostornih mogucnosti za podizanje drvoreda,
linijskog zelenila | sl.

Pejzazno uredenje povrsina oko hotelskin kompleksa mora korespondirati sa arhitekturom objekata, ali i sa karakteristiénim
mediteranskim pejzazom. Osnovna kompoziciona i likovna forma uredenja zelenih povrsina treba da bude autohtoni pejzaz
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ovog podneblja, bez suvidne introdukcije stranih vrsta- egzota i formiranja prostora koji nisu integralni deo svoje okoline.
Planirati vertikalno zelenilo uz zidove kako bi se eventualno prikrile velike povrSine zidova na znaCajnim mjestima. Vertikalno
zelenilo ne ulazi u ukupni obraCun zelenih povrSina.

Ukoloko se planira formiranje krovnih basti, neophodni su relevantni staticki proracuni, kao i angazovanje stru¢njaka iz ove
oblasti. Preporuka je da se na reprezentativnim objektima hotela planiraju tzv. intenzivni krovni vrtovi, koji sa ve¢om dubinom
supstrata omogucavaju Siri spektar vrsta, pa samim tim i veCu slobodu u dizajniranju. Na prate¢im objektima planirati
ekstenzivne krovne vrtove, sa pli¢im supstratima, i asortimanom biljaka iz rodova sukulentnih biljaka.

Realizovani krovni vrtovi ne ulaze u ukupni obracun zelenih povrsina u okviru urbanisti¢ke parcele.

Na delovima urbanisti¢kih parcela koje se grani¢e sa saobraéajnim povrSinama, a u pravcu regulacione linije, neophodno je
zadrzavanje postojecih i formiranje novih drvoreda, a smjernice preuzeti iz poglavlja o formiranju drvoreda i predloga biljnih
vrsta (Javne zelene povrSine u regulaciji saobracajnica).

Ukoliko se parkiranje planira na parceli, obavezno je ozelenjavanje parking mesta sadnicama visokog drveéa ili izgradnjom
pergola sa puzavicama. Sadnja Skolovanih sadnica na parking prostorima vrsi se iskljucivo u zelene trake, minimalne Sirine
1.5m.

Ukoliko se zelena povrsina formira iznad podzemnih etaZa, obezbijediti plodni supstrat od minimum 50 ¢cm , na kome mogu da
se osim travnatih povrSina formiraju i povrSine pod perenama, Zbunjem i niskim drvecem.

Opsti predlog sadnog materijala
Nabrojani lis¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinaéni izbor prilikom detaljnog planskog uredenja
prostora — izrade glavnog projekta.

dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre rezultate. Poseban zahjtev mjestana Kumbora je da se u okviru novih
uredenih zelenih povrdina predvidi sadnja stabala mimoze koja je prisutna u neposrednom okruZenju | istovremeno
prepoznatljiva kao zastitni znak opstine Herceg Novi.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus aculeatus,
Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis
australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crataegus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus
phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Myrtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara, Acacia dealbata, Magnolia sp., Cercis siliquastrum,
Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora,
Eucaliptus sp., Pistacia lentiscus, Chamaerops excelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera,
Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis,
Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agave americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea hortensis itd.

6. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Seizmoloske karakteristike

Efekti zemljotresa iz 1979. g. definisali su svojim posledicama i pojavama seizmicke karakteristike ovog podrudja. Zona
zahvata spada u zonu umerenog (manji dio zahvata -VIIl MCS i visokog potencijala seizmicke nestabilnosti (IX MCS). Na
posmatranom zahvatu izdvojeno je Sest mikroseizmickih zona: B3,C1,C2,C3,D,N.

Teren je uslovno stabilan Sto znaci da je u prirodnim uslovima stabilan, ali pri izvodenju inZenjerskih radova ili pri izrazitoj
promjeni prirodnih faktora, moZe postati nestabilan. Na podru€ju uz obalu gdje je zabilieZzena pojava likvifikacije teren
se moZe smatrati i nestabilnim bez obzira Sto je u uslovima prirodne ravnoteZe no bez obzira na to izuzetno je nepovoljan za
izvodenje gradevinskih radova.

Nosivost terena je uglavnom odredena kroz sliedece kategorije:

- Nosivost 12 - 20 N/cm?, vezana je uglavnom za grupu poluvezanih naslaga u Cijem sastavu prevladavaju pjeskovita glina,
odlomci i blokovi kre¢njaka.

- Nosivost 7 N/cm? zabilieZena je u pjeskovitim sedimentima proluvijalnih konusa u kojima su u priobalnom dijelu bile
registrovane pojave likvifakcije.
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Smjernice za aseizmicko projektovanje
Polazeéi od osobina seizmiCnosti podruéja, predlozenih urbanistickih rieSenja i vazecih propisa, date su preporuke koje treba
primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a u cilju postizanja 5to cjelovitije zastite prostora.

Ove preporuke podrazumijevaju:

- zaStitu ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja

- za8titu od djelimi¢nog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i

- minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Proragun aseizmickih konstrukcija vrSi se prema propisima za gradenje u seizmi¢kim podru¢jima. Odreduju se ekvivalentne
horizontalne proraCunske seizmicke sile, sa kojima se proraCunavaju i dimenzionidu elementi konstrukcije. U slu¢ajevima
kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna
seizmiCka dejstva. Kod ovog proraduna optimizira se krutost, &vrstoca i Zilavost konstrukcije, ¢ime se moze definisati
kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmi¢nosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa
konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sljedece:

- na predmetnom prostoru moguéa je gradnja objekata razlicite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih
materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata;

- mogu biti zastupljeni razli¢iti konstruktivni sistemi;

- kod zidnih konstrukcija preporuCuje se primjena zidarije, oja¢ane horizontalnim serklazima i armirane zidarije razli¢itog
tipa;

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjeni ramovski konstruktivni sistemi ojaani armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcije sa armirano-betonskim platnima;

- kod prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporu¢uje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata
konstrukcije;

- preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede
distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama;

- moguca je primjena najrazliCitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno
ne uticu na ponaSanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi
najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnivati na sliede¢im naéelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama razlikuje zna¢ajno od tla na kome je
izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguée, objekat treba razdvaoijiti na konstruktivne jedinice
prema uslovima tla;

- primjenu dva ili vise naCina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin temeljenja primjenjuje
pojedinacno, po konstruktivnim jedinicama;

- opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj
konstruktivnoj povrsini;

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije;

- prije poCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

7. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (“Sluzbeni list CG*, br. 13/07 i
32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim rjeSenjem ovim uslovima se nalaZzu obaveze prilikom izrade
tehnike dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inzenjersko geoloskih i seizmickih uslova
tla, sva rieSenja za buducu izgradnju i uredjenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-
geoloskih istraZivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena.
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Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istrazivanja u pogledu hidrolodkih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih
relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proraune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradjenim
podacima mikroseizmiCke rejonizacije, a objekte od opSteg interesa sraSunati sa vec¢im stepenom opste seizmi¢nosti
kompleksa.

Pri planiranju saobracajne mreZe i objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubina veca od 2m) potrebno je predvidjeti
odgovarajuée sanacione radove.

UrbanistiCko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih povrSina obezbjedjuje moguénost
intevencije svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi racuna pri izradi tehnicke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa vazecim
tehnickim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zaStite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vaze¢im propisima o zastiti od
elementarnih nepogoda i poZara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleZznog organa u
opstini, na tehni¢ku dokumentaciju | izvedeni objekat.

Mjere zaStite od poZara | eksplozija

U cilju zastite od poZara u okviru planskog rjeSenja svim objektima je obezbijeden saobraéajni pristup za vatrogasna vozilia,
sa propisanom udaljeno$¢u kolovoza od objekta.

Sirine planiranih saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila.

Planskim rieSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slu¢aju pozara.

U okviru rjeSenja hidrotehnickog sistema obezbijedena je voda za gaSenje poZara.

U cilju obezbjedjenja mjera zastite od pozara, prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije za objekte marine, turzma i
mjeSovite namjene, potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu poZara, uredjaje za gaSenje pozara i spre¢avanje
njegovog Sirenja. Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zaStite od pozara (i eksplozija ako se radi 0
objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od poZara i eksplozija), planove zastite i spaSavanja prema izradjenoj procjeni
ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuéa misljenja i saglasnosti u skladu sa vazecom
regulatoivom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrSi promet opasnih materija, obavezno je pribaviti misljenje
na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu oblast, obezbjeduju se sve ostale mjere zastite
od poZara

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:
- Zakonu o zastiti i spaSavanju (,SI. List CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 30/91).
Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od poZara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 8/95).
Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 7/84),
Pravilniku o tehniCkim normativima za zastitu skladidta od poZara i eksplozija (SluZbeni list SFRJ«, br. 24/87),
Pravilniku o tehnikim zahtjevima za zastitu garaza za putnike automobile od poZara i eksplozija (»Sluzbeni list CG,
br. 9/12),
Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih te€nosti (Sluzbeni list
SFRJ, br.20/71i23/71),
Pravilniku o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (Sluzbeni list
SFRJ, br. 27/71),
Pravilniku o izgradniji postrojenja za teCni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa
(Sluzbeni list SFRJ, br. 24/71 26/71).

Mjere za upravljanje ¢vrstim komunalnim otpadom

Prilikom planiranja upravljanja ¢vrstim otpadom treba se rukovoditi principima usvojenim Drzavnim planom upravljanja
otpadom za period 2014-2020. godine i Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list CG 64/11 i 39/16).

U skladu sa ¢lanom 23 Zakona o upravijanju otpadom (“Sllist Crne Gore”, br.64/11i 39/16) svaka jedinica lokalne
samouprave duzna je da sacini lokalni plan upravljanja otpadom na period vazenja drZzavnog plana. Takode, u skladu sa
¢lanom 26 i sva privredna drustva koja na godiSnjem nivou proizvedu vise od 200 kg opasnog otpada ili viSe od 20 tona
neopasnog otpada, duzni su da sacine plan upravljanja otpadom.

Upravljanje komunalnim otpadom podrazumijeva sliede¢a planska rjeSenja:
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doslijedno i kontinuirano €iS¢enje prostora od kabastog i opasnog otpada;

uspostavljanje sistema upravljanja otpadom na regionalnim osnovama;

podsticanje primarne separacije komunalnog otpada;

kontrolu i prevenciju neplanskog deponovanja;

i podsticanje recikliranja, odnosno ponovnog koriséenja.
S|stem sakupljanja otpada u opstini, oslanjace se na primjenu mjera za smanjivanje otpada na mjestu njegovog nastanka, uz
poStovanje uslova propisanih u podzakonskim aktima, Cija izrada je predvidena Zakonom o upravljanju otpadom, a koji treba
da obuhvati primarno odvajanje i prikupljanje pojedinih kategorija otpada .
S obzirom da je ovim planskim dokumentom planirana izgradnja objekata, prilikom pomenutih aktivnosti generisace se
odredene koliCine otpada, koje ¢e se prikupljati u kontejnerima u okviru urbanistiéke parcele na ulaznom dijelu, gdje projektom
uredenja treba predvidjeti poseban prostor za postavijanje kontejnera za smece. Potreban broj kontejnera odrediti prema
povrsini objekta, imajuci u vidu produkciju vrstog komunalnog otpada, u saradnji sa nadleznim komunalnim preduze¢em. Na
mjestu sakupljanja obezbijediti primarnu selekciju otpada odvajanjem kontejenera za staklo, plastiku i metal. Odvozenje
otpada vrSi¢e se specijalnim vozilima do sanitarne deponije. Sakupljanje i transport otpada je potrebno organizovati u
kasnim vecernjim ili ranim jutarnjim ¢asovima.

Lokacije za postavljanje kontera treba da su u vidu niSa i u zavisnosti od potreba u njima predvidjeti 2- 3 kontejnera . Kao
tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3.
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Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mjesta voditi rauna da kontejneri budu smjeSteni na izbetoniranim platoima ili u
posebno izgradenim niSama (betonskim boksovima)

Za neometano obavljanje iznoSenja smec¢a svim niSama obezbijediti direktan prilaz komunalnog vozila.

U toku izgradnje objekata na gradiliStu obavezno odvojeno prikupljati: - Sut i drugi sli¢an gradevinski otpad, - opasan otpad
(lijepkovi, boje, rastvaraci i druga gradevinska hemija i njihova ambalaza) .

Upravljanje ostalim vrstama otpada vrSi¢e se u skladu sa Lokalnim planom upravljanja otpadom koji opstina donosi, u skladu
sa Zakonom .

Zastita kulturnih dobara

Na predmetnom podrucju se nalazi kulturno dobor — crkva sv. Nedjelje.

U skladu sa statusom ove crkve, sve dalje intervencije na objektu je potrebno raditi u skladu sa konzervatorskim uslovima
nadleznog Ministrstva kulture / Uprave za zaStitu kulturnih dobara.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolodke ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavijestiti nadleznu
instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheolo3kog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema ¢lanu 87 i 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom
izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloSkog znacaja, izvodaé radova (pronalazac),
duzan je da:

e  Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalazeod eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa
drugih lica;

e  Odmah prijavi nalaziSte, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih
dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;
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e  Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovladcenih lica subjekata iz
tacke 2;
e  Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima.

Izuzetno od tacke 3, pronalaza moze pod kojim su otkriveni nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata
iz taCke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Mjere zaStite Zivotne sredine

Miere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na zivotnu sredinu u okviru planskog podrucja svedu u okvire granica
prihvatljivosti, a sa ciliem spreCavanja ugrozavanja zivotne sredine i zdravlja ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u opstini herceg Novi je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticate na njegovo ouvanje, smanjenje
rizika od zagadivanja i degradacije zivotne sredine to ¢e se odraziti i na obezbdjenje sveukupnog kvaliteta Zivota na
podrucju Plana i Sire zone.

Zastita zemljista

Ocuvanije i zastita zemljiSta ¢e se sprovoditi primjenom sledecih mjera:
uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;
kontrolisanom sje¢om autohtonih biljnih vrsta;
regulacijom bujicnih tokova iz zaledja.

ZaStita vazduha
Ocuvanie kvaliteta vazduha ¢e se ostvariti primjenom slede¢ih mjera:
- kori8¢enje obnovljivih izvora energije za zagrevanje objekata;
projektovanjem visine dimnjaka i drugih ispusta zagadenja u vazduh prema evropskim normama i standardima;
postavljanjem zastitnih pojaseva zelenila prema frekventnim saobracajnicama
izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni Uredbom o projektima za koje se
vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Od zanacaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje Ce se sprovesti kroz uspostavljanje monitoring sistema, kojim
bi se na adekvatan nacin pratile promjene osnovnih parametara kvaliteta vazduha.

ZaStita voda

Ispravnost kvaliteta voda e se sprovoditi primjenom sledecih mjera:
izgradnjom kanalizacione mreze u naselju, i njenim odvodjenjem i prikljuéenjem u gradski sistem kanalizacije;
kontrolom otpadnih voda iz turistiCkih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti standarde recipijenata i nivo
kvaliteta;
kontrolom kvaliteta povrSinskih voda;

ZaStita od buke

S obzirom na turisti¢ki karakter naselja Ivan Do, vrednost nivoa buke moZe biti pove¢ana samo od saobracéaja koji ¢e se
odvijati mrezom lokalnih | internih saobracajnica.

Zastita od buke u zivotnoj sredini ¢e se sprovoditi podizanjem pojaseva zelenila na ugrozZenim lokacijama.

Smijernice za racionalnu potroSnju energije

Racionalana potro$nja energije, tj primjena mjera energetske efikasnosti se najveéim dijelom moze ostvariti u oblasti izgradnje
i odrzavanja gradjevinskih objekata.

Nove zgrade se, u skladu sa vrstom i namjenom, moraju projektovati i graditi na nacin kojim se obezbjedjuje da tokom
upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.

Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja treba:
- kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom prema jugu;

poStovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;
primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz koje se apsorbuije direktna
sunceva svjetlost zimi;
zgrade opremiti najboljom toplotnom izolacijom podova, zidova i krova;
primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
mijesta);
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koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vjetra, geo-termalnu energiju.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sun¢evog
zraCenja.
Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nagina:

7. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

8. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

9. fotonaponske suncane éelije za proizvodnju elektriCne energije.

Ostale opcije smanjenja gubitaka eketri¢ne energije u samim objektima su:
uvodijenje savremene rasvjete — Stedne sijalice;
ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja, sluZe i kao rashladne masine u ljetnjim
mjesecima;
koriS¢enje savremenih kotlova na biomasu i drvo za grijanje zimi;
kori§Cenje autohtonih biljnih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata, kako bi se smanjile potrebe za
navodnjavanjem;
ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;
promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradniji objekata na podruéju zahvata DSL, pri ¢emu se
preporucuje da 30% potreba za elektricnom energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

8. SMIERNICE ZA REALIZACIJU PLANA

Nakon usvajanja ID DSL, potrebno je izraditi faznost i smjernice za realizaciju Plana.
U okviru faznosti realizacije planirati:
10. Dogradnja javnog parkinga i rekonstrukcija obodne saobracajnice sa koje je planiran ulaz u kompleks Porto Novi;
11. Izgradnja kolskih i pjeSackih priklju¢aka sa obodne saobracajnice do kompleksa Porto Novi i ostalih urbanistickih
parcela u zahvatu Plana; .
12. Izgradnja saobracajne i tehnicke infrastrukture u kompleksu Porto Novi, koja ¢e se graditi u okviru definsianog
koridora;
13. Intervencije u okviru urbanistickih parcela ¢e se raditi, u cjelost lili fazno, shodno zahtjevu Investitora, nakon
obezbjedenja uslova prikljuCenja na saobra¢ajnu i tehnicku infrastrukturu;
Do privodenja prostora namjeni treba omogucéiti nesmetano koriséenje prostora ako je isto uskladeno sa planiranim
namjenama, ali ne i proSirivanje postojeceg koriséenja koje je u suprotnosti sa planiranim namjenama.

9. SMIJERNICE ZA ORGANIZACIJU | TEHNOLOGIJU GRABENJA

Prilikom gradenja treba obezbijediti uredenje gradilista, manipulativne povrsine, parkiralista, prikljucke na infarstrukturnu
mreZu za potrebe samog gradilista. Pri gradenju uticaj na okolinu treba da bude $to maniji. Privremene objekte, koji se grade
za potrebe izgradnje, ukloniti po zavrSetku radova na trajnim objektima, kako ne hi negativno uticali na njihovu realizaciju i
funkcionisanje. Takode, potrebno je ukloniti deponije iskopanog materijala i humusnog sloja.

Obradom povrSina partera obezbjediti njihovu diferencijaciju po namjeni uz primjenu savremenih-trajnih materijala.

Rasvjetu prostora, kolskih i pjeSackih komunikacija izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvjetljajem za
potrebe neometanog funkcionisanja prostora.

Privremeno deponovanije smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti u podzemnim etazama
poslovnih i smjestajnih objekata, organizovanim sa potpunom higijenskom zaStitom i tipiziranim posudama, broja i kapaciteta
prema sanitarno-tehnickim kriterijumima, datim propisima i standardima.

10. OSTALI USLOVI

10.1. .Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju
predmetnog/ih objek(a)ta, uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

10.2 .Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa

¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZzim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 10/09).
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10.3.Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br.48/08) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG", br.51/08.

10.4.Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite
od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG«, br.8/93).

10.5. Shodno €lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br.79/04), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti
propisane mijere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji objekta/objekata potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno €lanu 8 Zakona o zastiti na radu
(»Sluzbeni list RCG", br.79/04).

10.6. Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture, vaZecim
tehniCkim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu

projektnog zadatka Investitora.

10.7.Pristup objektu/objektima projektovati u skladu sa propisima.

NUMERICKI POKAZATELJI PLANIRANIH KAPACITETA

povrsina pod.
oznaka zone povrsina obj. BGP | SMG | broj MN | broj | broj T broj VO | Marina | 10
bloka (m2) broj UP UP (m2) | namjena indexi (m2) Spr. (m2) | (m2) | stan. | (m2) | sm,. | stan. | (m2) | lezaja | (M2) | (M2) | (m2)
UPT79
(zapoceta T2
izgradnja Turisticko 7
objekta) 52058 naselje | 0.32/0.83 | 17000 | etaza | 43160 43160 | 420
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OPSTI URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata namjene MN

OPSTI URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata sa stambenim | turistiCkim apartmanima, poslovnim | komercijalnim
sadrZajima, MN —-mjeSovite namjene u zahvatu ID DSL-a ,Sektor 5* Kumbor- Herceg Novi.

5. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama
koje se na njemu odvijaju. Pojedinatne namjene urbanistiCkih zona unutar obuhvata date su kroz posebne
urbanisti¢ko-tehnicke uslove za uredenje prostora sa numerickim pokazateljima i grafickim prilozima.

PovrSine mjeSovite namjene su predvidene za stanovanje i druge namjene koje ne predstavljaju zna¢ajnu smetnju
stanovanju, od kojih nijedna nije preovladuju¢a. Namjena stanovanja obuhvata objekte stalnog i povremenog stanovanja, u
vidu stanova | apartmana. Ostale namjene mogu biti ugostiteljske — kafe, restoran, turisticke - vile | turisticki apartmani, |
komercijalni sadrZaji — trgovine | liéne usluge, parkinzi | graZzae za smjestaj vozila, objekti | mreze infrastrukture.lzgradnja
objekata sa namjenom MN je djelimi¢no zapoceta u skladu sa smjenicama vazeéeg ID DSL. Planom se predvida izgradnja |
drugih objekata prema parametrima datim u Planu, uz poStovanje definisanih gradevinskih linija.

Procjena maksimalnog broja korisnika objekata mjeSovite namjene je dobijena na osnovu izabrane prosjecne povrsine
smjestajne jedinice za prosjecno 3 korisnika u smjestajnoj jedinici.

Ovim planom se definiSu uslovi izgradnje | urbanistiCka regulacija objekata u odnosu na postojece nacine
koris¢enja prostora.

6. USLOVI PARCELACIJE,REGULACIJE,NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Urbanisti¢ka parcela — Osnov za izradu Plana parcelacije je topografsko katastrska podloga, dostavliena od strane
Narucioca planske dokumentacije. Odredene su granice urbanistickih parcela, Cije su prelomne tacke geodetski definisane u
grafiCkom prilogu Plan parcelacije.

Urbanisti¢ke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pjeSacki pristup sa saobracajne povrsine.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i planskog rjeSenja, mjerodavan je
zvanicni katastar. U slucajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice katastrske parcele, organ lokalne uprave
nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a moze izvrSiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim
operatom.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje, definisana grafi¢ki i numericki, koja predstavija granicu do koje
je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija prema javnoj povrSini | na urbanistickim parcelama sa novim objektima je definisana taCakama sa
koordinatama, | prikazana u grafickom prilogu Plan regulacije i nivelacije.

Na urbanistickim parcelama na kojima gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno rastojanje od granica urbanisticke
parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost
grani¢nih susjeda.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana
odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.
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Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaZa, odnosno maksimalno dozvoljenom visinom objekta
na svim urbanisti¢kim parcelama.

EtaZze mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne etaZe su suteren, prizemlje, sprat i potkrovije.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, €iji je horizontalni gabarit
definisan gradjevinskom linijom i ne moZe biti vecéi od urbanisticke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota konac¢no uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno nivelisanog terena oko objekta i
Ciji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom.

Suteren moZe biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena viSe od 1m konacno nivelisanog i uredjenog
terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.0m.

Nije dozvoljena naknadna pre namjena garaza i tehnickih prostorija u suterenu u druge namjene.

Prizemlje je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavrSna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na
mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, isklju¢ivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad medjuspratne konstrukcije poslednje etaze i
moZe imati minimalne otvore za svjetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi
u obraCun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradjenosti za tretiranu parcelu.

Smijernice za implementaciju definisane spratnosti
U tabeli sa urbanistiCkim pokazateljima za svaku urbanisticku parcelu je odredjen maksimalni broj nadzemnih etaza. Etaze
mogu biti suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje. Dozvoljava se i manji broj etaza.

Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 1 etaza, ona moze, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S ili P;

Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 2 etaZe, ona moZe, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S+P, P+1 ili P+Pk;

Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 3 etaZe, ona moZe, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S+P+Pk , S+P+1ili P+1+Pk

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konacno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaZe do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica
Obavezno obezbjediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju

prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanja lica
smanjene pokretljivosti (,SI. list CG* broj 10/009).
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Pravila za uredenje povrsina i izgradnju objekata

| Opéti uslovi za izgradnju

= Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli€inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto gradevinske povrsine;

= U okviru maximalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata uradunati ukupnu povrSinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim etaZzama objekta ;

= Ostavlja se mogucnost planiranja podruma, koji, ukoliko se u njemu organizuje garaza ili tehniékii prostor, ne ulazi u
obraéun maksimalne BGP;

= Objekat moze imati jednu ili viSe podrumskih etaZa;

= |zgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehni¢ku dokumentaciju raditi isklju€ivo na
osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloSkih i hidrogeoloSkin podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla;

= Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata;

= Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuée saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba;

= Da bi se omogucila dalja izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim Planom, potrebno je izvrSiti
razCiScavanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

= Visinu potpornih zidova planirati do 2 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, isti je potrebno izvesti u
terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od 1,0 m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to uslovi terena
zahtijevaju, moguce je projektovati i veCu visinu potpornih zidova.;

= Kote koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu tehni¢ke dokumentacije saobracajnica su
mogucée manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

Broj objekata na parceli
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Uklanjanje postoje€ih objekata

Uklanjanje je predvidjeno za objekte koji se nalaze na povrSinama na kojima je planskim rieSenjem predvidjena izgradnja
novih objekata druge namjene.

Uklanjanje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o ruSenju postoje¢ih objekata, koji se radi za djelove objekata ili
objekte u cjelini, a na osnovu koga nadleZni opstinski organ izdaje dozvolu za ruSenje.

Konstrukcija novih objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju
posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju objekata mjeSovite namjene MN

Objekte organizovati kao slobodnostojece objekte na parceli, ili grupacije objekata;
o Indexi zauzetosti i izgradjenosti urbanisticke parcele zadati su za svaku urbanisticku parcelu pojedinacno;
e Indexi zauzetosti i izgradjenosti u urbanistickim blokovima MN1. MN2, MN3 na kojima je predvidjena izgradnja novih
objekata su:
max Si /0,5/
max Kiz /1,0-1,2 /.
o Indexi zauzetosti i izgradjenosti u urbanistickom bloku MN4 u kome je predvidjena izgradnja novih objekata su:
max Si /0,6/
max Kiz /2,0 /.
e Indexi zauzetosti i izgradjenosti u urbanistickom bloku MN5 u kome je zapoCeta izgradnja objekata su:
max Si /0,3/
max Kiz /0,9/.
e Indexi zauzetosti i izgradjenosti u urbanistickom bloku MN6 u kome je zapoceta izgradnja objekata su:
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max Si 0,7/
max Kiz /2,6/.
o Indexi zauzetosti i izgradjenosti u urbanistickom bloku MN7 u kome je zapoCeta izgradnja objekata su:
max Si /0,5/
max Kiz /1,6/.
Predvidena spratnost objekata se kre¢e od 2 do 6 nadzemnih etaza;
Ostavlja se moguénost planiranja podruma;
Objekat moZe imati jednu ili viSe podrumskih etaZa;
Povrsina podruma ne moze prelaziti 80% povrSine urbanisticke parcele;
Ukoliko se u podrumu organizuje garaza ili tehni¢kii prostor, njegova povrsina ne ulazi u obraun maksimalne BGP;
U maksimalnu bruto gradevinsku povrSinu planiranih objekata uraunati povrsinu korisnog prostora, koji je planiran u
svim etaZzama objekta;
e Kota prizemlja ne moZe biti niZza od kote ulice, a najviSe 1,0 m iznad nulte kote - za stambenu namjenu i najviSe 0,2
m za djelatnosti;
o Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobraéajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je
definisana gradevinskim linijama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije;
e Parkiranje vozila predvideti na urbanisti¢koj parceli , na parkingu , ili u garazi u objektu;
e Projektnu dokumentaciju za izgradnju raditi u skladu sa vazecim propisima za projektovanje ovakve vrste objekata;
e Zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg - zate¢enog zelenog fonda kako
bi se u najvecoj mogucoj mjeri o€uvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet.

3. USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se moraju oblikovati u skladu sa
lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom
slikom naselja.

Prilikom izgradnje novih objekata treba primijeniti odredjene tipoloSke odlike tradicionalne arhitekture.

Preporucuje se poStovanje tradicionalne arhitektonske kompozicije, oblika | proporcija, sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja. Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure dimenzionirati
otvore s ciliem Stednje toplote/hladnoée i koristiti tradicionalnu stolariju).

Veée povrsine objekata koji su definisani na nekim urbanistickim parcelama rjeSavati kao kompozicije viSe volumena, ¢ime se
necée ugroziti tradicionalne stilske odlike.

Enterijeri poslovnih objekata moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu
sa susjednim izlozima | arhitekturom konkretnog objekta.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25 ° (preporuka je 22°), a moguée je raditi | ravan krov, po
mogucénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima | krovnim bastama.

Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u duhu mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba
oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuéi prirodno naslijede.

Preporuka Plana je da se urbanistiCke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju zelene ograde. Efekat ogradivanja na
pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih ambijenata. Teren oko
objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na na€in da se ne naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na $tetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Intervencije na postojecim objektima
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U kompleksu Porto Novi, od postojecih objekata se zadrzava crkva sv. Nedjelje. Na objektu je potrebno izvesti sanacione |
restauratorsko — konzervatorske radove, u svemu prema konzervatorskim uslovima nadlezne Uprave za zastitu kulturnih
dobara.

U ostalom dijelu zahvata Plana, zadrZavaju se 3 individualna stambena objekta , za koje se predvidja sanacija | adaptacija u
postojeCim gabaritima, novi objekti u kompleksu Porto Novi, izgradjeni u skladu sa vazecim planskim dokumentom.

Infrastrukturno opremanie i osnovni standardi

Objekti u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti vazeée standarde vezano za povrsinu, vrste i veli¢ine prostorija,
a narocito standarde u pogledu sanitarnog ¢vora.

Propisuje se obavezno prikljuivanje parcela i objekata na elektroenergetsku i vodovodnu infrastrukturnu mrezu.
Prikljudivanje objekata na saobracajne, elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreze obavlja se na nacin i uz uslove
propisane od strane nadleZnih institucija.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijalno oneciS¢enih oborinskih voda prije
ispustanja u prijemnik bie propisan resornim aktima, zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno fekalnih i potencijalno
onecis¢enih atmosferskih voda.

Preporuka je da dio potreba za elektricnom energijom bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknadeno upotrebom
adekvatnih materijala / detaljno opisano u tekstualnom dijelu plana — Mjere energetske efikasnosti/.

4. PRIRODNI USLOVI | KARAKTERISTIKE

Geografski poloZaj lokacije

Lokacija se nalazi 6km isto¢no od Herceg Novog, predstavlja priobalni pojas sjevernog dijela Kumborskog tjesnaca, u Cijem
se sjeverozapadnom dijelu sektora nalazi prostor bivSe kasarne Orijenski bataljon, u Kumboru koja se granici sa naseljem
Penovi¢ na zapadnom dijelu dijelom naselja Kumbor na istoku .

Sjevernim Sirim obodom lokacije prolazi jadranski magistraini put koji povezuje Herceg Novi sa ostalim gradovima na
primorju i daljim destinacijama.

Racunajuci na dobru putnu mrezu, blizinu aerodroma u Tivtu i Dubrovniku, povoljne prirodne karakteristike lokacija ima
povoljne uslove za razvoj turizma.

Obzirom na specificnu poziciju u tjesnacu Bokokotorskog zaliva (oko 220m Sirina Kumborskog tjesnaca) , lokacija je imala
poseban vojno strateSki znaCaj vjekovima unazad, ali i u novijoj istoriji, o ¢emu svjedoCi prostor nekadaSnje kasarne
Kumbor kao i prostor vojne zone u Petrovi¢éima, na naspramnoj poziciji tjiesnaca.

Geolosko-tektonske odlike

Teren Opstine Herceg-Novi je vrlo komplikovane geoloSke grane, pa je to jedno od najsloZenijih podruja u jugoistoénom
dijelu Dinarida. Zastupliene su naslage vtlo promjenljivog litoloSkog sastava, a njihov je strukturni poloZaj intenzivno
poremecen tektonskim pokretima. Regionalno posmatrano, podruje pripada geotehnickoj jedinici Budva — Bar (,Cukali
Zona“) Na ovom podrucju razvijeni su raznovrsni sedimenti Trijasa, Jure, Krede, Tercijara i kvartarnih tvorevina, a dio terena
pokriven je antropogenim naslagama.

GeomorfoloSke karakteristike
PodruCje koje zahvata prostor kasarneu Kumboru ima breZuljikast reljef sa visinama koje se krecu od 1 do 18 mnv.
Ekspozicija terena je vrlo povoljna jer je lokacija cijelom duZzinom izloZena juznoj strani.

Klimatske karakteristike
Podrucje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakteriSu blage zime i topla ljeta.

Temperatura

Najniza srednja mjesena temperatura je u januaru mjesecu i iznosi 8° - 9°C, a najvis8a srednja mjesecna
temperatura je u avgustu sa 24° - 25°C. U Herceg-Novom ima prosjecno godisSnje 105 dana sa temperaturom preko

25°C i 33 dana s temperaturom preko 30°C, dok samo 3,3 dana prosjeéno godi$nje, temperatura se spusta ispod
0°C.Ekstremne temperature -apsolutni max za Herceg -Novi iznosi 42.0 (avgust) i - 4.4 (januar). Temperaturna kolebanja
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su mala. Razvoju zimskog turizma pogoduju relativno visoke zimske temperature.

Vlaznost vazduha | pritisak

Optimalna relativna vlaZnost za ljudski organizam krece se izmedu 45% i 75%. Srednja relativna vlaznost u Herceg
Novom po godisnjim dobima ima sljedeée vrijednosti: Proljece - 69%; ljeto- 63%; jesen-71%; Zima-68%

Vazdusni pritisak je nizi ljeti a visi u toku zimskog perioda. Apsolutni min za ovo podrucje je 730.1 a apsolutni max
776.1. Sredniji godisniji prosjek je 758.00.

Oblaénost i osunéanje

Prosjecna godiSnja oblacnost je prilino visoka, tako da srednja mjese¢na i godiSnja oblacnost u 1/10 pokrivenog neba
iznosi 5,0/10. ProsjeCna oblacnost na nivou Primorja je 4/10.

NajviSe obla¢nih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu. Prosjecno godisnje ima vedrih 101,8 dana, oblacnih

102,8 dana.

Trajanje osuncanosti krece se oko 2430 sati u prosjeku godisnje ili 6,6 sati na dan. Mjesec juli ima najvisi prosjek sa 11,5
sati na dan, a decembar i januar najmanji sa 3,1 sati na dan. Srednja godinja koli¢ina sijanja sunca je 201.25.

Padavine

Obilne padavine koje su poznata karakteristika ovog podrucja, rezultat su izrazenih uslova reljefa. Srednja godisnja koli¢ina
padavina za opStinu HN je 1973mm. Ekstremne 24h padavine za povratni period od 100 godina za Herceg - Novi iznose
318.12 I/m2.

Broj dana sa padavinama ve¢im od 1mm u Herceg-Novom, iznosi 128 godiSnje, maksimum je unovembru a minimum
u julu. Snijeg je rijetka pojava u ovom podrucju.

Vijetrovi

U zavisnosti od distribucije vazdudnog pritiska koji je nizi u toku ljetnjeg perioda a znatno visi u zimskom periodu, na ovom
podrucju se javlja nekoliko vrsta vjetrova. Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca
sjeveroistoka. Jugo — je vlazan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moze
se izdvojiti sjeverozapadni vjetar. U toplijem dijelu godine javlja se, za ovo podrucje veoma karakteristiCan vjetar — maestral
koji duva na kopno iz pravca zapad - jugozapad.

TiSine su u Herceg Novom zastupljene sa oko 54.3%.

Na ruzi vjetrova se vide Cestine pravaca vjetra i prosjecne te maksimalne brzine vjetra* :

Hidrogeoloske i hidrografske karakteristike

Hercegnovski zaliv po svojim hidrografsko — okeanografskim karakteristikama, bitno se razlikuje od Tivatskog i

Kotorskog zaliva, zbog direktnog kontakta sa vodama otvorenog mora na spojnici Rt OStra — Rt MiriSte u Sirini od oko

3km. Generalni tok kretanja vode - morske struje (novembar - februar), pokazuje veliku zavisnost o uticaju otvorenog mora, a
posebno struja plime i osjeke. Morske mijene dnevno iznose 22cm, dok amplitude viSih, visokih, nizih i niskih voda iznose
prosjecno 27,9cm, a maksimalna viSegodisnja amplituda iznosi 106,5cm.

Karakteristike povrSinskih valova - valni modeli koji se pojavljuju su znatno razli¢iti od modela generisanih u podrucju sa vecim
privjetriStem.Deformacije valnih modela uslijedice takone i zbog relativno malih dubina neposredno uz obalu, a efekti refleksije
valova od obale uslovite stvaranje modela ukrstenog mora, u kojima se smjer napredovanja valova moze bitno razlikovati od
smjera vjetra. |z zaleda na podrucje predmetnog plana doti€u dva znacajna potoka — Majov i Benovicki. Potrebno je izvrsiti
regulaciju Majovog i Penovickog potoka, prvenstveno zbog kanalisanja atmosferskin voda sa cjlokupne povrsine
predmetne lokacije.

Pedoloske karakteristike

Obalno podrucje OpStine Herceg-Novi, dio je padine Bokokotorskog zaliva, gdje je danaSnji nivo mora usporio odnos
erodiranog materijala prema svojoj prirodnoj erozionoj bazi (dno doline), pa su stvoreni veliki naplavinski nanosi u Kutskom i
Sutorinskom polju veoma povoljni kao poljoprivredno zemljiste.

Od obale ka planini nalaze se razliCiti tipovi zemljiSta: mediteranska crvenica (tera rosa), planinske crvenice tipa Buavica,
plitka skeletna crvenica, odnosno Buavica, dok u depresijama taloZenje materijala sa visih terena je uslovila stvaranje srednje
dubokog i dubokog zemljista.

Oko naselja duZ priobalnog pojasa Opstine Herceg-Novi, stvorena su smeda antropogena zemljita na terasama koje je
uglavnom izgradila ljudska ruka.

Radom rijeka i buji¢nih potoka duz priobalnog dijela, stvorena su mlada, genetski nerazvijena zemljista, duvijum i aluvijalno-
deluvijalna zemljista.
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Biogeografske odlike (flora i fauna)

U planskom zahvatu se nalazi zimzeleni pojas makije u mnogome izmijenjen antropogenim faktorom. Najveci dio priobalne
zone je urbano izgradena obala, dok su prirodni djelovi obale sa halofitnom vegetacijom svedeni na minimum.

U bioklimatskom smislu posmatrano podrucje kao i Citavo obalno podrucje naSeg primorja pripada bioklimi sveze Quercion
ilicis. Vegetacija te sveze u fitogeografskom pogledu pripada eumediteranskoj vegetacijskoj zoni mediteranske fitogeografske
regije.

Unutar sveze Quercion ilicis u obalnom pojasu dolazi viSe asocijacija koje su pod uticajem Eovjeka u vecoj ili manjoj mjeri
degradirane. Takvom su degradacijom nastali na najve¢em dijelu Sireg podrucja razli¢iti vrlo znacajni trajni

vegetacijski stadiji: as. Querco ilici-Pinetum halepensis, as. Fraxino orno-Quercetum ilicis, as. Myrto-Quercetum ilicis, as.
Erico-Pinetum halepensis, &iji se floristiCki sastav u manjoj ili vecoj mjeri razlikuje.

Sredinom 20. vijeka vrSeno je poSumljavanje alepskim borom (Pinus halepensis). Bor se spontano Sirio i sada obrasta veliku
povrSinu. U ekosistemu priobalnog pojasa prisutna je uglavnom mediteranska fauna, koja se u kontakt zoni niZeg
submediteranskog pojasa do 500 m nadmorske visine susree sa vrstama faune koje su karakteristiéne za stanista sa jaéim
uticajem kontinentalne planinske klime. Lovne povrSine u obalnom pojasu i kontakt zoni, sa bioekoloSkog

glediSta pruzaju veoma povoljne uslove za trajni ili privremeni boravak razli¢itih vrsta divijaci. Podrugje lovista stalno
naseljavaju brojne grabljivice iz faune sisara. U najniZim i najtoplijim ekosistemima Suma prisutne su faune ptica. Sezonski su
prisutne i ptice selice, koje se u toku jeseni i zime zadrZavaju u priobalnom pojasu. Na paSnjacima i livadama prisutne su
planinske pjevacice, a na ve¢im visinama grabljivice. Ekosistem krSa je posebno interesantan. Ovdje su prisutni mnogi
endemi iz faune gmizavaca i entomofaune. Velika je raznolikost i bogatstvo podzemne faune u pecinama, jamama i drugim
podzemnim oblicima u krdu.

Hidrografski prilike za razvoj faune su veoma povoljne.

Morska flora i fauna

Na predmetnoj lokaciji Kumbor zbog postojanja vojne baze i ograni¢enog tj. zabranjenog pristupa civilnim licima na samoj
lokaciji nije bilo moguce sprovoditi istraZivanja morske flore i faune tako da trenutno ne postoje podaci o stanju morskih
organizama i samog dna. Obalno podrucje predmetne lokacije Kumbor i okolnog podruéja je pod intenzivnim antropogenim
uticajem tako da i biocenoze u moru na tom podruéju nisu tipicno razvijene. Veliki broj izgradenih objekata na samoj obali je
izmijenio karakteristike supralitorainog podruéja koje je sada u najve¢oj mjeri predstavljeno ¢vrstom podlogom tj. betonskim
pontama i pristanidtima, te malobrojnim pje$¢anim pomi¢nim podlogama. Za predpostaviti je da su vojne aktivnosti na
predmetnoj lokaciji imale takode veoma velikog negativnog uticaja na morsku floru i faunu, kao i na samu konfiguraciju
morskog dna.

Odlike akvatorija

Kumborski tjesnac povezuje Hercegnovski zaliv koji komunicira sa otvorenim morem , sa jedne strane, i Tivatski zaliv kao
centralni basen Bokokotorskog zaliva.Karakter hidrografskih parametara zavisan je od intenziteta uticaja dvaju bazena i
mijenja se zavisno o preovladavajuéem uticaju ovih basena.

Morske struje

U kumborskom tjesnacu na dubinama od 5-10m kao i u pridnenom sloju , prisutne su struje naizmjeni¢nog ulaznog i izlaznog
smjera s promjenama smjera u ritmu izmjena faza morskih mjena, $to ne ukazuje na postojanje (odsutnost) struja stalnog
karaktera vec na dominantan uticaj struja morskih mjena.Brzina struja u Kumborskom tjesnacu je od

0.1-0.3 cv. ( 5-16cm/sec).

Morske mjene

Za vrijeme kratkoroCnih mjerenja maksimalna amplituda na podrucju Tivatskog zaliva iznosila je 80.0cm, prikazano relativno u
odnosu na srednji nivo proizilazi da je najvii nivo mora bio 52.3 cmiznad , a najnizi 17.7 cm ispod srednjeg nivoa mora .
Vjetrovi

U odnosu na otvoreni dio Crnogorskog primorja osnovna karakteristika ovog podrucja je visoki procenat ucestalosti tiSina.
Ipak najnepovoljnija situacija za transport polutanata prema obali je u ljetnjem periodu, kad je SW vjetar 5-6 puta vise
zastupljen od bilo kojeg drugog vjetra.

14. USLOVI INFRASTRUKTURNE MREZE

5.1. USLOVI ZA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU
MreZa saobracajnica

Sekundarna mreza saobracajnica je planirana u zoni turistickog naselja koje se planira na prostoru nekadasnje vojne baze.
Neke sekundarne saobracajnice se planiraju po trasama postojecih saobracajnica, a neke po novim. Saobracajnica radnog
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naziva ,Ulica K1“ je glavna i najduza saobracajnica u kompleksu. Prolazi kroz Citav kompleks i planirana je kao glavno
pjeSacko Setali$te ,lungo mare*. Saobraéajnica radnog naziva ,ulica K2“ i ,ulica K3" su glavne kolske veze koje obezbjedjuju
prilaz marini. Ostale saobracajnice su dio interne saobra¢ajne mreze, koje omogucéavaju prilaz do svih urbanistickih parcela.

UTU-i za nove saobradajnice

- Prilikom izrade glavnih projekata potrebno je izvrSiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 ili 1:500 radi dobijanja preciznih
podataka za izradu nivelacionog plana;

- Trase saobrac¢ajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu, postojeCem stanju saobracajnica i okolnim
objektima uz obavezno postizanje poduznih i poprecnih potrebnih nagiba za odvodenje atmosferskih voda (min. poduzni
nagibi 0,5%,a popre¢ni max 7%);

- Prilikom izrade Glavnih projekata moguca su manja odstupanja od trase u smislu uskladjivanja trase sa postoje¢im
stanjem i pristupima pojedinim parcelama;

- Karakteristiéni popre¢ni profili, radijusi skretanja, koordinate karakteristicnih tacaka analitiCko-geodetski elementi za
obilieZzavanije i drugi detalji prikazani su u odgovarajuéem grafickom prilogu (Plan saobraéaja)

- Koordinate presjeka osovina saobracajnica, koordinate tiemena su dati u apsolutnom koordinatnom sistemu XOYZ;

- Kolovoznu konstrukciju sraCunati na osnovu ranga saobracajnice, odnosno pretpostavljenog saobracajnog optereenja za
period od 20 godina, strukturi vozila koja ¢e se po njoj kretati i geoloSko-geomehani¢kog elaborata iz kojeg se vidi nosivost
posteljice prirodnog terena, a prema metodi JUS.U.C.012;

- Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habaju¢im slojem od asfalt betona. Na djelovima saobracajnica sa vecim
nagibom zavrsni sloj raditi od mikroasfalta ili od agregata eruptivnih svojstava kako bi se izbjeglo klizanje i proklizavanje
pneumatika vozila pri nepovoljnim vremenskim uslovima ili pri neprilagodenoj brzini;

- Odvodnjavanje atmosferskih voda sa ulice rijeSiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa mogué¢im tehnickim rjeSenjem;

- Sahtovske instalacije, osim fekalne, treba locirati van povrsine kolovoza za motorni saobracaj;

- Na raskrsnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201 i 202;

- Trotoar raditi od betona livenog na licu mjesta ili od prefabrikovanih betonskih elemenata odnosno prirodnih materijala u
zonama visoko vrijednog krajolika;

- Odvodnjavanje sa trotoara ostvariti prirodnim padom popre¢nim nagibom trotoara ip=2%(min ip=1%);

- Oivicenje kolovoza raditi od betonskih iviénjaka, a na mjestima prilaza urbanisti¢kim parcelama oborene ivi¢njake. Na dijelu
pjeSackih prelaza predvidjeti oborene i prelazne ivi€njake;

- Pristupne ulice projektovati po moguénosti da ne prelazi maksimalnim poduZni nagib i=12(14)%;

- PopreCni nagib saobracajnice u pravcu je 2,5%(min2,0%), a u krivinama zavisno o radijusu;

- Vitoperenje kolovoza se vrSi oko osovine;

- Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice, odnosno racunske brzine;

- Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uliéne instalacije u popreénom profilu, a predvidene su planom. Glavni
projekti uliénih instalacija su posebni elaborati, a rade se na osnovu uslova nadleZnih institucija i ovog plana;

- Saobracajnica treba da bude opremljena rasvjetom, odgovarajucom saobraéajnom signalizacijom kao i ogradama ili
odbojnim gredama duZ saobracajnice na svim mjestima gdje je to potrebno iz razloga bezbjednosti;

- Na djelovima staza i trotoara, gdje moze doci do padanja pjeSaka niz vece padine, potrebno je postaviti zastitne ograde;

- U zoni raskrsnice nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaca i time ugrozavaju
sigurnost u saobracaju;

- Pristupne ulice projektovati za racunsku brzinu Vr= 30km/h), a ako tehnicki elementi dozvoljavaju i za vece brzine;

- U krivinama radijusa manjih od 25 m proSirenja treba izvriti koristeéi krivu tragova;

- U krivinama radijusa izmedu 25 m i 200m proSirenje izvrSiti prema propisima, a u krivinama veceg radijusa nema potrebe za
proSirenjem kolovoza;

- U zonama medusobnog ukrstanja, u svim raskrsnicama. za oblikovanje spoljasnih ivica kolovoza treba koristiti kriva
tragova, odnosno zamjenjujucu trocentri¢nu krivinu;

- Prilikom izrade glavnih projekata sastavni dio je i projekat saobra¢ajno - tehnicke opreme;

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa odredbama ovog Plana, vaze¢om tehnic¢kom regulativom, zakonima, pravilnicima i
standardima koji reguliSu ovu oblast.

Saobracaj u mirovanju

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduije treba da zadovolji svoje potrebe za parkiranjem
vozila na urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoridtima objekata i/ili u garazama u objektima u suterenskom ifili
podrumskom dijelu), ili u okviru zajednike garaze ifili parkinga u okviru kompleksa, kako za putni¢ka vozila tako i za autobuse
i teretna vozila, a prema zahtjevima koji proistiCu iz namjene objekata i po normativima iz Pravilnika.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sljedecih normativa:

. postojece stanovanje: 1 PM/ stanu

84



ID DSL-a ,Sektor 5* - SEPARAT Urbanisticko tehnic¢kih uslova

planirano stanovanje: 1,4 PM / stanu

turizam (hoteli): 1PM na 2 do 4 sobe ili 4 do 8 kreveta

turizam (hoteli apartmanskog tipa): 1,5 PM na 2 apartmana

ugostiteljstvo: 1PM na Cetiri stolice

trgovina (supermarketi, hipermarketi, Sopingmolovi): 1 PM na 66 m2 BRGP
trgovina (butici, piljare, male trgovacke radnje, itd. ): 1 PM na 30m2 BRGP
pijace: 1 PM na 3 tezge

poslovanje i administracija: 1 PM na 70m2 BRGP

Skole: 1PM na svaku ucionicu

sport: 1PM/12 sjedista

dom zdravlja, ambulanta, apoteka: 1PM na 30 do 55 m2 BRGP

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na otvorenim parkiralistima, u garazama koje mogu
biti u okviru objekta, ispod objekta ili kao nezavisni objekti na zemlji ili ispod zemlje, a u okviru urbanistéke parcele.

Uslovi za projektovanie parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele

- Potreban broj parking mesta rijesiti u okviru urbanisti¢ke parcele po normativima;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a
veliCina parking mjesta i parkirne saobra¢ajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moZe zasaditi drvece;

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaZa;

- GaraZe se mogu izvesti kao podzemne ifili nadzemne, kao klasicne ili mehanicke, a broj etaZa nije ogranicen;

- Krov garaZe se moze koristiti kao parkiralite ili kao ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada
prema javnom prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postoje¢im saobraCajnim tokovima na tom lokalitetu, vodeéi raéuna o
unaprjedenju postojeceg stanja. TaCan poloZaj prikljucka garaze na javne saobraéajnice, definisaée se na nivou tehniCke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaZe objedine tj. da imaju
zajednicku kontrolu;

-U objektu garaze, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje vozila (radionica za manje
popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a $to ¢e zavisiti od moguénosti lokacije te od
izvrSenih analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove ekonomske opravdanosti;

- U dijelu objekta javne parking garaze, moZe da se obezbijedi parking za bicikla i vozila A kategorije kao i upravni dio garaze
(kancelarije + prateCi sadrzaji);

- Izbor tipa rampe izvrSiti prema analizama u cilju postizanja to bolje ekonomicnosti i iskoriS¢enosti date lokacije;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruZne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaZe:

1) kruzne rampe bez obzira na veli€inu garaze max.12% za otkrivene i max 15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max 18% za pokrivene i max 15% za otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max 15% za pokrivene;

4) za parkiraliSta do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrsiti ublaZzavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za
poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd. proSiruje se za 0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehniCkim zahtjevima za zaStitu garaza za putniCke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br. 13/07 i 32/11)

- Gabarit podzemne garaze moze biti ve¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ogranicenja kojima bi
se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja
postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza

- U okviru kompleksa se mogu planirati otvoreni parking prostori ifili garaza u sklopu hotela.

U zahvatu plana, uz postoje¢u saobracajnicu duz sjeverne granice, planirano je 46 parking mjesta.
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UTU-i za Setali$te i ostale pjesacke staze

- Otvorene javne pjeSacke povrSine u zoni Cine: SetaliSte, proSirenja Setalista, trg i javne pjeSacke staze;

- Prilikom izrade projektne dokumentacije za obalno 3etaliSte i ostale pjeSacke staze obavezno je uraditi katastarsko-
topografsku podlogu razmjere 1:250 ili 1:500, ta¢an snimak posebno vrijedne vegetacije, geomehanicka istrazivanja i dr.;

- Na grafickom prilogu su dati analiti¢ko-geodetski elementi za obiljezavanje i karakteristi¢ni popre¢ni profil;

- Koordinate presjeka osovine Setalidta, koordinate tiemena definisane su u apsolutnom koordinatnom sistemu XOYZ;

- Trasu Setalidta u nivelacionom planu treba prilagoditi terenu i kotama postoje¢ih saobracajnica;

- Otvorene poplogane javne povrsine treba izvesti tako da se oblikom i materijalom prilagode prirodnom okruZenju i da se
poveze sa funkcionalnim zaledjem plaze,urbanizovanim zonama i zonama rekreacije, javnim parkiraliStima, autobuskim
stajaliStem, pristanistima i marinom,;

- Uz SetaliSte kao njen sastavni dio izvode se prateéi sadrzaji (mali trgovi, odmorista, veze na pjeSacke i druge staze);

- Uredena odmoridta opremiti odgovarajuc¢im elementima urbanog mobilijara, klupama, svjetiljkama, ¢esmama, zidi¢éima za
sjedenjeisl.;

- Planirati adekvatnu rasvijetu jer ¢e se prostor koristiti i u ve€ernjim satima. Rasvjeta treba da bude Stedna (preporuka je da
se koristi solarna energija);

- Prilikom uredenja terena nije preporucljiva izgradnja podzida visine preko 100cm;

- Nije dozvoljeno ogradivanje parcele;

- Pravac pruZanja SetaliSta i staza ispratiti adekvatnom signalizacijom (ekoloSkom i primjerenom obikovnom), i obezbjediti
neophodnu infrastrukturnu opremljenost;

- Zavisno od prostornih mogucnosti potrebno je osigurati rampe, oznake i dr. te oznaciti prostor zabrane kori$¢enja za
motorna vozila, bicikla, motore i druga vozila ukoliko je potrebno;

- Odvodenje atmosferskih voda sa pjeSackih povrsina rijesiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa mogucim tehnickim
rieSenjem;

- Prije izvodenja Setali$ta i staza izvesti sve potrebne uli¢ne instalacije koje su predvidene planom, a nalaze se u popre¢nom
profilu. Glavni projekti ulinih instalacija su posebni elaborati, a rade se na osnovu uslova nadleznih institucija i ovog Plana;

- ZavrSnu obradu pjeSackih staza potrebno je prijedvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama lokacije (prirodni izvorni
materijali, Sljunak, kamene ploce, i dr.) ili izuzetno od montaznih elemenata ili od betona livenog na licu mjesta. U urbanom
dijelu - zoni planiranog trga i usluznih djelatnosti, predlaze se oblaganje prirodnim materijalima;

- Pristup svim zainteresovanim korisnicima, narodito osobama s posebnim potrebama mora biti neometan;

- Posebnu paznju posvetiti uredenju zelenila. Postojece zelenilo uz Setaliste treba zadrzati, dopuniti sa novim i sadrzajno se
oplemenjuje te stvaraju zelene oaze koje dopunjavaju fasadu obale i zaleda;

- Obalno $etaliSte potrebno je prema morskoj strani na izloZzenim djelovima zastititi kamenim zidi¢em i klimatski otpornom
vegetacijom (tamarisi i sl);

Realizacija SetaliSta se moZe odvijati etapno kroz viSe faza, ali se moZe realizovati i u jednoj fazi ukoliko se stvore pogodni
uslovi za njeno finansiranje;

5.2. USLOVI ZA ELEKTORENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Prociena potrebe za elektriénom snagom
Uz postovanje zahtjeva Programskog zadatka izvrSena je procjena vrdne snage buducih objekata u zoni zahvata, a zatim
razmotren koncept buduce mreze, s obzirom na postojecu elektroenergetske infrastrukture u kontaktnim zonama.

Za elektroenergetske potrebe na zahvatu Izmjena i dopuna DSL Sektor 5, neophodno je izgraditi planiranu 10 kV mreZu i
potreban broj transformatorskih stanica, koje treba napojiti iz rekonstruisane trafostanice TS Kumbor 35/10 kV 2x12,5
MVA.

IzraCunato jednovremeno optereéenje odnosi se na krajnji moguéi kapacitet, uvazavajuéi maksimalnu gradevinsku zauzetost
urbanistickih parcela. Intenzitet izgradnje planiranih objekata, uzimajuci u obzir &injenicu da se planirani objekti grade fazno,
uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog optereéenja. Dinamika i redosled izgradnje elektroenergetskih objekta treba
da prate faznu izgradnju objekata u okviru zahvata plana. Do kompletiranja izgradnje planirane 10 kV mreZe, za
zadovoljavanje potreba za snagom objekata dovrdenih u prvim fazama izgradnje kompleksa Portonovi, mogu se koristiti
postojeCi kapaciteti u zahvatu plana (10 kV infrastruktura povezana sa dva izvoda na TS 35/10 kV “Kumbor”). Ovo je moguce
jer se dovrSetkom gradnje objekata u znaCajnom dijelu kompleksa, smanjuju potrebe za snagom gradilista.

Definisanje broja trafostanica
Na osnovu procijenjene snage zahvata plana, postojeceg stanja i planirane gradnje objekata, a obzirom da cijelo podrucje ne
moZze biti obuhvaéeno jednim trafo reonom, vodeci racuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema, za
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potrebe snadbijevanja elektricnom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja novih transformatorskih stanica
10/0,4 kV. Predvidena je i moguénost da u trafostanici na glavnom gatu marine jedan transformator bude prenosnog odnosa
10/6,6 kV. Ovaj transformator bi obezbjedivao napajanje velikih plovila na naponskon nivou 6,6 kV.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica racunato je sa tehnickim gubicima od 7 % i rezervom u
snazi od 10 %.

Napominje se da su snage planiranih TS 10/0,4 kV date na osnovu procijenjenih vrdnih snaga, a definitivne snage e se
odrediti nakon izrade glavnih projekta. Nazivi novim transformatorskim stanicama su dati uslovno, samo za potrebe ovog
Plana.

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10 kV
Polazeéi od izvréenog proraCuna potreba u snazi, i rasporeda planiranih potrosaca, ovim Planom se predvida izgradnja
sliedecih 10 kV elektrenergetskih objekata:

Transformatorske stanice 10/0,4 kV i 10/6,6 kV:

"N1" TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N2" TS 10/0,4 kV 2x1250 kVA
"N3" TS 10/0,4 kV 2x1250 kVA
"N4" TS 10/0,4 kV 2x1250 kVA
"N5” TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N6” TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N7" TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N8” TS (10/0,4 kV 2x1250 kVA +10/6,6 kV 1x1250 kVA)
"N9” TS 10/0,4 kV 1x1250 kVA
"N10” TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N11" DTS 10/0,4 kV 1x1000 kVA

Trafostanica DTS 10/0,4 kV 1x1000 kVA "N11”, koja se nalazi van zone turisti¢kog kompleksa Portonovi (Urbanisticke parcele
UP81-UP86), treba da bude u skladu sa vaze¢om Preporukom TP-1b ,Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0,4 kV*, donesenom od strane Sektora za distribuciju - Podgorica ,Elektroprivrede Crne Gore”, AD — NikSi¢. Trafostanica je
montaZno-betonska sa srednjenaponskim postrojenjem u SF6 tehnologiji sa stepenom izolacije 24 kV. Treba da bude bar
jedan put prolazna na strani srednjeg napona. Primarni namotaj transformatora 10 kV treba da bude prespojiv na napon 20
kV. Srednjenaponska oprema STS treba da bude sa stepenom izolacije 24 kV.

Trafostanica "N11” DTS 10/0,4 kV 1x1000 kVA ¢e se napojiti prikljucenjem na postoje¢i 10 kV kablovski vod TS 35/10 kV
"Kumbor” - MBTS 10/0,4 kVA "Kumbor”, po principu ulaz-izlaz.

Blokovi MN1-MN4, MN7 (Urbanistic¢ke parcele UP44-UP66, U78)

Na parcelama UP44-UP66 i U78, mjeSovite namjena MN, predvida se izgradnja naselja mjeSovite namjene, BGP 37.258,99
m2. Prema urbanistiCkim postavkama, 70% ove povrSine je namijenjeno za stanovanje (apartmani), a 30% za poslovne
prostore. Usvojena prosje¢na vrijednost specificnog optereéenja za apartmane iznosi: pumna = 70 W/m2, a za poslovanje
Purvnp = 80 W/m2, pri ¢emu je racunato sa procijenjenom bruto povrSinom.

Pvr3a: S X pvrMNa = 26081,29m2 X 70 W/mZ: 1825,69 kW

Pusp=S X purmnp = 11.177,70m? x 80 W/m?= 894,22 kW

Blokovi MN5 i MN6 (Urbanisticke parcele UP67-UP76)

Na parcelama UP67-UP76, mjeSovite namjena MN, predvidena je izgradnja naselja mjeSovite namjene BGP= 39.753m2,
Prema urbanisti¢kim postavkama, 70% ove povrSine je namijenjeno za stanovanje (apartmani), a 30% za poslovne prostore.
Na parcelama UP67-UP70 planirana je izgradnja podzemne garaze povrSine 22.681,15 m2. Usvojena prosje¢na vrijednost
specifiénog optereCenja za apartmane iznosi: pvumna = 70 W/m?2, za poslovanje pumnp = 80 W/m2, i za garazu pumng = 20
W/m?2pri ¢emu je racunato sa procijenjenom bruto povrSinom.

Pu4a= S X Purmna = 27.827,10m? x 70 W/m?2= 1.947,90 kW
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Pugp=S X Pup = 11.925,90m2 x 80 W/m?= 954,07 kW

Pvr4g: S X pvrMNa = 22681,15m2 X 20 W/mZ: 453,62 kW

Saobracajnice i pjeSacke staze

Potreba za elektriénom snagom potrebnom za osvjetljenje saobracajnica i pjeSackih staza u okviru kompleksa Portonovi
procijenjena je kao 0,5 % od ukupne snage na nivou kompleksa.

Ukupna vr8na prividna snaga neophodna u okviru turistiCke zone Portonovi (uz faktor jednovremenosti kj=0.8, cos9=0.95 i
0,5% za javnu rasvjetu) iznosi:

SvrA = 0.75 *1-005*(Pvr1 + Pvr2++ Pvr3+ |:>vr4+ Pvr5+ PvrSeb+ PvrM) / CosQ
Sua = 0.75*1.005*(1.396,91 + 7+ 1.825,69 + 894,22 + 1.947,90 + 954,07 + 453,62 + 2.158,00 + 2.300 + 3.200) / cos¢
Sua = 12.010,34 KVA

Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Izgradnja 10kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla ispod kolovoza
saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze oCekivati povec¢ano mehanicko optereéenje kabla (ili kabl treba
izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehni¢ki uslovi Distributivnog operatera, zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine) u rov poloziti i traku
za uzemljenje, FeZn 25x4 mm ili bakarno uze odgovarajuéeg presjeka.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznalavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase, mjesta kablovskih
spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i
ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama omoguciti odvijanje
pjeSackog i motornog sacbracaja.

Transformatorske stanice 10/0,4kV na podrucju Plana

Nove transformatorske stanice moraju biti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.

Kada se transformatorska stanica izvodi kao slobodnostoje¢i objekat, zahvaljuju¢i savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni
izgled objekta moZe hiti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava urbanistiCke i estetske uslove,
odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor. Pri tome se moraju poStovati maksimalne vanjske dimenzije osnove
transformatorske stanice. Svim trafo stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine
najmanje 3 m.

Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koriséenje kablova tipa PPOO (ili XP0O, zavisno od
mjesta i nagina polaganja), ukoliko Distributivni operater ne propise drugacije. MreZe predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.
Sto se ti¢e izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi veé navedeni pri izgradniji kablovske 10 kV mreze.
Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradniji priklju¢ka objekata na niskonaponsku mrezu
definisani su Tehni¢kom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.

Zastitu od opasnog napona dodira izvesti sistemom zastitinog uzemljenja sa zajedni¢kim uzemljivatem i dodatnom mjerom
zastite pomocu zastitnih uredaja diferencijalne struje sa i bez automatskog restarta.
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Zastitu od prenapona izvesti koordinacijom prenaponske zastite na NN strani, u razvodnim ormarima. Pri polaganju kablova
voditi raéuna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kablova sa drugim podzemnim instalacijama
budu izvedena u skladu sa vazecim propisima i preporukama.
- Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri paralelnom vodenju, odnosno
20 cm pri medusobnom ukrstanju.
- Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti odvojeni opekama, a
minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.
- Pri ukrétanju energetskih kablova istog ili razli¢itog naponskog nivoa razmak izmedu energetskih kablova treba da
iznosi najmanije 20 cm.
- Nije dozvolieno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi (osim pri ukrstanju).
Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi hajmanje 0,40 m.
- Pri ukrstanju kablovi mogu biti polozeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi, uz rastojanje od 0,3 m.
- Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloZiti kroz zastitnu cijev.
- Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni horizontalni razmak iznosi 0,5
m.
- Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0,50 m, s tim $to se energetski
kabal polaZe ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrstanja treba da bude bliZzi 90°, ali ne manje od 45°.
- Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30 cm. Ako pored zgrade
postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.

Izgradnja spoljnog osvijetljenja

Kako je javno osvjetlienje sastavni dio urbanistiCke cjeline, treba ga izgraditi tako da se zadovolje i urbanisticki i saobracajno-
tehnicki zahtjevi, istovremeno teze¢i da instalacija osvjetljienja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi
raéuna da osvjetljenje saobracajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji Ce obezbijediti kretanje uz Sto veéu
sigurnost i komfor svih u¢esnika u noénom saobracaju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju.
Zato se pri rjeSavanju ulicnog osvijetljenja mora voditi ratuna o sva etiri osnovna mijerila kvaliteta osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduZna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

- ogranicenje zasljepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koris¢éenjem toplotne energije mora i solamih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potrodnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na podru¢ju zahvata.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu)
Direktivu 2010/31/EU Evropskog parlamenta (DIRECTIVE 2010/31/EU OF THE EUROPEAN PARLIAMENT AND OF
THE COUNCIL of 19 May 2010. on the energy performance of building, Official Journal 18. 06. 2010.) 0 energetskim
svojstvima zgrada, 5to podrazumijeva obavezu izdavanija certifikata 0 energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije
duZi od 10 god.

5.3. USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

Vodeci raCuna o Generalnom planu razvoja elektronskih komunikacionih kapaciteta na teritoriji Opstine Herceg Novi, u sklopu
planske dokumentacije za Izmjene i dopune DSL Kumbor-sektor 5 predloZena je izgradnja prikljuéne kablovske kanalizacije
do objekta RSS Denovi¢i kapaciteta 12 (dvanaest) PVC cijevi i dalje, u sklopu pristupne mreZe, izgradnja nove kablovske
kanalizacije sa 8 (osam), 6(3est), 4 (Cetiri) i 2(dvije) PVC cijevi.

Predlozeno rjeSenje obezbjeduje planiranje i gradenje elektronske komunikacione infrastrukture koja moze odgovoriti na
zahtjeve viSe operatora elektronskih komunikacija, koji ¢e korisnicima prostora ponuditi kvalitetne savremene elekironske
komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima. Planirana elektronska komunikaciona kanalizacija predvidena je i za
potrebe unutraSnjeg povezivanja sistema instalacija slabe struje planiranih objekata. Takode, u projektovanoj infrastrukturi
ostavliena je moguénost izgradnje opticke mreze za potrebe lokalne samouprave u cilju povezivanja organa lokalne
samouprave, za video nadzor, za telemetrijske tacke, za povezivanje informativnih turisti¢kih punktova i sli¢no.
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Projektovani kapacitet kablovske kanalizacije obezbjeduje jednostavnu izgradnju i odrZavanje savremenih pristupnih
elektronskih komunikacionih mreza kablovskih operatera (KDS), pri éemu se vodilo raduna o liberalizaciji telekomunikacionog
trziSta i strogim zakonskim propisima iz Zakona o elektronskim komunikacijama. Osim toga, predloZeni kapacitet kablovske
kanalizacije omogucava i proSirenja gradevinskih povrSina i eventualna povecanja stambenih kapaciteta i zadovolavaju
potrebe za elektronskim komunikacionim servisima za duzi vremenski period.

Kao $to je navedeno projektovan je kapacitet kablovske kanalizacije od 12 (dvanaest), 8 (osam), 6(3est), 4 (Cetiri) i
2(dvije) pvc cijevi kako ja dato u Prilogu na situacionoj karti. Prikazano rjeSenje je maksimalno fleksibilno i moze odgovoriti na
sloZenije zahtjeve Investitora u pogledu elektronskih komunikacija. Ukupna duZina planirane telekomunikacione kanalizacije
sa 12xPVC cijevi iznosi 66 metara, 8xPVC cijevi iznosi 820 metara, sa 6xPVC cijevi iznosi 374 metra, sa 4xPVC cijevi iznosi
2566 metara. Planom je predvideno ukupno 148 kablovskih okana unutradnjin dimenzija 1,50x1,10x1,20m. Dubina je
smanjena u odnosu na propisanu zbog mogucéeg prisustva podzemnih voda a dimenzije su prilagodene savremenim
trendovima u elektronskim komunikacijama, posebno imajuéu u vidu ubrzan razvoj optickih pristupnih mreza.

Ovim planom predvidena je posebna trasa komunikacione kanalizacije na platou marine i to sa 4(Cetiri) cijevi 650m i sa 3(tri)
cijevi 884m.Takode je predvideno da se radvanje i nastavljanje kablovske kanalizacije vr§i pomo¢u planiranih betonskih
kasetnih okana dimenzija (50x100x60)cm.Betonska kasetna okna se grade sa gotovim poklopcem koji treba uklopiti u gornji-
zavrsni sloj platoa marine.Pozicije betonskih kasetnih okana i trasa kasetne kablovske kanalizacije prikazani su na
situacionom planu u prilogu ovog elaborata.

Kablovska kanalizacija u zahvatu Izmjena i dopuna DSL Kumbor-sektor 5 planirana je uz glavne sacbracajnice od prikljuénog
mjesta u RSS-u Penovi¢i u pravcu postojeée TK infrastrukture, u zavisnosti od planiranih sadrZzaja a u cilju efikasnog
rieSavanja komunikacionih prikljucaka svih vrsta za sve korisnike. Uglavnom je pored svake planirane urbanisticke parcele
predvideno najmanje jedno komunikaciono okno za potrebe prikljuCenja korisnika sadrZaja sa pripadajuce urbanisticke
parcele. U skladu sa navedenim je i preciziran ukupan broj i pozicija kablovskih okana.

Eventualnu detaljniju poziciju okana i njihov broj potrebno je uskladiti sa daljim fazama razrade urbanisti¢kih projekata i
preciznijim definisanjem namjene objekata.

Trasu planirane kablovske kanalizacije potrebno je, gdje god je to moguée, uklopiti u trase trotoara ili zelenih povrSina, jer bi
se u slu€aju da se kablovska okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teSki poklopci sa ramom i u
skladu sa tim i ojacana okna , $to bi iziskivalo dodatne troSkove Sto svakako treba izbjeci.

Projektovano rjeSenje za kablovsku kanalizaciju u okviru predmetne zone, uradeno je u svemu u skladu sa vazeé¢imm
propisima i preporukama ZJ PTT iz ove oblasti, vaze¢im zakonskim propisima u RCG i planovima viseg reda.

Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni Izmjena i dopuna DSL Kumbor-sektor 5 jeste da, u skladu sa
rieSenjima iz ovog DSL-a i Tehnickim uslovima koje ¢e izdati odgovarajuci elektronski komunikacioni operateri, glavnim
projektima za pojedinacne objekte u zoni obuhvata, definiSu plan i nain prikljuCenja svakog pojedinatnog objekta iz
planiranih kablovskih okana. Kablovsku kanalizaciju pojedinacnim glavnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Elektronsku komunikacionu instalaciju u objektima, u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FTP cat6a ili drugim
kablovima slinih karakteristika za telefoniju i prenos podataka i proviaditi kroz PVC cijevi, a za CATV koaksijalne kablove
RG6 sa ugradnjom odgovarajuéeg broja razvodnih kutija, s tim da u svakoj poslovnoj jedinici treba predvidjeti minimalno po 4
instalacije, a u stambenom prostoru odnossno apartmanu minimum po 2 ili viSe instalacija.

U slucaju da se trasa kablovske kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba
poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Pristupna mreza

Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne i mobilne, prenos podataka i
TV signala, omoguc¢avaju viSe nacina povezivanja sa telekomunikacionim operaterima.

Imajuéi u vidu turisticki i rekreativni znacaj objekata na podru¢ju obradivane DSL i samu lokaciju, opredjelili smo se za
savremeno komunikaciono rieSenje sa optickim mrezama u tehnologiji FTTH (Fiber To The Home), sa dva opti¢ka viakna do
svakog objekta, odnosno korisnika. Ovo rjeSenje je u skladu sa namjerama Crnogorskog Telekoma, kao dominantnog
telekomunikacionog operatera, i dugoroCnim rjeSenjima sa optickim pristupnim mrezama.

Projektom je predvideno da se pristupna opticka telekomunikaciona mreZa do svih objekata (Tehnickih prostorija TP) gradi
isklju¢ivo podzemnim opti¢kim kablovima koji su uvueni u kablovsku kanalizaciju sa PVC i PE cijevima. Komunikacioni
operateri koji u svojoj ponudi objedinjavaju sva tri elektronska signala (voice, data, CATV), obezbjeduju distribuciju signala do
Tehnickih prostorija (TP). Dalja distribucija do krajnjih korisnika vr8i se iskljucivo kroz opticku mrezu, odnosno sa optickim
vlaknom do krajnjeg korisnika. Na taj nalin se obezbjeduje maksimalno pouzdan i skalabilan sistem sa prakticno
neogranic¢enim propusnim opsegom.
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5.4. USLOVI ZA HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU

Snabdijevanje vodom

Postojeci cjevovod DN200 duz Rivijere se ukida, mreZa se snabdjieva sa novog rezervoara koji je planiran za izgradnju ispod
teniskog terena, i povezan na mrezu premetnog prostora. Vodovodna mreza je takode povezana sa dva posebna prikljucka
sa postojeéom vodovodnom mrezom duZ graniéne ulice prostora. Predvidena je kompletna nova vodovodna mreza ali
odvojena protivpoZarna i hidrantska mreZa. Takodje je planirana izgradnja nezavisnih rezervoarskih prostora dovoljine
zapremine za uredno vodosnabdijevanje, irigaciju i protivpoZarnu zastitu.

Ukupne potrebe za vodom turistiCke zone Porto Novi je 37 I/s u Casu maksimalne potrosnje i oko 570 m3/dan
potrebne koli¢ine za irigaciju.

Potreban rezervoarski prostor za izravnanje dotoka maksimalne dnevne i maksimalne satne potroSnje odnosno oko
40% maksimalne dnevne potrodnje predmetnog podrucja. U okviru rezervoarskog prostora ili zasebno pri potro3nji
vode u rezervoaru, potrebno je voditi raCuna da je potrebno obezbjediti pozamu rezervu. Za naselja do 5000
stanovnika racuna se na 1 istovremeni pozar u trajanju od 2 sata sa potrebnom koli¢inom za ga$enje poZara od 10
I/s Sto iznosi: 10l/s x 2 x 3600s = 72m3. Zapremina za otklanjanje kvarova (trajanje 2h) 110m3. Dakle potrebno je
projektovati i planirati minimalni rezervoarski prostor potreban za podrucje turistickih sadrzaja na podrucju obuhvata
ovog planskog dokumenta ili veCi uz adekvatnu kontrolu kvaliteta vode u rezervoarskom prostoru ukoliko dolazi do
duzeg zadrZavanja vode u rezervoarskom prostoru.

Rezervoar Kumbor se puni iz cjevovoda preénika 600mm koji ¢e distrubuirati vodu iz RVSa. 1z njega je predviden
cjevovod precnika 200mm kao glavni pravac snabdijevanja distrubutivne mreZe podrucja bivSe kasarne Kumbor.
Na ovaj nacin se ostvaruje nezavisnost vodosnabdijevanja predmetne zone od okolnog dijela sistema. Dopunska
mogucénost punjenja rezervoara Kumbor je putem podmorskog cjevovoda DN250 iz pravca opStine Tivat.

Do izgradnje RVSa i konacCne faze planiranih sadrzaja, predvideni su spojevi distrubutivne mreZze podrucja na
obodni cjevovod gradske mreze PEHD d180mm.

Odvodenje otpadnih voda
Fekalna kanalizacija u Kumboru treba da se razvija po smjernicama studija kanalizacije: DHV Master plana za
otpadne vode, Studije izvodljivosti za otpadne vode (Kocks, 2007. i Dahlem, 2009.) | Prostornog plana Opstine
Herceg Novi.
Principi razvijanja kanalizacije su:

separacioni sistem kanalisanja (kiSne vode se odvajaju od fekalnih)

primarni kolektor lociran na najnizim kotama terena, u priobalju, duZ rivijere, do Sutorine,

teznja ka gravitacionom te€enju u to je moguce vecim potezima,

preCiSCavanje otpadne vode prije upuStanja u recipijent (centralno PPOV postrojenje, mala lokalna
postrojenja u nepristupacnim, visokim zonama stanovanja).
Osnovni koncept je u gradnji glavnog, gravitaciono - potisnog kolektora, u zoni obale i obalne saobracajnice, koji ¢e
ici od Kamenara, naselja (JoSica) ka Meljinama (sl.1.). Lokacija za centralno postrojenje za viSestepeno
preCiScavanje otpadnih voda odredena je u uvali Nemila gdje je postrijenje danas izgradeno i u funkciji.
MreZa je dimenzionisana na osnovu proracuna potrebnih koli¢ina po urbanistickim zonama a pri trasiranju se vodilo
racuna da se kolektori postave u javnim povrSinama kao i o0 padu terena i maksimalnoj dozvoljenoj udaljenosti
pumpnih stanica (u odnosu na min pad i dubinu ukopavanja).
Maksimalna koliCina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 29.46 I/s.
Sto se tice podrugja turistitkog naselja, predvideno je sakupljanje i odvodenje otpadnih voda shodno padu terena.
Sva planirana gravitaciona kanalizaciona mreza je precnika 250mm. Predvidena su dva vakuumska podsistema
koja sakupljaju otpadne vode marine. Predvidene su vakuumske pumpne stanice (Ciji ¢e broj biti detaljno odreden
glavnim projektom) i 3 pumpne stanice za gravitacionu kanalizaciju.
Sakupljena otpadna voda sa predmetnog podrucja se upusta u gradski kanalizacioni sistem.

Odvodenje atmosferskih voda

Planira se odvodenje atmosferskih voda sa betonskih povrSina i krovova u atmosfersku mrezu zatvorenih
podzemnih cijevi. Predvideni su glavni pravci odvoda atmosferskih voda. Svakom od planiranih i postojecih kanala
je pripisano njegovo pripadajuce slivno podrucje. Za svaki od kanala tj. za njegovu pripadajucu povrsinu je odreden
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srednji koeficijent oticaja i odreden proticaj.

Na osnovu sracunatih koli¢ina pristupilo se dimenzionisanju kolektora. Usvojen je planirani minimalni preénik od
250mm, a dozvoljena maksimalna ispunjenost kanala je 80% Cime se obezbeduje ovazduSenje kao i rezervni
kapacitet kanala u slu¢aju dodatnih koli¢ina voda.

Usvojeni prosje¢ni pad kanala je od 1.0 do 1.5%.

Vazan faktor u planiranju, projektovanju, izvodenju i odrZzavanju atmosferskih kanala, je da se sprijeCi izlivanje
fekalne kanalizacije u atmosfersku Sto oteZava odrZavanje atmosferske kanalizacije i dovodi do direktnog
zagadenja mora ili nekog drugog prirodnog recipijenta. Planira se odvodenje kiSnih voda sa betonskih povrsina i
krovova, te saobracajnica u atmosfersku mrezu zatvorenih podzemnih cijevi.

Planira se izmjeStanje postoje¢eg atmosferskih kolektora kao i otvoreni atmosferskih kanali uz saobracajnice.

Regulacija vodotoka

Kod urbanizacije jednog naselja i zbog koncepcije rieSenja za atmosfersku kanalizaciju od velikog je znacaja
regulacija bujicnih tokova. Medutim, obzirom da je predmet ovog plaskog dokumenta uglavnom uzani obalni prostor
oiviCen putnom infrastrukturom, regulacija buji¢nih tokova se ne moze posmatrati izdvojeno od prostora u zaledu.
Zbog toga se infrastruktura koja ima svrhu regulaciju bujicnih tokova svodi na propuste ispod putne infrastrukture.
Ipak, iz zaleda na podrucje predmetnog plana dotiCu dva znaCajna potoka — Majov i Denovicki i pet manjih.
Potrebno je izvrSiti regulaciju Majovog i Benovickog potoka, prvenstveno zbog kanalisanja atmosferskih voda sa
cjlokupne povrsSine predmetne lokacije.

Regulacija potoka po pravilu treba da se izvrSi na otvoreni nacin. Samo ispod saobracajnih i drugih betonskih
povrsina, dozvoljena je regulacija sa zatvorenim kolektorima uz obavezno uvodenje povrSinskih voda u kolektore
posredstvom potrebnog broja slivnika. Zatvoreni pravougaoni presjeci kanala izvodice se od betona, kruzni od AB
cijevi, a otvoreni neka imaju pravougaoni ili trapezasti profil. Korito obloZiti kamenom u cementnom malteru.

145. USLOVI ZA TERMOTEHNICKU INFRASTRUKTURU

Energetski izvor za grijanje (hladenje) objekata je centralna energana sa polifunkcionalnim toplotnim pumpama voda - voda.
Kako je za sve objekte predviden Eetvoricijevni sistem od energane do objekata, odnosno tehnickih soba za pojedine objekte
(grupe objekata), vodi se nezavisni cjevovod tople i hladne vode. Temperatura razvodne/povratne vode je za grijanje 45/40 C,
a za hladenje je 7/12 C.

Cjevovod se radi od predizolovanih Celi¢nih beSavnih cijevi koje se postavljaju u rovu. Dimenzije cijevi su odredebe prema
proracunatim kapacitetima za grijanje i hladenje.

Za objekte na urbanistickim parcelama na prostoru urbanistickin blokova MN1 | MN2, za koje nijesu uradeni glavni projekti,
dimenzionisana je grana cjevovoda koja treba da napoji objekte na ovom prostoru prema orjentacionom kapacitetu.
Cjevovod je voden do mjesta gdje je predvideno postavljanje tehni¢ke sobe od koje se na relativno lak na¢in mogu napajati
objekti.

Za TNG su definisane pozicije i kapaciteti potroSaca. Takode je difinisano i mjesto postavljanja podzemnih rezervoara. Od
podzemnih rezervoara do potroSaca vodi se cjevovod od Celiénih beSavnih cijevi koji su antikorozivno zastiene i
hidroizolovane. Cjevovod se vodi podzemno u rovu.

5.6. USLOVI | SMJERNICE ZA OBJEKTE PEJZAZNOG UREDENJA

Koncept planiranja zelenih i otvorenih povrSina na planskom podrudju zasniva se na poveéanju kvaliteta zelenih povrsina,
rekonstrukciju postojecih kvalitetnih povrSina, formiranju novih i njihovom medusobnom povezivanju.
Planska opredijeljenja:

Maksimalno sacuvati i uklopiti svo zdravo i funkcionalno zelenilo, posebno stara, reprezentativna stabla, koja su
Taksacijom ocenjena kao visoko vrijedna
- Na mestima gde to nije moguce planirati presadivanje kvalitetnih stabala kod vrsta kod kojih je to moguce
- Obezbijediti propisane procente ozelenjenosti

Uskladiti kompoziciona reSenja zelenih povrsina sa namjenom u okruzenju

KoriS¢enje biljnih vrsta koje su pokazale otpornost na postojece uslove sredine

PovrSine za pejzazno uredenje u zahvatu DSL-a oznacene su kao:
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| Zelene povrsine javne namjene (PUJ)
Zelenilo uz saobracajnice i drvoredi

Il Zelene povrsine ograni¢ene namjene(PUO)
Zelenilo za objekte mjeSovite namjene ZSO

Zelenilo uz saobradajnice (ZUS)

Odnose se na sve planirane drvorede u zoni saobracajnica i parking, kao i ozelenjavanje zelenih ostrva i kruZnih tokova.

Planirano je ozelenjavanije svih javnih parkinga, i to sadnjom Skolovanih drvorednih sadnica koje se sade ili u zelene trake ili u

otvore u trotoarima.

Na zelenim povrsinama uz sacbracajnice planirati sadnju visokog drve¢a koje Ce imati zastitnu funkciju, a prostor izmedu

popuniti niskim drve¢em, grmljem i parternim zelenilom pri ¢emu treba voditi raGuna o kompoziciji, koloritu i izboru vrsta tako

da se u urbanom zelenilu stvori prirodan ambijent i ostvari njegova funkcionalnost. Posebnu paznju posvetiti preglednosti i

bezbjednosti u saobracaju i voditi raCuna da zelenilo ne bude smetnja ve¢ da bude u sluzbi bezbjednosti saobracaja.

Na razdjelnim ostrvima i kruznim tokovima ne planirati sadnju drvenastih formi biljaka, izbor vrsta ograni€iti na nize zbunaste

forme i perene u kombinaciji sa travnatim povrSinama i strogo voditi ratuna o preglednosti i saobrac¢ajnoj bezbijednosti.

Smjernice za formiranje drvoreda
¢ sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus. Treba voditi raduna o visini okolnih objekata, kod

niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom.

rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m

minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla na visini Im min. 10-15m.

drvoredna stabla moraju imati Cisto, po cijeloj duZini uspravno deblo, bez grancica s dobro definisanom kroSnjom

Visina Cistog debla mora biti najmanje 200 cm.

Drvoredna stabla ,za sadnju uz saobracajnice* moraju imati posebno visoku kronju.

Buduci da su razli¢ite moguénosti uzgoja u pogledu vrsti/kultivara , treba birati vrste koje dobro podnose orezivanje

donjih grana drveta kako bi se povecala visina €istog debla, bez naruSavanja kona¢nog oblika i izgleda drveta, bilo

tokom uzgoja ili kasnije kad je kona¢no posadeno.

Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju (Sto nije baS najpovoljnije), ali ne smiju da se preklapaju.

e Dovoljno velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, sem dobrih vizuelnih osobina, i dobro provjetravanje
ulice u vertikalnom smislu.

¢ Najbolji nain sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duz saobraéajnica koji su Sirine 1.5m i viSe.

U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u rupama duz trotoara, uz uvazavanje podzemnih
instalacija.

o Uz stabla kombinovati | Zbunaste vrste ili perene

e Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo a kod poduznog
parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo, naime, ovo rastojanje zavisi i od vrste drveca, odnosno optimaine
Sirine kro3nje;

o  Ukoliko se drvece sadi u okviru trotoara treba iskljuciti vrste drveca sa razvijenim povrsinskim korijenom, kako bi se
izbjeglo deformisanje trotoara. Zna¢ajna mjera kontrole rasta korijena u ovakvim uslovima je zastita infrastrukture
postiZze se postavljanjem zastitnih barijera u zoni rasta korijena.

e U zavisnosti od polozaja gradevinske linije u odnosu na regulacionu birati vrste drve¢a koje formiraju veéu ili manju
Sirinu kro3nje i vrste koje dobro podnose orezivanie.

e Priizboru vrsta za uli¢no zelenilo treba voditi rauna da budu prilagodene uslovima rasta u uli¢nim profilima
(otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet zemljiSta, insolaciju, salinitet...).

o  Pri daljoj razradi projektne dokumentacije, posebnu paznju posvetiti preciznoj determinaciji pozicije stabala i druge
vegetacije u zonama raskrsnica, vodeci rauna o bezbednosti saobracaja i pjeSaka ( minimum 10 od raskrsnice ne
treba planirati drve¢e ni Zbunastu vegetaciju).

Zelenilo u zoni mjeSovite namjene

Zelenilo stambenih objekata i blokova - zona stanovanja malih gustina (ZSO)

Predvideno je da se u okviru ove zone ostvari zauzetost zelenim povrSinama od minimum 30%, koje se realizuju na nezastrtim
povrSinama, bez podzemnih etaza. Obzirom na veliki indeks zauzetosti (0,5-0,6) u okviru mjeSovite namjene, pored navedenog
obaveznog stepena ozelenjenosti, potrebno je izvrSiti dodatno ozelenjavanje na samim objektima, formiranjem zelenih krovnih
terasa, sadnjom u zardinjerama il sl.

Ukoliko se planira parkiranje na parceli obavezno je ozelenjavanje parking mjesta drvorednim sadnicama, ili postavljanje
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pergola sa puzavicama.

Na djelovima urbanistickih parcela koje se grani¢e sa saobra¢ajnim povrdinama, a u pravcu regulacione linije, neophodno je
zadrZavanje postojec¢ih i formiranje novih drvoreda, a smjernice preuzeti iz poglavija o formiranju drvoreda (ZUS).

Ukoloko se planira formiranje krovnih basti, neophodni su relevantni staticki proracuni, kao i angazovanje stru¢njaka iz ove
oblasti. Preporuka je da se na reprezentativnim objektima hotela planiraju tzv. intenzivni krovni vrtovi, koji sa ve¢om dubinom
supstrata omogucavaju Siri spektar vrsta, pa samim tim i vecu slobodu u dizajniranju. Na prate¢im objektima planirati
ekstenzivne krovne vrtove, sa pli¢im supstratima, i asortimanom biljaka iz rodova sukulentnih biljaka.

Realizovani krovni vrtovi ne ulaze u ukupni obraCun zelenih povrsina u okviru urbanisti¢ke parcele.

Ukoliko se zelena povrsina formira iznad podzemne garaze, obezbijediti plodni supstrat od minimum 50 cm, po moguénosti i
viSe, na kome mogu da se osim travnatih povrsina formiraju i povrsine pod perenama, Zbunjem i niskim drvecem.

Planirane zelene povrsine treba da budu reprezentativnog karaktera, podredene svojoj namjeni, kao i arhitekturi objekata i
njihovom stilskom izrazu.

Posebnu paznju posvetiti projektovanju zelenila u okviru otvorenih povrsina trgova, pjaceta, gdje zelenilo treba da bude prateci,
a ne dominantni element.

Prilikom dalje projektne razrade, osnov za izradu projekine dokumentacije je Taksacija biljnog fonda, gdje su kroz identifikaciju i
valorizaciju date kategorije visoke vegetacije neophodne za oduvanje. Na djelovima podzemnih etaZa garaZa iznad koje su
identifikovana vrijedna stabla prikazana u grafickom prilogu, potrebno je ostaviti kasete, minimalne dubine 2 m i minimalne
Sirine 1.5 m sa originalnim supstratom kako bi se ta vrijedna stabla oCuvala, li ih Stititi kao grupacije sa ve¢im promjerom
kaseta.

Postoje¢a kvalitetna stabla, a najviSe su zastupljeni Eucaliptus, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, P. halepensis, P.
pinea, prikazana na grafi¢kom prilogu Plan slobodnih i zelenih povrSina se zadrZavaju.

Svi planirani parkinzi ozelenjavaju se visokim drvorednim sadnicama, i to u zelenim trakama uz obezbjedivanje zastite
podzemnih instalacija ukoliko su prisutne.

Opsti predlog sadnog materijala
Nabrojani lis¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinaéni izbor prilikom detaljnog planskog uredenja
prostora — izrade glavnog projekta.

dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre rezultate. Poseban zahjtev mjestana Kumbora je da se u okviru novih
uredenih zelenih povrdina predvidi sadnja stabala mimoze koja je prisutna u neposrednom okruZenju | istovremeno
prepoznatljiva kao zastitni znak opstine Herceg Novi.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus aculeatus,
Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Uimus carpinifolia, Celtis
australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crataegus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus
phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Myrtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara, Acacia dealbata, Magnolia sp., Cercis siliquastrum,
Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora,
Eucaliptus sp., Pistacia lentiscus, Chamaerops excelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera,
Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis,
Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agave americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea hortensis itd.

6. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Seizmoloske karakteristike

Efekti zemljotresa iz 1979. g. definisali su svojim posledicama i pojavama seizmicke karakteristike ovog podrudja. Zona
zahvata spada u zonu umerenog (manji dio zahvata -VIII MCS i visokog potencijala seizmicke nestabilnosti (IX MCS). Na
posmatranom zahvatu izdvojeno je Sest mikroseizmickih zona: B3,C1,C2,C3,D,N.

Teren je uslovno stabilan Sto znaci da je u prirodnim uslovima stabilan, ali pri izvodenju inZenjerskih radova ili pri izrazitoj
promjeni prirodnih faktora, moze postati nestabilan. Na podruéju uz obalu gdje je zabiljezena pojava likvifikacije teren
se moZe smatrati i nestabilnim bez obzira Sto je u uslovima prirodne ravnoteZe no bez obzira na to izuzetno je nepovoljan za
izvodenje gradevinskih radova.

Nosivost terena je uglavnom odredena kroz sljede¢e kategorije:
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- Nosivost 12 - 20 N/cm?, vezana je uglavnom za grupu poluvezanih naslaga u Cijem sastavu prevladavaju pjeskovita glina,
odlomci i blokovi kre¢njaka.

- Nosivost 7 N/cm? zabilieZzena je u pjeskovitim sedimentima proluvijalnih konusa u kojima su u priobalnom dijelu bile
registrovane pojave likvifakcije.

Smijernice za aseizmicko projektovanje
Polazeéi od osobina seizmicnosti podruéja, predloZenih urbanistickih rjeSenja i vazecih propisa, date su preporuke koje treba
primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a u cilju postizanja Sto cjelovitije zastite prostora.

Ove preporuke podrazumijevaju:

- za8titu ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja

- zaStitu od djelimiCnog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i

- minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.

Proragun aseizmickih konstrukcija vrSi se prema propisima za gradenje u seizmi¢kim podru¢jima. Odreduju se ekvivalentne
horizontalne proraCunske seizmicke sile, sa kojima se proraCunavaju i dimenzionidu elementi konstrukcije. U slu€ajevima
kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna
seizmicka dejstva. Kod ovog proracuna optimizira se krutost, ¢vrstoca i Zilavost konstrukcije, ¢ime se moze definisati
kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmi¢nosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa
konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuéuje se sljedece:

- napredmetnom prostoru moguca je gradnja objekata razlicite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih
materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata;

- mogu biti zastupljeni razli¢iti konstruktivni sistemi;

- kod zidnih konstrukcija preporuCuje se primjena zidarije, ojacane horizontalnim serklazima i armirane zidarije razlicitog
tipa;

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjeni ramovski konstruktivni sistemi oja¢ani armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcije sa armirano-betonskim platnima;

- kod prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata
konstrukcije;

- preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede
distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama;

- moguca je primjena najrazli¢itijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno
ne utiGu na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi
najrazliCitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnivati na sliede¢im nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecCenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama razlikuje znacajno od tla na kome je
izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguée, objekat treba razdvoijiti na konstruktivne jedinice
prema uslovima tla;

- primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin temeljenja primjenjuje
pojedinacno, po konstruktivnim jedinicama;

- opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj
konstruktivnoj povrsini;

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije;

- prije poCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

7. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE
Mjere zaStite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (“Sluzbeni list CG*, br. 13/07 i
32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993).
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Pored mjera zaStite koje su postignute samim urbanistickim rjeSenjem ovim uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade
tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inzenjersko geoloskih i seizmickih uslova
tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju i uredjenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-
geolo$kih istrazivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istrazivanja u pogledu hidroloSkih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih
relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmiCke opasnosti sve proracune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradjenim
podacima mikroseizmiCke rejonizacije, a objekte od opSteg interesa sraSunati sa vecim stepenom opste seizmi¢nosti
kompleksa.

Pri planiranju saobra¢ajne mreze i objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubina ve¢a od 2m) potrebno je predvidieti
odgovarajuée sanacione radove.

UrbanistiCko rjeSenje dispozicijom objekata, saobraajnica i uredenjem slobodnih povrSina obezbjedjuje moguénost
intevencije svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi racuna pri izradi tehnicke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa vaZecim
tehni¢kim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zaStite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vaze¢im propisima o zastiti od
elementarnih nepogoda i poZara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleZznog organa u
opstini, na tehni¢ku dokumentaciju | izvedeni objekat.

Mjere zaStite od poZara | eksplozija

U cilju zastite od poZara u okviru planskog rjeSenja svim objektima je obezbijeden saobraéajni pristup za vatrogasna vozilia,
sa propisanom udaljeno$¢u kolovoza od objekta.

Sirine planiranih saobraéajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila.

Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slu¢aju pozara.

U okviru rjeSenja hidrotehni¢kog sistema obezbijedena je voda za gaSenje pozara.

U cilju obezbjedjenja mjera zastite od pozara, prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije za objekte marine, turzma i
mjeSovite namjene, potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu pozara, uredjaje za gasenje pozara i spreavanje
njegovog Sirenja. Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zaStite od pozara (i eksplozija ako se radi o
objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od poZara i eksplozija), planove zastite i spaSavanja prema izradjenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa vaze¢om
regulatoivom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrSi promet opasnih materija, obavezno je pribaviti misljenje
na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu oblast, obezbjeduju se sve ostale mjere zastite
od poZara

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:
- Zakonu o zastiti i spaSavanju (,Sl. List CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za ga$enje pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 30/91).
Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata pove¢anog rizika od poZara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 8/95).
Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 7/84),
Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija (SluZbeni list SFRJ«, br. 24/87),
Pravilniku o tehnikim zahtjevima za zastitu garaza za putnike automobile od poZara i eksplozija (»SluZbeni list CG,
br. 9/12),
Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih te€nosti (Sluzbeni list
SFRJ, br.20/71i23/71),
Pravilniku o izgradnii stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i pretakanju goriva (Sluzbeni list
SFRJ, br. 27/71),
Pravilniku o izgradniji postrojenja za teCni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa
(SluZbeni list SFRJ, br. 24/71i 26/71).

Mjere za upravljanje ¢vrstim komunalnim otpadom
Prilikom planiranja upravljanja &vrstim otpadom treba se rukovoditi principima usvojenim Drzavnim planom upravljanja
otpadom za period 2014-2020. godine i Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list CG 64/11 i 39/16).
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U skladu sa ¢&lanom 23 Zakona o upravljanju otpadom (“Sllist Crne Gore”, br.64/11i 39/16) svaka jedinica lokalne
samouprave duzna je da sacini lokalni plan upravljanja otpadom na period vazenja drzavnog plana. Takode, u skladu sa
¢lanom 26 i sva privredna drustva koja na godiSnjem nivou proizvedu vise od 200 kg opasnog otpada ili vise od 20 tona
neopasnog otpada, duzni su da sacine plan upravljanja otpadom.
Upravljanje komunalnim otpadom podrazumijeva sliede¢a planska riedenja:

doslijedno i kontinuirano CiS¢enje prostora od kabastog i opasnog otpada;

uspostavljanje sistema upravljanja otpadom na regionalnim osnovama;

podsticanje primarne separacije komunalnog otpada;

kontrolu i prevenciju neplanskog deponovanja;

i podsticanje recikliranja, odnosno ponovnog kori$¢enja.
Sistem sakupljanja otpada u opétini, oslanjace se na primjenu mjera za smanjivanje otpada na mjestu njegovog nastanka, uz
postovanje uslova propisanih u podzakonskim aktima, Cija izrada je predvidena Zakonom o upravljanju otpadom, a koji treba
da obuhvati primarno odvajanje i prikupljanje pojedinih kategorija otpada .
S obzirom da je ovim planskim dokumentom planirana izgradnja objekata, prilikom pomenutih aktivnosti generisae se
odredene koliCine otpada, koje ¢e se prikupljati u kontejnerima u okviru urbanistiéke parcele na ulaznom dijelu, gdje projektom
uredenja treba predvidjeti poseban prostor za postavljanje kontejnera za smece. Potreban broj kontejnera odrediti prema
povrsini objekta, imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada, u saradnji sa nadleznim komunalnim preduze¢em. Na
mjestu sakupljanja obezbijediti primarnu selekciju otpada odvajanjem kontejenera za staklo, plastiku i metal. OdvoZenje
otpada vrsi¢e se specijalnim vozilima do sanitarne deponije. Sakupljanje i transport otpada je potrebno organizovati u
kasnim vecernjim ili ranim jutarnjim ¢asovima.

Lokacije za postavljanje kontera treba da su u vidu niSa i u zavisnosti od potreba u njima predvidjeti 2- 3 kontejnera . Kao
tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3.
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Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mjesta voditi rauna da kontejneri budu smje$teni na izbetoniranim platoima ili u
posebno izgradenim niSama (betonskim boksovima)

Za neometano obavljanje iznoSenja smecéa svim niSama obezbijediti direktan prilaz komunalnog vozila.

U toku izgradnje objekata na gradiliStu obavezno odvojeno prikupljati: - Sut i drugi sli¢an gradevinski otpad, - opasan otpad
(lijepkovi, boje, rastvaraci i druga gradevinska hemija i njihova ambalaza) .

Upravljanje ostalim vrstama otpada vrSice se u skladu sa Lokalnim planom upravljanja otpadom koji opstina donosi, u skladu
sa Zakonom .

Zastita kulturnih dobara

Na predmetnom podrucju se nalazi kulturno dobor — crkva sv. Nedjelje.

U skladu sa statusom ove crkve, sve dalje intervencije na objektu je potrebno raditi u skladu sa konzervatorskim uslovima
nadleznog Ministrstva kulture / Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu
instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheolo3kog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema ¢lanu 87 i 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom
izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloSkog znaéaja, izvodaé radova (pronalazac),
duZan je da:
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e  Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalazeod eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa
drugih lica;

e  Odmah prijavi nalaziSte, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih
dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

e  SaCuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla$cenih lica subjekata iz
tacke 2;

e  Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima.

Izuzetno od tacke 3, pronalaza¢ moze pod kojim su otkriveni nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata
iz taCke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Mjere zaStite Zivotne sredine

Miere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na zivotnu sredinu u okviru planskog podrucja svedu u okvire granica
prihvatljivosti, a sa ciliem spreavanja ugrozavanja Zivotne sredine i zdravlja ljudi.

Kvalitet zivotne sredine u opstini herceg Novi je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticace na njegovo ocuvanje, smanjenje
rizika od zagadivanja i degradacije zivotne sredine $to Ce se odraziti i na obezbdjenje sveukupnog kvaliteta Zivota na
podrucju Plana i Sire zone.

Zastita zemljiSta

Ocuvanije i zastita zemljiSta ¢e se sprovoditi primjenom sledecih mjera:
uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;
kontrolisanom sje¢om autohtonih biljnih vrsta;
regulacijom buji¢nih tokova iz zaledja.

ZaStita vazduha
Ocuvanije kvaliteta vazduha Ce se ostvariti primjenom sledecih mjera:
- koris¢enje obnovljivih izvora energije za zagrevanje objekata;
projektovanjem visine dimnjaka i drugih ispusta zagadenja u vazduh prema evropskim normama i standardima;
postavljanjem zastitnih pojaseva zelenila prema frekventnim saobracajnicama
izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni Uredbom o projektima za koje se
vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu.

Od zanacaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje Ce se sprovesti kroz uspostavljanje monitoring sistema, kojim
bi se na adekvatan nacin pratile promjene osnovnih parametara kvaliteta vazduha.

ZaStita voda

Ispravnost kvaliteta voda Ce se sprovoditi primjenom slede¢ih mjera:
izgradnjom kanalizacione mreZe u naselju, i njenim odvodjenjem i prikljuéenjem u gradski sistem kanalizacije;
kontrolom otpadnih voda iz turistickih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti standarde recipijenata i nivo
kvaliteta;
kontrolom kvaliteta povrSinskih voda;

Zastita od buke

S obzirom na turistiki karakter naselja Ivan Do, vrednost nivoa buke moZe biti pove¢ana samo od saobraéaja koji Ce se
odvijati mrezom lokalnih | internih saobracajnica.

Zastita od buke u zivotnoj sredini ¢e se sprovoditi podizanjem pojaseva zelenila na ugrozenim lokacijama.

Smjernice za racionalnu potro3nju energije

Racionalana potrosnja energije, tj primjena mjera energetske efikasnosti se najvecim dijelom moze ostvariti u oblasti izgradnje
i odrzavanja gradjevinskih objekata.

Nove zgrade se, u skladu sa vrstom i namjenom, moraju projektovatii graditi na nacin kojim se obezbjedjuje da tokom
upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.

Da bi se realizovala energetski odrZiva gradnja treba:

kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom prema jugu;
poStovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;
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primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz koje se apsorbuje direktna
sunceva svjetlost zimi;

zgrade opremiti najboljom toplotnom izolacijom podova, zidova i krova;

primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta);

koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vjetra, geo-termalnu energiju.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog
zraCenja.
Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

10. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

11. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

12. fotonaponske suncane Celije za proizvodnju elektri¢ne energije.

Ostale opcije smanjenja gubitaka eketriéne energije u samim objektima su:
uvodijenje savremene rasvjete — Stedne sijalice;
ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja, sluZe i kao rashladne masine u ljetnjim
mjesecima;
koriS¢enje savremenih kotlova na biomasu i drvo za grijanje zimi;
koris¢enje autohtonih biljnih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata, kako bi se smanjile potrebe za
navodnjavanjem;
ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;
promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradniji objekata na podrucju zahvata DSL, pri ¢emu se
preporucuje da 30% potreba za elektricnom energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

8. SMIERNICE ZA REALIZACIJU PLANA

Nakon usvajanja ID DSL, potrebno je izraditi faznost i smjernice za realizaciju Plana.
U okviru faznosti realizacije planirati:
15. Dogradnja javnog parkinga i rekonstrukcija obodne saobracajnice sa koje je planiran ulaz u kompleks Porto Novi;
16. lzgradnja kolskih i pjeSackih priklju¢aka sa obodne saobracajnice do kompleksa Porto Novi i ostalih urbanistickih
parcela u zahvatu Plana; .
17. Izgradnja saobracajne i tehnicke infrastrukture u kompleksu Porto Novi, koja ¢e se graditi u okviru definsianog
koridora;
18. Intervencije u okviru urbanistickih parcela ¢e se raditi, u cjelost lili fazno, shodno zahtjevu Investitora, nakon
obezbjedenja uslova priklju¢enja na saobracajnu i tehni¢ku infrastrukturu;
Do privodenja prostora namjeni treba omogudéiti nesmetano koriséenje prostora ako je isto uskladeno sa planiranim
namjenama, ali ne i proSirivanje postojeceg koris¢enja koje je u suprotnosti sa planiranim namjenama.

9. SMIJERNICE ZA ORGANIZACIJU | TEHNOLOGIJU GRABENJA

Prilikom gradenja treba obezbijediti uredenje gradilista, manipulativne povrsine, parkiralista, prikljucke na infarstrukturnu
mrezu za potrebe samog gradilista. Pri gradenju uticaj na okolinu treba da bude $to maniji. Privremene objekte, koji se grade
za potrebe izgradnje, ukloniti po zavrSetku radova na trajnim objektima, kako ne hi negativno uticali na njihovu realizaciju i
funkcionisanje. Takode, potrebno je ukloniti deponije iskopanog materijala i humusnog sloja.

Obradom povrSina partera obezbjediti njihovu diferencijaciju po namjeni uz primjenu savremenih-trajnih materijala.

Rasvjetu prostora, kolskih i pjeSackih komunikacija izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvjetljajem za
potrebe neometanog funkcionisanja prostora.

Privremeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti u podzemnim etazama
poslovnih i smjeStajnih objekata, organizovanim sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama, broja i kapaciteta
prema sanitarno-tehnic¢kim kriterijumima, datim propisima i standardima.

10. OSTALI USLOVI
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10.1. .Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projekini zadatak za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju
predmetnog/ih objek(a)ta, uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

10.2 .Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 10/09).

10.3.Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br.48/08) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.51/08.

10.4.Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite
od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG, br.8/93).

10.5. Shodno ¢&lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br.79/04), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji objekta/objekata potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 8 Zakona o zaétiti na radu
(,Sluzbeni list RCG", br.79/04).

10.6. Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture, vazecim
tehniCkim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata, a na osnovu
projektnog zadatka Investitora.

10.7.Pristup objektu/objektima projektovati u skladu sa propisima.

NUMERICKI POKAZATELJI PLANIRANIH KAPACITETA

povrsi BG | SM
oznak na pod. P G broj | MN | broj | broj | T broj | VO | Marin | 10
a zone broj povrsina obj. (m2 | (m2 | sta | (m2 | sm. | sta | (m | leZzaj | (m a (m
bloka (m2) UP UP (m2) namjena | indexi (m2) spr. ) ) n. ) . n. 2) a 2) (m2) 2)
MN -
apartman
i,
posl.pros
MN1 tor 0.5/1.2
4
UP44 394 05/1.2 | 197 etaze | 473 473 3 9
4 100 100
UP45 834 05/1.2 | 417 etaze 1 1 7 20
4
UP46 601 05/1.2 | 301 etaze | 722 722 5 14
MN -
apartman
i,
posl.pros
MN2 tor
4
UP47 913 0.5/1.0 | 457 etaze | 913 913 6 18
4 109 109
UP48 1091 0.5/1.0 | 546 etaze 1 1 7 22
4
UP49 937 0.5/1.0 | 469 etaze | 937 937 6 19
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povrsi BG | SM
oznak na pod. P G broj | MN | broj | broj T broj | VO | Marin | 10
a zone broj povrsina obj. (m2 | (m2 | sta | (M2 | sm. | sta | (m | lezaj | (m a (m
bloka (m2) UP UP (m2) namjena indexi (m2) spr. ) ) n. ) - n. 2) a 2) (m2) 2)
4 104 104
UP50 1044 0.5/1.0 522 etaze 4 4 7 21
4 104 104
UP51 1045 0.5/1.0 522 etaze 5 5 7 21
4
UP52 910 0.5/1.0 455 etaze | 910 910 6 18
MN -
apartman
i,
posl.pros
MN3 tor
4
UP54 993 0.5/1.0 497 etaze | 993 993 7 20
4 157 157
UP55 1572 0.5/1.0 786 etaze 2 2 10 31
4 149 149
UP56 1492 0.5/1.0 746 etaze 2 2 10 30
4
UP57 777 0.5/1.0 388 etaze | 777 777 5 16
4
UP58 820 0.5/1.0 410 etaze | 820 820 5 16
4 119 119
UP59 1194 0.5/1.0 597 etaze 4 4 8 24
4
UP60 989 0.5/1.0 495 etaze | 989 989 7 20
4 162 162
UP61 1625 0.5/1.0 812 etaze 5 5 11 32
4 146 146
UP62 1468 0.5/1.0 734 etaze 8 8 10 29
4 151 151
UP63 1513 0.5/1.0 756 etaze 3 3 10 30
4 107 107
UP64 1078 0.5/1.0 539 etaze 8 8 7 22
4
UP65 966 0.5/1.0 483 etaze | 966 966 6 19
MN -
apartman
i,
posl.pros 4 663 663
MN4 UP66 3414 tor 0.6/2.0 | 1990 | etaze 5 5 34 | 103
MN -
apartman
i,
posl.pros
MN5 tor
UP67
(post
ojecl
objek
at- 0.26/0. 5 743 743
dio 6625 86 1716 | etaza 2 2 39 116
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oznak

bloka

povrsi
na
zone
(m2)

broj
UP

povrsina
UP (m2)

namjena

indexi

pod.
obj.
(m2)

Spr.

broj
sta
n.

broj
sm.
-

broj
sta

broj
leZaj

Marin

(m2)

UPL-
MN1)

UP68
(post
ojecl
objek
at -
dio
up2-
MN1)

7238

0.2/0.3

1514

etaza

341

341

18

53

UP69
(post
ojecl
objek
at -

dio

UP3-
MN1)

7570

0.2/0.3

1540

etaza

357

357

19

56

UP70
(post
ojecl
objek
at -
dio
UP4-
MN1)

6153

0.3/0.9

1904

etaza

796

796

41

124

UP71
(post
ojecl
objek
at -
dio
UP5-
MN1)

3525

0.35/0.
64

1239

etaza

223

223

12

35

UPT72
(post
ojecl
objek
at -
dio
UP6-
MN1)

3130

0.28/0.
57

882

etaza

177

177

28

UPT73
(post
ojecl
objek
at -
dio
UP7-
MN1)

3033

0.23/0.

689

etaza

141

141

22

UP74

3687

0.3/0.6

1106

etaza

221

221

11

34

MN6

MN -
apartman
i,
posl.pros
tor

0.7/2.6

2397

UP75
(post
ojecl
objek
at -
dio
UP9-
MN1)

1824

1199

etaza

485

485

25

76

UP76
(post
ojecl
objek
at -
dio

1930

1199

etaza

486

486

32

97

102




ID DSL-a ,Sektor 5* - SEPARAT Urbanisticko tehnic¢kih uslova

103



ID DSL-a ,Sektor 5* - SEPARAT Urbanisticko tehnic¢kih uslova

OPSTI URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata namjene HS

OPSTI URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata vodenog saobracaja —HS u zahvatu ID DSL-a ,Sektor 5* Kumbor-
Herceg Novi.

1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama
koje se na njemu odvijaju. Pojedinatne namjene urbanistickih zona unutar obuhvata date su kroz posebne
urbanisti¢ko-tehnicke uslove za uredenje prostora sa numerickim pokazateljima i grafickim prilozima.

Marina u kompleksu Porto Novi je u fazi izgradnje.

Povrsina urbanisticke parcele iznosi 15.254 m2, dok korisna povrsSina akvatorijuma unutar Marine iznosi 7 ha.

Planirani kapacitet Marine je 250 vezova, za plovila razli¢itih gabarita ( od ribarskih plovila do megajahti), Cije se duzine krecu
g8-70m.

Ovim planom se definiSu uslovi izgradnje | urbanistiCka regulacija objekata u odnosu na postojece nacine
koris¢enja prostora.

2. USLOVI PARCELACIJE,REGULACIJE,NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

UrbanistiCka parcela — Osnov za izradu Plana parcelacije je topografsko katastrska podloga, dostavljena od strane
Narucioca planske dokumentacije. Odredene su granice urbanisti¢kih parcela, &ije su prelomne tatke geodetski definisane u
grafickom prilogu Plan parcelacije.

Urbanisti¢ke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pjeSacki pristup sa saobracajne povrsine.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i planskog rjeSenja, mjerodavan je
zvaniéni katastar. U sluajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice katastrske parcele, organ lokalne uprave
nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a moZe izvrSiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim
operatom.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje, definisana grafi¢ki i numericki, koja predstavija granicu do koje
je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija prema javnoj povrSini | na urbanistiCkim parcelama sa novim objektima je definisana tadakama sa
koordinatama, | prikazana u grafi¢kom prilogu Plan regulacije i nivelacije.

Na urbanistickim parcelama na kojima gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno rastojanje od granica urbanisticke
parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost
granicnih susjeda.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana
odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza, odnosno maksimalno dozvoljenom visinom objekta
na svim urbanistiékim parcelama.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovije.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, iji je horizontalni gabarit
definisan gradjevinskom linijom i ne moZe biti ve¢i od urbanisticke parcele.
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Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota konacno uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena oko objekta i
Ciji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom.

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena viSe od 1m konacno nivelisanog i uredjenog
terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.0m.

Nije dozvoljena naknadna pre namjena garaza i tehnickih prostorija u suterenu u druge namjene.

Prizemlje je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavr8na etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na
mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljuéivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad medjuspratne konstrukcije poslednje etaze i
moZze imati minimalne otvore za svjetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi
u obraéun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradjenosti za tretiranu parcelu.

Smijernice za implementaciju definisane spratnosti
U tabeli sa urbanistickim pokazateljima za svaku urbanisticku parcelu je odredjen maksimalni broj nadzemnih etaza. Etaze
mogu biti suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje. Dozvoljava se i manji broj etaza.

- Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljjma navedena spratnost 1 etaZza, ona moZe, u zavishosti od
konfiguracije terena, biti S li P;

Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljjma navedena spratnost 2 etaZze, ona moZe, u zavishosti od
konfiguracije terena, biti S+P, P+1 ili P+Pk;

Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljma navedena spratnost 3 etaZze, ona moZe, u zavishosti od
konfiguracije terena, biti S+P+Pk , S+P+1ili P+1+Pk

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveca visina etaze za obraCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaZe do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Obavezno obezbjediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju
prostora i izgradniji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanja lica
smanjene pokretljivosti (,SI. list CG* broj 10/009).

Pravila za uredenje povrsina i izgradnju objekata

| Opéti uslovi za izgradnju

= Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto gradevinske povrsine;

105



ID DSL-a ,Sektor 5* - SEPARAT Urbanisticko tehnic¢kih uslova

= U okviru maximalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata uracunati ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim etaZzama objekta ;

= Ostavlja se moguénost planiranja podruma, koji, ukoliko se u njemu organizuje garaza ili tehnickii prostor, ne ulazi u
obradun maksimalne BGP;

= Objekat moZe imati jednu ili viSe podrumskih etaZa;

= |zgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku dokumentaciju raditi iskljucivo na
osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloSkih i hidrogeolodkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla;

= Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata;

= Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuée saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba;

= Da bi se omogucila dalja izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim Planom, potrebno je izvrSiti
razCiS¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

= Visinu potpomnih zidova planirati do 2 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, isti je potrebno izvesti u
terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od 1,0 m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to uslovi terena
zahtijevaju, moguce je projektovati i veéu visinu potpornih zidova.;

= Kote koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu tehni¢ke dokumentacije saobraéajnica su
moguée manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

Broj objekata na parceli
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Uklanjanje postoje€ih objekata

Uklanjanje je predvidjeno za objekte koji se nalaze na povrSinama na kojima je planskim rjeSenjem predvidjena izgradnja
novih objekata druge namjene.

Uklanjanje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o ruSenju postoje¢ih objekata, koji se radi za djelove objekata ili
objekte u cjelini, a na osnovu koga nadleZni opstinski organ izdaje dozvolu za rusenje.

Konstrukcija novih objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paZnju
posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju objekata vodenog saobraéaja- HS

o Indexi zauzetosti i izgradjenosti urbanistiCke parcele su:
max Si /0,08/
max Kiz /0,12 /.

o Predvidena spratnost objekata je 2 nadzemne etaze.

Marina mora biti opremljena svim potrebnim tehni¢kim instalacijama, a usluge koje ¢e se pruzati usidrenim brodovima
napajanje vodom, strujom, elektronske komunikacije, | druge, stacionirane | specificne usluge kao Sto su :

Restoran - bar;
Stanica za pomorski taksi prevoz;
Carina | grani¢na policija;

e SkladiSte goriva | stanica za punjenje plovila gorivom;
o Uzletno sletna rampa za helikoptere;

e Kancelarija za prodaju;

e Kancelarija za vlasnike vezova;

e Kancelarija za upravljanje | administriranje Marinom;
e VIP jahting klub;

e Kancelarija za regatu;

e Ronilacki klub;

[ ]

[ ]

[ ]
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e Ostale neophodne sluzbe bezbjednosti | sigurnosti.
Ostali uslovi koje treba ispuniti su:
o Maksimalno o€uvati cirkulaciju vode, | zadovoliti uslove oCuvanja Zivotne sredine;
Ostvariti kolsko pjeSacku vezu — pristup do svih dokova | glavnog valobrana zbog odrZavanja | servisiranja objekata;
Obezbijediti trajektne linije gradskog prevoza;
Sve vezove na dokovima snabdijeti vodovodnim | elektro prikljuécima;
Obezbijediti uredjaje za praZnjenje sanitarnih uredjaja | prikupljanje otpadnih voda sa jahti; Tankovi za prikupljanje
sanitarnih | otpadnih voda moraju imati adekvatnu zastitu;
o Atmosferske vode sa zaprljanih radnih povrsina prikupljati u zajednicki kolektor | preko separatora masti | ulja, |
taloZnika suspendovanih materija odvesti u kanalizacioni sistem;
e Projektovanje | izgradnju podzemnih rezervoara za snadbijevanje plovila gorivom raditi uskladu sa vazecom
regulativom za ovu oblast:
- Zakon o zastiti i spasavanju (“Sluzbeni list Crne Gore", broj 13/2007, 05/08, 86/09 i 32/2011);
- Zakon o zapaljivim te¢nostima i gasovima (“Sluzbeni list CG”, br. 26/10 i 31/10);
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i pretakanju goriva
(“Sluzbeni list SFRJ”, br. 27/71);
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti
(“SluZbeni list SFRJ", br.20/71 i 23/71);
- Pravilnik o tehnikim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta povecanog rizika od pozara (“Sluzbeni list SFRJ”, br. 8/95).

3. USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Arhitektonsko oblikovanije objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se moraju oblikovati u skladu sa
lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom
slikom naselja.

Prilikom izgradnje novih objekata treba primijeniti odredjene tipoloSke odlike tradicionalne arhitekture.

Preporucuje se poStovanje tradicionalne arhitektonske kompozicije, oblika | proporcija, sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja. Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure dimenzionirati
otvore s ciliem Stednje toplote/hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).

Vece povrsine objekata koji su definisani na nekim urbanistickim parcelama rjeSavati kao kompozicije vise volumena, éime se
nece ugroziti tradicionalne stilske odlike.

Enterijeri poslovnih objekata moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu
sa susjednim izlozima | arhitekturom konkretnog objekta.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25 ° (preporuka je 22°), a moguce je raditi | ravan krov, po
mogucnosti sa ozelenjenim krovnim ravnima | krovnim bastama.

Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u duhu mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba
oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuéi prirodno naslijede.

Preporuka Plana je da se urbanistiCke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju zelene ograde. Efekat ogradivanja na
pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata. Teren oko
objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se ne naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

Intervencije na postojecim objektima
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U kompleksu Porto Novi, od postojecih objekata se zadrzava crkva sv. Nedjelje. Na objektu je potrebno izvesti sanacione |
restauratorsko — konzervatorske radove, u svemu prema konzervatorskim uslovima nadlezne Uprave za zastitu kulturnih
dobara.

U ostalom dijelu zahvata Plana, zadrZavaju se 3 individualna stambena objekta , za koje se predvidja sanacija | adaptacija u
postojeCim gabaritima, novi objekti u kompleksu Porto Novi, izgradjeni u skladu sa vazecim planskim dokumentom.

Infrastrukturno opremanie i osnovni standardi

Objekti u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti vazeée standarde vezano za povrsinu, vrste i veli¢ine prostorija,
a narocito standarde u pogledu sanitarnog ¢vora.

Propisuje se obavezno prikljuivanje parcela i objekata na elektroenergetsku i vodovodnu infrastrukturnu mrezu.
Priklju¢ivanje objekata na saobracajne, elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreze obavlja se na nacin i uz uslove
propisane od strane nadleZnih institucija.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijalno oneciS¢enih oborinskih voda prije
ispustanja u prijemnik bie propisan resornim aktima, zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno fekalnih i potencijalno
oneciS¢enih atmosferskih voda.

Preporuka je da dio potreba za elektricnom energijom bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknadeno upotrebom
adekvatnih materijala / detaljno opisano u tekstualnom dijelu plana — Mjere energetske efikasnosti/.

4. PRIRODNI USLOVI | KARAKTERISTIKE

Geografski poloZaj lokacije

Lokacija se nalazi 6km isto¢no od Herceg Novog, predstavlja priobalni pojas sjevernog dijela Kumborskog tjesnaca, u Cijem
se sjeverozapadnom dijelu sektora nalazi prostor bivSe kasarne Orijenski bataljon, u Kumboru koja se granici sa naseljem
Penovi¢ na zapadnom dijelu dijelom naselja Kumbor na istoku .

Sjevernim Sirim obodom lokacije prolazi jadranski magistraini put koji povezuje Herceg Novi sa ostalim gradovima na
primorju i daljim destinacijama.

Racunajuci na dobru putnu mrezu, blizinu aerodroma u Tivtu i Dubrovniku, povoljne prirodne karakteristike lokacija ima
povoljne uslove za razvoj turizma.

Obzirom na specificnu poziciju u tjesnacu Bokokotorskog zaliva (oko 220m Sirina Kumborskog tjesnaca) , lokacija je imala
poseban vojno strateSki znaCaj vjekovima unazad, ali i u novijoj istoriji, o ¢emu svjedoCi prostor nekadaSnje kasarne
Kumbor kao i prostor vojne zone u Petrovi¢éima, na naspramnoj poziciji tjiesnaca.

Geolosko-tektonske odlike

Teren Opstine Herceg-Novi je vrlo komplikovane geoloSke grane, pa je to jedno od najsloZenijih podruja u jugoistoénom
dijelu Dinarida. Zastupliene su naslage vtlo promjenljivog litoloSkog sastava, a njihov je strukturni poloZaj intenzivno
poremecen tektonskim pokretima. Regionalno posmatrano, podruje pripada geotehnickoj jedinici Budva — Bar (,Cukali
Zona“) Na ovom podrucju razvijeni su raznovrsni sedimenti Trijasa, Jure, Krede, Tercijara i kvartarnih tvorevina, a dio terena
pokriven je antropogenim naslagama.

GeomorfoloSke karakteristike
PodruCje koje zahvata prostor kasarneu Kumboru ima breZuljikast reljef sa visinama koje se krecu od 1 do 18 mnv.
Ekspozicija terena je vrlo povoljna jer je lokacija cijelom duZzinom izloZena juznoj strani.

Klimatske karakteristike
Podrucje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakteriSu blage zime i topla ljeta.

Temperatura

Najniza srednja mjesena temperatura je u januaru mjesecu i iznosi 8° - 9°C, a najvis8a srednja mjesecna
temperatura je u avgustu sa 24° - 25°C. U Herceg-Novom ima prosjecno godisSnje 105 dana sa temperaturom preko

25°C i 33 dana s temperaturom preko 30°C, dok samo 3,3 dana prosjeéno godisnje, temperatura se spusta ispod
0°C.Ekstremne temperature -apsolutni max za Herceg -Novi iznosi 42.0 (avgust) i - 4.4 (januar). Temperaturna kolebanja
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su mala. Razvoju zimskog turizma pogoduju relativno visoke zimske temperature.

Vlaznost vazduha | pritisak

Optimalna relativna vlaZnost za ljudski organizam krece se izmedu 45% i 75%. Srednja relativna vlaznost u Herceg
Novom po godisnjim dobima ima sljedeée vrijednosti: Proljece - 69%; ljeto- 63%; jesen-71%; Zima-68%

Vazdusni pritisak je nizi ljeti a visi u toku zimskog perioda. Apsolutni min za ovo podrucje je 730.1 a apsolutni max
776.1. Sredniji godisniji prosjek je 758.00.

Oblaénost i osunéanje

Prosjecna godiSnja oblacnost je prilino visoka, tako da srednja mjesecna i godi$nja oblacnost u 1/10 pokrivenog neba
iznosi 5,0/10. Prosje¢na obla¢nost na nivou Primorja je 4/10.

NajviSe obla¢nih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu. Prosjecno godisnje ima vedrih 101,8 dana, oblacnih

102,8 dana.

Trajanje osuncanosti krece se oko 2430 sati u prosjeku godiSnje ili 6,6 sati na dan. Mjesec juli ima najvisi prosjek sa 11,5
sati na dan, a decembar i januar najmanji sa 3,1 sati na dan. Srednja godinja koli¢ina sijanja sunca je 201.25.

Padavine

Obilne padavine koje su poznata karakteristika ovog podrucja, rezultat su izrazenih uslova reljefa. Srednja godinja koli€ina
padavina za opStinu HN je 1973mm. Ekstremne 24h padavine za povratni period od 100 godina za Herceg - Novi iznose
318.12 I/m2.

Broj dana sa padavinama ve¢im od 1mm u Herceg-Novom, iznosi 128 godiSnje, maksimum je u novembru a minimum
u julu. Snijeg je rijetka pojava u ovom podrucju.

Vijetrovi

U zavisnosti od distribucije vazdudnog pritiska koji je niZi u toku lietnjeg perioda a znatno visi u zimskom periodu, na ovom
podrucju se javlja nekoliko vrsta vjetrova. Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca
sjeveroistoka. Jugo — je vlazan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moze
se izdvojiti sjeverozapadni vjetar. U toplijem dijelu godine javlja se, za ovo podrucje veoma karakteristiCan vjetar — maestral
koji duva na kopno iz pravca zapad - jugozapad.

TiSine su u Herceg Novom zastupljene sa oko 54.3%.

Na ruZi vjetrova se vide Cestine pravaca vjetra i prosjecne te maksimalne brzine vjetra* :

HidrogeolosSke i hidrografske karakteristike

Hercegnovski zaliv po svojim hidrografsko — okeanografskim karakteristikama, bitno se razlikuje od Tivatskog i

Kotorskog zaliva, zbog direktnog kontakta sa vodama otvorenog mora na spojnici Rt OStra — Rt MiriSte u Sirini od oko

3km. Generalni tok kretanja vode - morske struje (novembar - februar), pokazuje veliku zavisnost o uticaju otvorenog mora, a
posebno struja plime i osjeke. Morske mijene dnevno iznose 22cm, dok amplitude viSih, visokih, nizih i niskih voda iznose
prosjecno 27,9cm, a maksimalna viSegodisnja amplituda iznosi 106,5cm.

Karakteristike povrSinskih valova - valni modeli koji se pojavljuju su znatno razliciti od modela generisanih u podrucju sa vecim
privjetriStem.Deformacije valnih modela uslijedice takone i zbog relativno malih dubina neposredno uz obalu, a efekti refleksije
valova od obale uslovite stvaranje modela ukrdtenog mora, u kojima se smjer napredovanja valova moZe hitno razlikovati od
smjera vjetra. |z zaleda na podrucje predmetnog plana doti€u dva znacajna potoka — Majov i Benovicki. Potrebno je izvrsiti
regulaciju Majovog i Denovickog potoka, prvenstveno zbog kanalisanja atmosferskih voda sa cjlokupne povrSine
predmetne lokacije.

Pedoloske karakteristike

Obalno podrucje OpStine Herceg-Novi, dio je padine Bokokotorskog zaliva, gdje je danaSnji nivo mora usporio odnos
erodiranog materijala prema svojoj prirodnoj erozionoj bazi (dno doline), pa su stvoreni veliki naplavinski nanosi u Kutskom i
Sutorinskom polju veoma povoljni kao poljoprivredno zemljiste.

Od obale ka planini nalaze se razliCiti tipovi zemljiSta: mediteranska crvenica (tera rosa), planinske crvenice tipa Buavica,
plitka skeletna crvenica, odnosno Buavica, dok u depresijama taloZenje materijala sa visih terena je uslovila stvaranje srednje
dubokog i dubokog zemljista.

Oko naselja duZ priobalnog pojasa Op3tine Herceg-Novi, stvorena su smeda antropogena zemljita na terasama koje je
uglavnom izgradila ljudska ruka.

Radom rijeka i buji¢nih potoka duZ priobalnog dijela, stvorena su mlada, genetski nerazvijena zemljista, duvijum i aluvijalno-
deluvijalna zemljista.
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Biogeografske odlike (flora i fauna)

U planskom zahvatu se nalazi zimzeleni pojas makije u mnogome izmijenjen antropogenim faktorom. Najveci dio priobalne
zone je urbano izgradena obala, dok su prirodni djelovi obale sa halofitnom vegetacijom svedeni na minimum.

U bioklimatskom smislu posmatrano podrucje kao i Citavo obalno podrucje naSeg primorja pripada bioklimi sveze Quercion
ilicis. Vegetacija te sveze u fitogeografskom pogledu pripada eumediteranskoj vegetacijskoj zoni mediteranske fitogeografske
regije.

Unutar sveze Quercion ilicis u obalnom pojasu dolazi viSe asocijacija koje su pod uticajem Covijeka u vecoj ili manjoj mijeri
degradirane. Takvom su degradacijom nastali na najve¢em dijelu Sireg podrucja razli¢iti vrlo znacajni trajni

vegetacijski stadiji: as. Querco ilici-Pinetum halepensis, as. Fraxino orno-Quercetum ilicis, as. Myrto-Quercetum ilicis, as.
Erico-Pinetum halepensis, &iji se floristiCki sastav u manjoj ili vecoj mjeri razlikuje.

Sredinom 20. vijeka vrSeno je poSumljavanje alepskim borom (Pinus halepensis). Bor se spontano Sirio i sada obrasta veliku
povrSinu. U ekosistemu priobalnog pojasa prisutna je uglavnom mediteranska fauna, koja se u kontakt zoni niZeg
submediteranskog pojasa do 500 m nadmorske visine susree sa vrstama faune koje su karakteristiéne za stanista sa jaéim
uticajem kontinentalne planinske klime. Lovne povrSine u obalnom pojasu i kontakt zoni, sa bioekoloSkog

glediSta pruzaju veoma povoljne uslove za trajni ili priviemeni boravak razli¢itih vrsta divljaéi. Podrucje lovista stalno
naseljavaju brojne grabljivice iz faune sisara. U najnizim i najtoplijim ekosistemima Suma prisutne su faune ptica. Sezonski su
prisutne i ptice selice, koje se u toku jeseni i zime zadrZavaju u priobalnom pojasu. Na paSnjacima i livadama prisutne su
planinske pjevacice, a na vecim visinama grabljivice. Ekosistem krSa je posebno interesantan. Ovdje su prisutni mnogi
endemi iz faune gmizavaca i entomofaune. Velika je raznolikost i bogatstvo podzemne faune u pecinama, jamama i drugim
podzemnim oblicima u krdu.

Hidrografski prilike za razvoj faune su veoma povoljne.

Morska flora i fauna

Na predmetnoj lokaciji Kumbor zbog postojanja vojne baze i ograni¢enog tj. zabranjenog pristupa civilnim licima na samoj
lokaciji nije bilo moguce sprovoditi istraZivanja morske flore i faune tako da trenutno ne postoje podaci o stanju morskih
organizama i samog dna. Obalno podrucje predmetne lokacije Kumbor i okolnog podruéja je pod intenzivnim antropogenim
uticajem tako da i biocenoze u moru na tom podruéju nisu tipicno razvijene. Veliki broj izgradenih objekata na samoj obali je
izmijenio karakteristike supralitoralnog podrucja koje je sada u najvecoj mjeri predstavijeno ¢vrstom podlogom {j. betonskim
pontama i pristanidtima, te malobrojnim pjes¢anim pomicnim podlogama. Za predpostaviti je da su vojne aktivnosti na
predmetnoj lokaciji imale takode veoma velikog negativnog uticaja na morsku floru i faunu, kao i na samu konfiguraciju
morskog dna.

Odlike akvatorija

Kumborski tiesnac povezuje Hercegnovski zaliv koji komunicira sa otvorenim morem , sa jedne strane, i Tivatski zaliv kao
centralni basen Bokokotorskog zaliva.Karakter hidrografskih parametara zavisan je od intenziteta uticaja dvaju bazena i
mijenja se zavisno o preovladavajuéem uticaju ovih basena.

Morske struje

U kumborskom tjesnacu na dubinama od 5-10m kao i u pridnenom sloju , prisutne su struje naizmjeni¢nog ulaznog i izlaznog
smjera s promjenama smjera u ritmu izmjena faza morskih mjena, $to ne ukazuje na postojanje (odsutnost) struja stalnog
karaktera vec na dominantan uticaj struja morskih mjena.Brzina struja u Kumborskom tjesnacu je od

0.1-0.3 cv. ( 5-16cm/sec).

Morske mjene

Za vrijeme kratkoroCnih mjerenja maksimalna amplituda na podrucju Tivatskog zaliva iznosila je 80.0cm, prikazano relativno u
odnosu na srednji nivo proizilazi da je najvisi nivo mora bio 52.3 cmiznad , a najnizi 17.7 cm ispod srednjeg nivoa mora .
Vjetrovi

U odnosu na otvoreni dio Crnogorskog primorja osnovna karakteristika ovog podrucja je visoki procenat uCestalosti tiSina.
Ipak najnepovoljnija situacija za transport polutanata prema obali je u ljetnjem periodu, kad je SW vjetar 5-6 puta vise
zastupljen od bilo kojeg drugog vjetra.

3. USLOVI INFRASTRUKTURNE MREZE

5.1. USLOVI ZA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU
MreZa saobracajnica

Sekundarna mreza saobracajnica je planirana u zoni turistickog naselja koje se planira na prostoru nekadasnje vojne baze.
Neke sekundarne saobracajnice se planiraju po trasama postojecih saobracajnica, a neke po novim. Saobracajnica radnog
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naziva ,Ulica K1“ je glavna i najduza saobracajnica u kompleksu. Prolazi kroz Citav kompleks i planirana je kao glavno
pjeSacko Setalidte ,lungo mare*. Saobracéajnica radnog naziva ,ulica K2*i ,ulica K3“ su glavne kolske veze koje obezbjedjuju
prilaz marini. Ostale saobracajnice su dio interne saobra¢ajne mreze, koje omogucéavaju prilaz do svih urbanistickih parcela.

UTU-i za nove saobradajnice

- Prilikom izrade glavnih projekata potrebno je izvrSiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 ili 1:500 radi dobijanja preciznih
podataka za izradu nivelacionog plana;

- Trase saobrac¢ajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu, postojeCem stanju saobracajnica i okolnim
objektima uz obavezno postizanje poduznih i poprecnih potrebnih nagiba za odvodenje atmosferskih voda (min. poduzni
nagibi 0,5%,a popre¢ni max 7%);

- Prilikom izrade Glavnih projekata moguca su manja odstupanja od trase u smislu uskladjivanja trase sa postoje¢im
stanjem i pristupima pojedinim parcelama;

- Karakteristiéni popreéni profili, radijusi skretanja, koordinate karakteristicnih tacaka analitiCko-geodetski elementi za
obilieZzavanije i drugi detalji prikazani su u odgovarajuéem grafickom prilogu (Plan saobraéaja)

- Koordinate presjeka osovina saobracajnica, koordinate tiemena su dati u apsolutnom koordinatnom sistemu XOYZ;

- Kolovoznu konstrukciju sraCunati na osnovu ranga saobracajnice, odnosno pretpostavljenog saobracajnog optereenja za
period od 20 godina, strukturi vozila koja ¢e se po njoj kretati i geolosko-geomehani¢kog elaborata iz kojeg se vidi nosivost
posteljice prirodnog terena, a prema metodi JUS.U.C.012;

- Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habajuéim slojem od asfalt betona. Na djelovima saobracajnica sa vecim
nagibom zavrsni sloj raditi od mikroasfalta ili od agregata eruptivnih svojstava kako bi se izbjeglo klizanje i proklizavanje
pneumatika vozila pri nepovoljnim vremenskim uslovima ili pri neprilagodenoj brzini;

- Odvodnjavanje atmosferskih voda sa ulice rijeSiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa moguc¢im tehnickim rjeSenjem;

- Sahtovske instalacije, osim fekalne, treba locirati van povrsine kolovoza za motorni saobracaj;

- Na raskrsnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201 i 202;

- Trotoar raditi od betona livenog na licu mjesta ili od prefabrikovanih betonskih elemenata odnosno prirodnih materijala u
zonama visoko vrijednog krajolika;

- Odvodnjavanije sa trotoara ostvariti prirodnim padom popre¢nim nagibom trotoara ip=2%(min ip=1%);

- Oivicenje kolovoza raditi od betonskih iviénjaka, a na mjestima prilaza urbanistiékim parcelama oborene iviénjake. Na dijelu
pjeSackih prelaza predvidjeti oborene i prelazne ivi€njake;

- Pristupne ulice projektovati po moguénosti da ne prelazi maksimalnim poduzni nagib i=12(14)%;

- PopreCni nagib saobracajnice u pravcu je 2,5%(min2,0%), a u krivinama zavisno o radijusu;

- Vitoperenje kolovoza se vrSi oko osovine;

- Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice, odnosno racunske brzine;

- Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uliéne instalacije u popreénom profilu, a predvidene su planom. Glavni
projekti uliénih instalacija su posebni elaborati, a rade se na osnovu uslova nadleznih institucija i ovog plana;

- Saobracajnica treba da bude opremljena rasvjetom, odgovarajucom saobraéajnom signalizacijom kao i ogradama ili
odbojnim gredama duZ saobracajnice na svim mjestima gdje je to potrebno iz razloga bezbjednosti;

- Na djelovima staza i trotoara, gdje moze doci do padanja pjeSaka niz vece padine, potrebno je postaviti zastitne ograde;

- U zoni raskrsnice nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaca i time ugrozavaju
sigurnost u saobracaju;

- Pristupne ulice projektovati za racunsku brzinu Vr= 30km/h), a ako tehnicki elementi dozvoljavaju i za veée brzine;

- U krivinama radijusa manjih od 25 m proSirenja treba izvriti koristeéi krivu tragova;

- U krivinama radijusa izmedu 25 m i 200m proSirenje izvrSiti prema propisima, a u krivinama veceg radijusa nema potrebe za
proSirenjem kolovoza;

- U zonama medusobnog ukrstanja, u svim raskrsnicama. za oblikovanje spoljasnih ivica kolovoza treba koristiti kriva
tragova, odnosno zamjenjujucu trocentriénu krivinu;

- Prilikom izrade glavnih projekata sastavni dio je i projekat saobra¢ajno - tehnicke opreme;

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa odredbama ovog Plana, vaze¢om tehnickom regulativom, zakonima, pravilnicima i
standardima koji reguliSu ovu oblast.

Saobracaj u mirovanju

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za parkiranjem
vozila na urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoridtima objekata i/ili u garazama u objektima u suterenskom ifili
podrumskom dijelu), ili u okviru zajedni¢ke garaze ifili parkinga u okviru kompleksa, kako za putni€ka vozila tako i za autobuse
i teretna vozila, a prema zahtjevima koji proistiCu iz namjene objekata i po normativima iz Pravilnika.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sljedecih normativa:

. postojece stanovanje: 1 PM/ stanu
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planirano stanovanje: 1,4 PM / stanu

turizam (hoteli): 1PM na 2 do 4 sobe ili 4 do 8 kreveta

turizam (hoteli apartmanskog tipa): 1,5 PM na 2 apartmana

ugostiteljstvo: 1PM na Cetiri stolice

trgovina (supermarketi, hipermarketi, Sopingmolovi): 1 PM na 66 m2 BRGP
trgovina (butici, piljare, male trgovacke radnje, itd. ): 1 PM na 30m2 BRGP
pijace: 1 PM na 3 tezge

poslovanje i administracija: 1 PM na 70m2 BRGP

Skole: 1PM na svaku ucionicu

sport: 1PM/12 sjedista

dom zdravlja, ambulanta, apoteka: 1PM na 30 do 55 m2 BRGP

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na otvorenim parkiraliStima, u garazama koje mogu
biti u okviru objekta, ispod objekta ili kao nezavisni objekti na zemlji ili ispod zemlje, a u okviru urbanistéke parcele.

Uslovi za projektovanie parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele

- Potreban broj parking mesta rijeSiti u okviru urbanisti¢ke parcele po normativima;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a
veli€ina parking mjesta i parkirne saobra¢ajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moZe zasaditi drvece;

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaZza;

- GaraZe se mogu izvesti kao podzemne ifili nadzemne, kao klasicne ili mehanicke, a broj etaZa nije ogranicen;

- Krov garaZe se moze koristiti kao parkiralite ili kao ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada
prema javnom prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postoje¢im saobracajnim tokovima na tom lokalitetu, vodeci raéuna o
unaprjedenju postojeceg stanja. TaCan poloZaj prikljucka garaze na javne saobraéajnice, definisace se na nivou tehniCke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaze objedine tj. da imaju
zajednicku kontrolu;

-U objektu garaze, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje vozila (radionica za manje
popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a $to ¢e zavisiti od mogucnosti lokacije te od
izvrSenih analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove ekonomske opravdanosti;

- U dijelu objekta javne parking garaze, moZe da se obezbijedi parking za bicikla i vozila A kategorije kao i upravni dio garaze
(kancelarije + prateCi sadrzaji);

- Izbor tipa rampe izvrSiti prema analizama u cilju postizanja $to bolje ekonomi¢nosti i iskoriS¢enosti date lokacije;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruZne rampe min.4,70m za jednosmjeme, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaZe:

1) kruzne rampe bez obzira na veliinu garaze max.12% za otkrivene i max 15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max 18% za pokrivene i max 15% za otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max 15% za pokrivene;

4) za parkiraliSta do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrsiti ublaZzavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za
poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd. proSiruje se za 0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehniCkim zahtjevima za zaStitu garaza za putniCke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br. 13/07 i 32/11)

- Gabarit podzemne garaze moze biti ve¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ograniCenja kojima bi
se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja
postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza

- U okviru kompleksa se mogu planirati otvoreni parking prostori ifili garaza u sklopu hotela.

U zahvatu plana, uz postoje¢u saobraéajnicu duz sjeverne granice, planirano je 46 parking mjesta.
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UTU-i za Setali$te i ostale pjesacke staze

- Otvorene javne pjeSacke povrsSine u zoni Eine: SetaliSte, prosirenja Setalista, trg i javne pjeSacke staze;

- Prilikom izrade projekine dokumentacije za obalno SetaliSte i ostale pjeSacke staze obavezno je uraditi katastarsko-
topografsku podlogu razmjere 1:250 ili 1:500, ta¢an snimak posebno vrijedne vegetacije, geomehanicka istrazivanja i dr.;

- Na grafickom prilogu su dati analiti¢ko-geodetski elementi za obiljezavanje i karakteristi¢ni poprecni profil;

- Koordinate presjeka osovine Setalidta, koordinate tiemena definisane su u apsolutnom koordinatnom sistemu XOYZ;

- Trasu SetaliSta u nivelacionom planu treba prilagoditi terenu i kotama postojecih saobracajnica;

- Otvorene poplogane javne povrsine treba izvesti tako da se oblikom i materijalom prilagode prirodnom okruzenju i da se
poveze sa funkcionalnim zaledjem plaze,urbanizovanim zonama i zonama rekreacije, javnim parkiraliStima, autobuskim
stajaliStem, pristanistima i marinom,;

- Uz SetaliSte kao njen sastavni dio izvode se prate¢i sadrzaji (mali trgovi, odmorista, veze na pjeSacke i druge staze);

- Uredena odmoridta opremiti odgovarajucim elementima urbanog mobilijara, klupama, svjetiljkama, ¢esmama, zidi¢éima za
sjedenjeisl.;

- Planirati adekvatnu rasvijetu jer ¢e se prostor koristiti i u ve€ernjim satima. Rasvjeta treba da bude $tedna (preporuka je da
se koristi solarna energija);

- Prilikom uredenja terena nije preporucljiva izgradnja podzida visine preko 100cm;

- Nije dozvoljeno ogradivanje parcele;

- Pravac pruZanja SetaliSta i staza ispratiti adekvatnom signalizacijom (ekoloSkom i primjerenom obikovnom), i obezbjediti
neophodnu infrastrukturnu opremljenost;

- Zavisno od prostornih mogucnosti potrebno je osigurati rampe, oznake i dr. te oznaciti prostor zabrane kori$¢enja za
motorna vozila, bicikla, motore i druga vozila ukoliko je potrebno;

- Odvodenje atmosferskih voda sa pjeSackih povrsina rijesiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa mogucim tehnickim
rieSenjem;

- Prije izvodenja Setalita i staza izvesti sve potrebne uliéne instalacije koje su predvidene planom, a nalaze se u poprec¢nom
profilu. Glavni projekti ulinih instalacija su posebni elaborati, a rade se na osnovu uslova nadleznih institucija i ovog Plana;

- Zavrdnu obradu pjeSackih staza potrebno je prijedvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama lokacije (prirodni izvorni
materijali, Sljunak, kamene ploce, i dr.) ili izuzetno od montaznih elemenata ili od betona livenog na licu mjesta. U urbanom
dijelu - zoni planiranog trga i usluznih djelatnosti, predlaze se oblaganje prirodnim materijalima;

- Pristup svim zainteresovanim korisnicima, narodito osobama s posebnim potrebama mora biti neometan;

- Posebnu paZnju posvetiti uredenju zelenila. Postojece zelenilo uz Setaliste treba zadrzati, dopuniti sa novim i sadrzajno se
oplemenjuje te stvaraju zelene oaze koje dopunjavaju fasadu obale i zaleda;

- Obalno SetaliSte potrebno je prema morskoj strani na izloZzenim djelovima zastititi kamenim zidi¢em i klimatski otpornom
vegetacijom (tamarisi i sl);

Realizacija SetaliSta se moZe odvijati etapno kroz viSe faza, ali se moZe realizovati i u jednoj fazi ukoliko se stvore pogodni
uslovi za njeno finansiranje;

5.2. USLOVI ZA ELEKTORENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Prociena potrebe za elektriénom snagom
Uz postovanje zahtjeva Programskog zadatka izvrSena je procjena vrSne snage buducih objekata u zoni zahvata, a zatim
razmotren koncept buduce mreze, s obzirom na postojecu elektroenergetske infrastrukture u kontaktnim zonama.

Za elektroenergetske potrebe na zahvatu Izmjena i dopuna DSL Sektor 5, neophodno je izgraditi planiranu 10 kV mreZu i
potreban broj transformatorskih stanica, koje treba napojiti iz rekonstruisane trafostanice TS Kumbor 35/10 kV 2x12,5
MVA.

IzraCunato jednovremeno optereéenje odnosi se na krajnji moguéi kapacitet, uvazavajuéi maksimalnu gradevinsku zauzetost
urbanistickih parcela. Intenzitet izgradnje planiranih objekata, uzimajuci u obzir Cinjenicu da se planirani objekti grade fazno,
uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog optereéenja. Dinamika i redosled izgradnje elektroenergetskih objekta treba
da prate faznu izgradnju objekata u okviru zahvata plana. Do kompletiranja izgradnje planirane 10 kV mreZe, za
zadovoljavanje potreba za snagom objekata dovrSenih u prvim fazama izgradnje kompleksa Portonovi, mogu se koristiti
postojeCi kapaciteti u zahvatu plana (10 kV infrastruktura povezana sa dva izvoda na TS 35/10 kV “Kumbor”). Ovo je moguce
jer se dovrSetkom gradnje objekata u zna¢ajnom dijelu kompleksa, smanjuju potrebe za snagom gradilista.

Definisanje broja trafostanica
Na osnovu procijenjene snage zahvata plana, postojeceg stanja i planirane gradnje objekata, a obzirom da cijelo podrucje ne
moZze biti obuhvaéeno jednim trafo reonom, vodeci racuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema, za
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potrebe snadbijevanja elektricnom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja novih transformatorskih stanica
10/0,4 kV. Predvidena je i moguénost da u trafostanici na glavnom gatu marine jedan transformator bude prenosnog odnosa
10/6,6 kV. Ovaj transformator bi obezbjedivao napajanje velikih plovila na naponskon nivou 6,6 kV.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica racunato je sa tehni¢kim gubicima od 7 % i rezervom u
snazi od 10 %.

Napominje se da su snage planiranih TS 10/0,4 kV date na osnovu procijenjenih vrdnih snaga, a definitivne snage ce se
odrediti nakon izrade glavnih projekta. Nazivi novim transformatorskim stanicama su dati uslovno, samo za potrebe ovog
Plana.

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10 kV
Polazeéi od izvréenog proraCuna potreba u snazi, i rasporeda planiranih potrosaca, ovim Planom se predvida izgradnja
sliedecih 10 kV elektrenergetskih objekata:

Transformatorske stanice 10/0,4 kV i 10/6,6 kV:

"N1" TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N2" TS 10/0,4 kV 2x1250 kVA
"N3" TS 10/0,4 kV 2x1250 kVA
"N4” TS 10/0,4 kV 2x1250 kVA
"N5” TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N6” TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N7" TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N8” TS (10/0,4 kV 2x1250 kVA +10/6,6 kV 1x1250 kVA)
"N9” TS 10/0,4 kV 1x1250 kVA
"N10” TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N11" DTS 10/0,4 kV 1x1000 kVA

Trafostanica DTS 10/0,4 kV 1x1000 kVA "N11”, koja se nalazi van zone turisti¢kog kompleksa Portonovi (Urbanisti¢ke parcele
UP81-UP86), treba da bude u skladu sa vaze¢om Preporukom TP-1b ,Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0,4 kV*, donesenom od strane Sektora za distribuciju - Podgorica ,Elektroprivrede Crne Gore”, AD — NikSi¢. Trafostanica je
montaZzno-betonska sa srednjenaponskim postrojenjem u SF6 tehnologiji sa stepenom izolacije 24 kV. Treba da bude bar
jedan put prolazna na strani srednjeg napona. Primarni namotaj transformatora 10 kV treba da bude prespojiv na napon 20
kV. Srednjenaponska oprema STS treba da bude sa stepenom izolacije 24 kV.

Trafostanica "N11” DTS 10/0,4 kV 1x1000 kVA ¢e se napajiti prikljucenjem na postoje¢i 10 kV kablovski vod TS 35/10 kV
"Kumbor” - MBTS 10/0,4 kVA "Kumbor”, po principu ulaz-izlaz.

Marina

Za potrebe napajanja potroSa¢a marine predvidena je ukupna potrebna snaga:

Pum=S X pum = 3200 kW = 3.2 MW

Saobracajnice i pjeSacke staze

Potreba za elektriénom snagom potrebnom za osvjetljenje saobracajnica i pjeSackih staza u okviru kompleksa Portonovi
procijenjena je kao 0,5 % od ukupne snage na nivou kompleksa.

Ukupna vr8na prividna snaga neophodna u okviru turistiCke zone Portonovi (uz faktor jednovremenosti kj=0.8, cos9=0.95 i
0,5% za javnu rasvjetu) iznosi:

SvrA = 0.75 *1-005*(Pvr1 + Pvr2++ Pvr3+ |:>vr4+ Pvr5+ PvrSeb+ PvrM) / CosQ
Sua = 0.75*1.005*(1.396,91 + 7+ 1.825,69 + 894,22 + 1.947,90 + 954,07 + 453,62 + 2.158,00 + 2.300 + 3.200) / cos¢
SvrA = 12010,34 kVA
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Saobracajnice i pjeSacke staze

Potreba za elektriénom snagom potrebnom za osvjetljenje saobracajnica i pjeSackih staza u okviru kompleksa Portonovi
procijenjena je kao 0,5 % od ukupne snage na nivou kompleksa.

Ukupna vr8na prividna snaga neophodna u okviru turistiCke zone Portonovi (uz faktor jednovremenosti kj=0.8, c0s9=0.95 i
0,5% za javnu rasvjetu) iznosi:

SvrA = 0.75 *1-005*(Pvr1 + Pvr2++ Pvr3+ |:>vr4+ Pvr5+ PvrSeb+ PvrM) / CosQ
Sua = 0.75*1.005*(1.396,91 + 7+ 1.825,69 + 894,22 + 1.947,90 + 954,07 + 453,62 + 2.158,00 + 2.300 + 3.200) / cos¢
Sua = 12.010,34 KVA

Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Izgradnja 10kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla ispod kolovoza
saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moZe olekivati povecano mehanicko opterecenje kabla (ili kabl treba
izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi Distributivnog operatera, zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine) u rov poloZiti i traku
za uzemljenje, FeZn 25x4 mm ili bakarno uZe odgovarajuceg presjeka.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznalavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase, mjesta kablovskih
spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i
ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama omoguciti odvijanje
pjeSackog i motornog saobracaja.

Transformatorske stanice 10/0,4kV na podru¢ju Plana

Nove transformatorske stanice moraju biti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.

Kada se transformatorska stanica izvodi kao slobodnostojec¢i objekat, zahvaljuju¢i savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni
izgled objekta moZze biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava urbanistiCke i estetske uslove,
odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor. Pri tome se moraju poStovati maksimalne vanjske dimenzije osnove
transformatorske stanice. Svim trafo stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine
najmanje 3 m.

Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreZe i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz kori§¢enje kablova tipa PPOO (ili XP0O, zavisno od
mjesta i nadina polaganja), ukoliko Distributivni operater ne propide drugacije. Mreze predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.
Sto se ti¢e izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi veé navedeni pri izgradniji kablovske 10 kV mreze.
Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradniji priklju¢ka objekata na niskonaponsku mrezu
definisani su Tehnitkom preporukom TP-2 Elektroprivrede Cre Gore.

Zastitu od opasnog napona dodira izvesti sistemom zastitinog uzemljenja sa zajednickim uzemljivatem i dodatnom mjerom
zastite pomocu zastitnih uredaja diferencijalne struje sa i bez automatskog restarta.

ZaStitu od prenapona izvesti koordinacijom prenaponske zaStite na NN strani, u razvodnim ormarima. Pri polaganju kablova
voditi rauna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kablova sa drugim podzemnim instalacijama
budu izvedena u skladu sa vazecim propisima i preporukama.
- Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri paralelnom vodenju, odnosno
20 cm pri medusobnom ukrstanju.
- Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti odvojeni opekama, a
minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.
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- Pri ukrStanju energetskih kablova istog ili razli¢itog naponskog nivoa razmak izmedu energetskih kablova treba da
iznosi najmanije 20 cm.

- Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi (osim pri ukrstanju).
Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi najmanje 0,40 m.

- Pri ukrstanju kablovi mogu biti polozeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi, uz rastojanje od 0,3 m.

- Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloZiti kroz zastitnu cijev.

- Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni horizontalni razmak iznosi 0,5
m.

- Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0,50 m, s tim $to se energetski
kabal polaZe ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrStanja treba da bude bliZi 90°, ali ne manje od 45°.

- Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30 cm. Ako pored zgrade
postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.

Izgradnja spoljnog osvijetljenja

Kako je javno osvjetlienje sastavni dio urbanistiCke cjeline, treba ga izgraditi tako da se zadovolje i urbanisticki i saobracajno-
tehnicki zahtjevi, istovremeno teze¢i da instalacija osvjetlienja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi
raéuna da osvjetljenje saobracajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji Ce obezbijediti kretanje uz Sto veéu
sigurnost i komfor svih uesnika u nocnom saobracaju, kao i 0 tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju.
Zato se pri rjeSavanju uli¢nog osvijetljenja mora voditi ratuna o sva Cetiri osnovna mijerila kvaliteta osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduZna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

- ograniCenje zasljepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koris¢enjem toplotne energije mora i solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na podru¢ju zahvata.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu)
Direktivu 2010/31/EU Evropskog parlamenta (DIRECTIVE 2010/31/EU OF THE EUROPEAN PARLIAMENT AND OF
THE COUNCIL of 19 May 2010. on the energy performance of building, Official Journal 18. 06. 2010.) 0 energetskim
svojstvima zgrada, Sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata 0 energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije
duzi od 10 god.

5.3. USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

Vodedi racuna o Generalnom planu razvoja elektronskih komunikacionih kapaciteta na teritoriji Opstine Herceg Novi, u sklopu
planske dokumentacije za Izmjene i dopune DSL Kumbor-sektor 5 predloZena je izgradnja prikljuéne kablovske kanalizacije
do objekta RSS Denovi¢i kapaciteta 12 (dvanaest) PVC cijevi i dalje, u sklopu pristupne mreZe, izgradnja nove kablovske
kanalizacije sa 8 (osam), 6(3est), 4 (Cetiri) i 2(dvije) PVC cijevi.

PredlozZeno rjeSenje obezbjeduje planiranje i gradenje elektronske komunikacione infrastrukture koja moZe odgovoriti na
zahtjeve viSe operatora elektronskih komunikacija, koji ¢e korisnicima prostora ponuditi kvalitetne savremene elektronske
komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima. Planirana elektronska komunikaciona kanalizacija predvidena je i za
potrebe unutradnjeg povezivanja sistema instalacija slabe struje planiranih objekata. Takode, u projektovanoj infrastrukturi
ostavliena je moguénost izgradnje opticke mreze za potrebe lokalne samouprave u cilju povezivanja organa lokalne
samouprave, za video nadzor, za telemetrijske tacke, za povezivanje informativnih turistiékih punktova i sliéno.

Projektovani kapacitet kablovske kanalizacije obezbjeduje jednostavnu izgradnju i odrZavanje savremenih pristupnih
elektronskih komunikacionih mreza kablovskih operatera (KDS), pri ¢emu se vodilo rauna o liberalizaciji telekomunikacionog
trziSta i strogim zakonskim propisima iz Zakona o elektronskim komunikacijama. Osim toga, predloZeni kapacitet kablovske
kanalizacije omogucava i proSirenja gradevinskih povrSina i eventualna povecanja stambenih kapaciteta i zadovolavaju
potrebe za elektronskim komunikacionim servisima za duzi vremenski period.

Kao Sto je navedeno projektovan je kapacitet kablovske kanalizacije od 12 (dvanaest), 8 (osam), 6(Sest), 4 (Cetiri) i
2(dvije) pvc cijevi kako ja dato u Prilogu na situacionoj karti. Prikazano rjeSenje je maksimalno fleksibilno i moze odgovoriti na
slozenije zahtjeve Investitora u pogledu elektronskih komunikacija. Ukupna duZina planirane telekomunikacione kanalizacije
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sa 12xPVC cijevi iznosi 66 metara, 8xPVC cijevi iznosi 820 metara, sa 6xPVC cijevi iznosi 374 metra, sa 4xPVC cijevi iznosi
2566 metara. Planom je predvideno ukupno 148 kablovskih okana unutradnjih dimenzija 1,50x1,10x1,20m. Dubina je
smanjena u odnosu na propisanu zbog mogucéeg prisustva podzemnih voda a dimenzije su prilagodene savremenim
trendovima u elektronskim komunikacijama, posebno imajucu u vidu ubrzan razvoj optickih pristupnih mreza.

Ovim planom predvidena je posebna trasa komunikacione kanalizacije na platou marine i to sa 4(Cetiri) cijevi 650m i sa 3(tri)
cijevi 884m.Takode je predvideno da se raCvanje i nastavljanje kablovske kanalizacije vrSi pomocu planiranih betonskih
kasetnih okana dimenzija (50x100x60)cm.Betonska kasetna okna se grade sa gotovim poklopcem koji treba uklopiti u gornji-
zavrsni sloj platoa marine.Pozicije betonskih kasetnih okana i trasa kasetne kablovske kanalizacije prikazani su na
situacionom planu u prilogu ovog elaborata.

Kablovska kanalizacija u zahvatu Izmjena i dopuna DSL Kumbor-sektor 5 planirana je uz glavne sacbracajnice od prikljuénog
mjesta u RSS-u Penovii u pravcu postojee TK infrastrukture, u zavisnosti od planiranih sadrzaja a u cilju efikasnog
rieSavanja komunikacionih priklju¢aka svih vrsta za sve korisnike. Uglavnom je pored svake planirane urbanisti¢ke parcele
predvideno najmanje jedno komunikaciono okno za potrebe prikljuéenja korisnika sadrzaja sa pripadajuce urbanisticke
parcele. U skladu sa navedenim je i preciziran ukupan broj i pozicija kablovskih okana.

Eventualnu detaljniju poziciju okana i njihov broj potrebno je uskladiti sa daljim fazama razrade urbanisti¢kih projekata i
preciznijim definisanjem namjene objekata.

Trasu planirane kablovske kanalizacije potrebno je, gdje god je to moguce, uklopiti u trase trotoara ili zelenih povrsina, jer bi
se u slucaju da se kablovska okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teSki poklopci sa ramom i u
skladu sa tim i oja¢ana okna , $to bi iziskivalo dodatne troSkove Sto svakako treba izbjeéi.

Projektovano rjeSenje za kablovsku kanalizaciju u okviru predmetne zone, uradeno je u svemu u skladu sa vaze¢imm
propisima i preporukama ZJ PTT iz ove oblasti, vaze¢im zakonskim propisima u RCG i planovima viseg reda.

Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni Izmjena i dopuna DSL Kumbor-sektor 5 jeste da, u skladu sa
rieSenjima iz ovog DSL-a i Tehnickim uslovima koje ¢e izdati odgovarajuéi elektronski komunikacioni operateri, glavnim
projektima za pojedinane objekte u zoni obuhvata, definiSu plan i nain prikljuCenja svakog pojedinanog objekta iz
planiranih kablovskih okana. Kablovsku kanalizaciju pojedinacnim glavnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Elektronsku komunikacionu instalaciju u objektima, u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FTP cat6a ili drugim
kablovima sli¢nih karakteristika za telefoniju i prenos podataka i provladiti kroz PVC cijevi, a za CATV koaksijalne kablove
RG6 sa ugradnjom odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s tim da u svakoj poslovnoj jedinici treba predvidjeti minimalno po 4
instalacije, a u stambenom prostoru odnossno apartmanu minimum po 2 ili viSe instalacija.

U slucaju da se trasa kablovske kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba
poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Pristupna mreza

Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne i mobilne, prenos podataka i
TV signala, omogucavaju viSe nacina povezivanja sa telekomunikacionim operaterima.

Imajuéi u vidu turisticki i rekreativni znacaj objekata na podru¢ju obradivane DSL i samu lokaciju, opredjelili smo se za
savremeno komunikaciono rjeSenje sa optickim mrezama u tehnologiji FTTH (Fiber To The Home), sa dva opti¢ka viakna do
svakog objekta, odnosno korisnika. Ovo rjeSenje je u skladu sa namjerama Crnogorskog Telekoma, kao dominantnog
telekomunikacionog operatera, i dugoro€nim rjeSenjima sa opti¢kim pristupnim mrezama.

Projektom je predvideno da se pristupna opticka telekomunikaciona mreza do svih objekata (Tehnickih prostorija TP) gradi
iskljuivo podzemnim opti¢kim kablovima koji su uvuéeni u kablovsku kanalizaciju sa PVC i PE cijevima. Komunikacioni
operateri koji u svojoj ponudi objedinjavaju sva tri elektronska signala (voice, data, CATV), obezbjeduju distribuciju signala do
Tehnickih prostorija (TP). Dalja distribucija do krajnjih korisnika vrsi se isklju¢ivo kroz opticku mrezu, odnosno sa optickim
vlaknom do krajnjeg korisnika. Na taj nacin se obezbjeduje maksimalno pouzdan i skalabilan sistem sa prakti¢no
neograniCenim propushim opsegom.

5.4, USLOVI ZA HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU

Snabdijevanje vodom

Postojeci cjevovod DN200 duz Rivijere se ukida, mreZa se snabdjieva sa novog rezervoara koji je planiran za izgradnju ispod
teniskog terena, i povezan na mrezu premetnog prostora. Vodovodna mreza je takode povezana sa dva posebna prikljucka
sa postojeéom vodovodnom mrezom duZ graniéne ulice prostora. Predvidena je kompletna nova vodovodna mreza ali
odvojena protivpoZarna i hidrantska mreZa. Takodje je planirana izgradnja nezavisnih rezervoarskih prostora dovoljine
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zapremine za uredno vodosnabdijevanje, irigaciju i protivpoZarnu zastitu.

Ukupne potrebe za vodom turistiCke zone Porto Novi je 37 I/s u ¢asu maksimalne potrosnje i oko 570 m3/dan
potrebne koliine za irigaciju.

Potreban rezervoarski prostor za izravnanje dotoka maksimalne dnevne i maksimalne satne potroSnje odnosno oko
40% maksimalne dnevne potro$nje predmetnog podrucja. U okviru rezervoarskog prostora ili zasebno pri potrosnji
vode u rezervoaru, potrebno je voditi raCuna da je potrebno obezbjediti pozamu rezervu. Za naselja do 5000
stanovnika racuna se na 1 istovremeni pozar u trajanju od 2 sata sa potrebnom koli¢inom za ga$enje poZara od 10
I/s Sto iznosi: 10l/s x 2 x 3600s = 72m3. Zapremina za otklanjanje kvarova (trajanje 2h) 110m3. Dakle potrebno je
projektovati i planirati minimalni rezervoarski prostor potreban za podrucje turistickih sadrzaja na podrucju obuhvata
ovog planskog dokumenta ili veCi uz adekvatnu kontrolu kvaliteta vode u rezervoarskom prostoru ukoliko dolazi do
duzeg zadrzavanja vode u rezervoarskom prostoru.

Rezervoar Kumbor se puni iz cjevovoda preénika 600mm koji ¢e distrubuirati vodu iz RVSa. 1z njega je predviden
cjevovod preénika 200mm kao glavni pravac snabdijevanja distrubutivne mreze podruéja bivse kasarne Kumbor.
Na ovaj nacin se ostvaruje nezavisnost vodosnabdijevanja predmetne zone od okolnog dijela sistema. Dopunska
mogucénost punjenja rezervoara Kumbor je putem podmorskog cjevovoda DN250 iz pravca opétine Tivat.

Do izgradnje RVSa i konacCne faze planiranih sadrzaja, predvideni su spojevi distrubutivne mreZe podrucja na
obodni cjevovod gradske mreze PEHD d180mm.

Odvodenje otpadnih voda
Fekalna kanalizacija u Kumboru treba da se razvija po smjernicama studija kanalizacije: DHV Master plana za
otpadne vode, Studije izvodljivosti za otpadne vode (Kocks, 2007. i Dahlem, 2009.) | Prostornog plana OpStine
Herceg Novi.
Principi razvijanja kanalizacije su:

separacioni sistem kanalisanja (kiSne vode se odvajaju od fekalnih)

primarni kolektor lociran na najnizim kotama terena, u priobalju, duZ rivijere, do Sutorine,

teznja ka gravitacionom te€enju u to je moguce vecim potezima,

preCiSCavanje otpadne vode prije upusStanja u recipijent (centralno PPOV postrojenje, mala lokalna
postrojenja u nepristupacnim, visokim zonama stanovanja).
Osnovni koncept je u gradniji glavnog, gravitaciono - potisnog kolektora, u zoni obale i obalne saobracéajnice, koji ¢e
ici od Kamenara, naselja (JoSica) ka Meljinama (sl.1.). Lokacija za centralno postrojenje za viSestepeno
preCiScavanje otpadnih voda odredena je u uvali Nemila gdje je postrijenje danas izgradeno i u funkciji.
MreZa je dimenzionisana na osnovu proracuna potrebnih koli¢ina po urbanistickim zonama a pri trasiranju se vodilo
racuna da se kolektori postave u javnim povrSinama kao i o padu terena i maksimalnoj dozvoljenoj udaljenosti
pumpnih stanica (u odnosu na min pad i dubinu ukopavanja).
Maksimalna koliCina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 29.46 I/s.
Sto se tice podrugja turistitkog naselja, predvideno je sakupljanje i odvodenje otpadnih voda shodno padu terena.
Sva planirana gravitaciona kanalizaciona mreza je pre¢nika 250mm. Predvidena su dva vakuumska podsistema
koja sakupljaju otpadne vode marine. Predvidene su vakuumske pumpne stanice (Ciji ¢e broj biti detaljno odreden
glavnim projektom) i 3 pumpne stanice za gravitacionu kanalizaciju.
Sakupljena otpadna voda sa predmetnog podrucja se upusta u gradski kanalizacioni sistem.

Odvodenje atmosferskih voda

Planira se odvodenje atmosferskih voda sa betonskih povrSina i krovova u atmosfersku mrezu zatvorenih
podzemnih cijevi. Predvideni su glavni pravci odvoda atmosferskih voda. Svakom od planiranih i postojecih kanala
je pripisano njegovo pripadajuce slivno podrucje. Za svaki od kanala tj. za njegovu pripadajucu povrsinu je odreden
srednji koeficijent oticaja i odreden proticaj.

Na osnovu sracunatih koli¢ina pristupilo se dimenzionisanju kolektora. Usvojen je planirani minimalni preénik od
250mm, a dozvoljena maksimalna ispunjenost kanala je 80% Cime se obezbeduje ovazduSenje kao i rezervni
kapacitet kanala u slu¢aju dodatnih koli¢ina voda.

Usvojeni prosje¢ni pad kanala je od 1.0 do 1.5%.

Vazan faktor u planiranju, projektovanju, izvodenju i odrzavanju atmosferskih kanala, je da se sprijeCi izlivanje
fekalne kanalizacije u atmosfersku Sto oteZzava odrZavanje atmosferske kanalizacije i dovodi do direktnog
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zagadenja mora ili nekog drugog prirodnog recipijenta. Planira se odvodenje kisnih voda sa betonskih povrSina i
krovova, te saobracajnica u atmosfersku mrezu zatvorenih podzemnih cijevi.
Planira se izmjeStanje postojeceg atmosferskih kolektora kao i otvoreni atmosferskih kanali uz saobracajnice.

Regulacija vodotoka

Kod urbanizacije jednog naselja i zbog koncepcije rieSenja za atmosfersku kanalizaciju od velikog je znacaja
regulacija bujicnih tokova. Medutim, obzirom da je predmet ovog plaskog dokumenta uglavnom uzani obalni prostor
oiviCen putnom infrastrukturom, regulacija buji¢nih tokova se ne moze posmatrati izdvojeno od prostora u zaledu.
Zbog toga se infrastruktura koja ima svrhu regulaciju bujicnih tokova svodi na propuste ispod putne infrastrukture.
Ipak, iz zaleda na podru¢je predmetnog plana dotiCu dva znaCajna potoka — Majov i Denovicki i pet manjih.
Potrebno je izvrSiti regulaciju Majovog i Denovickog potoka, prvenstveno zbog kanalisanja atmosferskih voda sa
cjlokupne povrsSine predmetne lokacije.

Regulacija potoka po pravilu treba da se izvr$i na otvoreni nagin. Samo ispod saobracajnih i drugih betonskih
povrsina, dozvoljena je regulacija sa zatvorenim kolektorima uz obavezno uvodenje povrsinskih voda u kolektore
posredstvom potrebnog broja slivnika. Zatvoreni pravougaoni presjeci kanala izvodice se od betona, kruzni od AB
cijevi, a otvoreni neka imaju pravougaoni ili trapezasti profil. Korito obloZiti kamenom u cementnom malteru.

5.5.USLOVI ZA TERMOTEHNICKU INFRASTRUKTURU

Energetski izvor za grijanje (hladenje) objekata je centralna energana sa polifunkcionalnim toplotnim pumpama voda - voda.
Kako je za sve objekte predviden Cetvoricijevni sistem od energane do objekata, odnosno tehnickih soba za pojedine objekte
(grupe objekata), vodi se nezavisni cjevovod tople i hladne vode. Temperatura razvodne/povratne vode je za grijanje 45/40 C,
a za hladenje je 7/12 C.

Cjevovod se radi od predizolovanih Celi¢nih beSavnih cijevi koje se postavljaju u rovu. Dimenzije cijevi su odredebe prema
proracunatim kapacitetima za grijanje i hladenje.

Za TNG su definisane pozicije i kapaciteti potro$aga. Takode je difinisano i mjesto postavljanja podzemnih rezervoara. Od
podzemnih rezervoara do potroSaca vodi se cjevovod od Celiénih beSavnih cijevi koji su antikorozivno zastiene i
hidroizolovane. Cjevovod se vodi podzemno u rovu.

5.6. USLOVI | SMJERNICE ZA OBJEKTE PEJZAZNOG UREDENJA

Koncept planiranja zelenih i otvorenih povrSina na planskom podrudju zasniva se na poveéanju kvaliteta zelenih povrsina,
rekonstrukciju postojecih kvalitetnih povrSina, formiranju novih i njihovom medusobnom povezivanju.
Planska opredijeljenja:
Maksimalno sacuvati i uklopiti svo zdravo i funkcionalno zelenilo, posebno stara, reprezentativna stabla, koja su
Taksacijom ocenjena kao visoko vrijedna
- Na mestima gde to nije moguce planirati presadivanje kvalitetnih stabala kod vrsta kod kojih je to moguce
- Obezbijediti propisane procente ozelenjenosti
- Uskladiti kompoziciona reSenja zelenih povrsina sa namjenom u okruzenju
- KoriS¢enje biljnih vrsta koje su pokazale otpornost na postojece uslove sredine

Povrsine za pejzazno uredenje u zahvatu DSL-a oznacene su kao:
| Zelene povrsine javhe namjene (PUJ)

Zelenilo uz saobracajnice i drvoredi

[l Zelene povrsine ograni¢ene namjene(PUO)

Zelenilo uredenih kupalista (UO)

Zelenilo uz saobraéajnice (ZUS)

Odnose se na sve planirane drvorede u zoni saobracajnica i parking, kao i ozelenjavanje zelenih ostrva i kruznih tokova.
Planirano je ozelenjavanie svih javnih parkinga, i to sadnjom Skolovanih drvorednih sadnica koje se sade ili u zelene trake ili u
otvore u trotoarima.

Na zelenim povrsinama uz sacbracajnice planirati sadnju visokog drveca koje ¢e imati zatitnu funkciju, a prostor izmedu
popuniti niskim drve¢em, grmljem i parternim zelenilom pri emu treba voditi raGuna o kompoziciji, koloritu i izboru vrsta tako
da se u urbanom zelenilu stvori prirodan ambijent i ostvari njegova funkcionalnost. Posebnu paznju posvetiti preglednosti i
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bezbjednosti u saobracaju i voditi raCuna da zelenilo ne bude smetnja ve¢ da bude u sluZbi bezbjednosti saobracaja.

Na razdjelnim ostrvima i kruznim tokovima ne planirati sadnju drvenastih formi biljaka, izbor vrsta ograniciti na nize Zbunaste
forme i perene u kombinaciji sa travnatim povrSinama i strogo voditi rauna o preglednosti i saobracajnoj bezbijednosti.
Smijernice za formiranje drvoreda

sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus. Treba voditi ra¢una o visini okolnih objekata, kod
niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom.

rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m

minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla na visini 1m min. 10-15m.
drvoredna stabla moraju imati €isto, po cijeloj duzini uspravno deblo, bez grancica s dobro definisanom kroSnjom
Visina €istog debla mora biti najmanje 200 cm.

Drvoredna stabla ,za sadnju uz saobracajnice* moraju imati posebno visoku kronju.

Buduci da su razliite moguénosti uzgoja u pogledu vrsti/kultivara , treba birati vrste koje dobro podnose orezivanje
donjih grana drveta kako bi se povecala visina istog debla, bez naru$avanja konacnog oblika i izgleda drveta, bilo
tokom uzgoja ili kasnije kad je kona¢no posadeno.

Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju (Sto nije baS najpovoljnije), ali ne smiju da se preklapaju.
Dovoljno velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, sem dobrih vizuelnih osobina, i dobro provjetravanje
ulice u vertikalnom smislu.

Najbolji nacin sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duz saobraéajnica koji su Sirine 1.5m i vise.

U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u rupama duz trotoara, uz uvaZzavanje podzemnih
instalacija.

Uz stabla kombinovati | Zbunaste vrste ili perene

Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo a kod poduznog
parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo, naime, ovo rastojanje zavisi i od vrste drveca, odnosno optimalne
Sirine kro3nje;

Ukoliko se drvece sadi u okviru trotoara treba iskljuéiti vrste drveca sa razvijenim povrsinskim korijenom, kako bi se
izbjeglo deformisanje trotoara. Znacajna mjera kontrole rasta korijena u ovakvim uslovima je zastita infrastrukture
postiZze se postavljanjem zastitnih barijera u zoni rasta korijena.

U zavisnosti od poloZaja gradevinske linije u odnosu na regulacionu birati vrste drveca koje formiraju vecu ili manju
Sirinu kro3nje i vrste koje dobro podnose orezivanie.

Pri izboru vrsta za uli¢no zelenilo treba voditi ratuna da budu prilagodene uslovima rasta u uli¢nim profilima
(otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet zemljiSta, insolaciju, salinitet...).

Pri daljoj razradi projektne dokumentacije, posebnu paznju posvetiti preciznoj determinaciji pozicije stabala i druge
vegetacije u zonama raskrsnica, vodeci raéuna o bezbednosti saobracaja i pjeSaka ( minimum 10 od raskrsnice ne
treba planirati drvece ni Zbunastu vegetaciju).

Zelenilo uredenih kupalista (UO)

Locirane neposredno uz morsku obalu (duz uredenih kupalista i marine), reprezentativog su karaktera, a osnovna funkcija im je,
osim dekorativne, pruZanje zasjene u ljetnjim mjesecima.

Potrebno je planirati linijsko zelenilo, uz oCuvanje kvalitetnog zelenila na mjestima gdje je to moguce. Pozeljno je formiranje
drvoreda neposredno iznad kupaliSta i to od vrsta Pinus pinea-pinjol, Tamarix gallica-tamariks (salangoc), Quercus ilex-Cesmina
(crnika), Olea europea-maslina , Nerium olender-oleander, Acacia dealbata-mimoza, kao i odredene vrste palmi koje su otporne
na napad surlada.

Zbog specifiCnosti namjene sadnju je moguce planirati u zardinjerama.

Sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 15-20cm. Bilini materijal mora biti
zdrav i rasadni¢ki njegovan,

Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani lis¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinaéni izbor prilikom detaljnog planskog uredenja
prostora — izrade glavnog projekta.

dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre rezultate. Poseban zahjtev mjestana Kumbora je da se u okviru novih
uredenih zelenih povrdina predvidi sadnja stabala mimoze koja je prisutna u neposrednom okruZenju | istovremeno
prepoznatljiva kao zastitni znak opstine Herceg Novi.

a/Autohtona vegetacija
Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus aculeatus,
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Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Uimus carpinifolia, Celtis
australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crataegus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus
phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Myrtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara, Acacia dealbata, Magnolia sp., Cercis siliquastrum,
Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora,
Eucaliptus sp., Pistacia lentiscus, Chamaerops excelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera,
Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis,
Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agave americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea hortensis itd.

6. USLOVI STABILNOST!I TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
SeizmoloSke karakteristike

Efekti zemljotresa iz 1979. g. definisali su svojim posledicama i pojavama seizmicke karakteristike ovog podruéja. Zona
zahvata spada u zonu umerenog (manji dio zahvata -VIIl MCS i visokog potencijala seizmicke nestabilnosti (IX MCS). Na
posmatranom zahvatu izdvojeno je Sest mikroseizmickih zona: B3,C1,C2,C3,D,N.

Teren je uslovno stabilan Sto znaci da je u prirodnim uslovima stabilan, ali pri izvodenju inZenjerskih radova ili pri izrazitoj
promijeni prirodnih faktora, moze postati nestabilan. Na podruéju uz obalu gdje je zabiljeZzena pojava likvifikacije teren
Se moZze smatrati i nestabilnim bez obzira Sto je u uslovima prirodne ravnoteze no bez obzira na to izuzetno je nepovoljan za
izvodenje gradevinskih radova.

Nosivost terena je uglavnom odredena kroz sljedece kategorije:

- Nosivost 12 - 20 N/cm?, vezana je uglavnom za grupu poluvezanih naslaga u Cijem sastavu prevladavaju pjeskovita glina,
odlomci i blokovi kre¢njaka.

- Nosivost 7 N/cm? zabilieZzena je u pjeskovitim sedimentima proluvijalnin konusa u kojima su u priobalnom dijelu bile
registrovane pojave likvifakcije.

Smijernice za aseizmicko projektovanje
Polazeci od osobina seizmi¢nosti podrucja, predloZenih urbanistickih rjeSenja i vaZecih propisa, date su preporuke koje treba
primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a u cilju postizanja Sto cjelovitije zastite prostora.

Ove preporuke podrazumijevaju:

- zaS8titu ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja

- zaStitu od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i

- minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.

Proracun aseizmickih konstrukcija vrsi se prema propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Odreduju se ekvivalentne
horizontalne proradunske seizmicke sile, sa kojima se proracunavaju i dimenzioniSu elementi konstrukcije. U slu¢ajevima
kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vréi se direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna
seizmiCka dejstva. Kod ovog prorauna optimizira se krutost, &vrstoca i zilavost konstrukcije, ¢ime se moze definisati
kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmi¢nosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa
konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sljedece:

- na predmetnom prostoru moguca je gradnja objekata razliite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih
materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata;

- mogu biti zastupljeni razli€iti konstruktivni sistemi;

- kod zidnih konstrukcija preporuuje se primjena zidarije, ojacane horizontalnim serklazima i armirane zidarije razlicitog
tipa;

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjeni ramovski konstruktivni sistemi oja¢ani armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcije sa armirano-betonskim platnima;

- kod prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata
konstrukcije;

- preporuCuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede
distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama;

121



ID DSL-a ,Sektor 5* - SEPARAT Urbanisticko tehnic¢kih uslova

- moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno
ne utiéu na ponaSanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi
najrazlicitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereéenija treba zasnivati na sliede¢im nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama razlikuje znacajno od tla na kome je
izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice
prema uslovima tla;

- primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin temeljenja primjenjuje
pojedinacno, po konstruktivnim jedinicama;

- opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj
konstruktivnoj povrsini;

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije;

- prije pogetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

7. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Mjere zaStite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (“Sluzbeni list CG*, br. 13/07 i
32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim rjeSenjem ovim uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade
tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zatite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inZzenjersko geoloskih i seizmickih uslova
tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju i uredjenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-
geoloskih istrazivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istrazivanja u pogledu hidrolo$kih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih
relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proraune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradjenim
podacima mikroseizmiCke rejonizacije, a objekte od opSteg interesa sraSunati sa veéim stepenom opste seizmi¢nosti
kompleksa.

Pri planiranju sacbracajne mreze i objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubina veca od 2m) potrebno je predvidjeti
odgovarajuée sanacione radove.

Urbanisti¢ko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih povrdina obezbjedjuje moguénost
intevencije svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi raCuna pri izradi tehni¢ke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa vazeéim
tehnickim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrza;.

Svi drugi elementi u vezi zaStite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vazecim propisima o zastiti od
elementarnih nepogoda i poZara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleZznog organa u
opstini, na tehni¢ku dokumentaciju | izvedeni objekat.

Mjere zaStite od poZara | eksplozija

U cilju zastite od poZara u okviru planskog rjeSenja svim objektima je obezbijeden saobra¢ajni pristup za vatrogasna vozilia,
sa propisanom udaljeno$cu kolovoza od objekta.

Sirine planiranih saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila.

Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slucaju pozara.

U okviru rjeSenja hidrotehni¢kog sistema obezbijedena je voda za gaSenje pozZara.

U cilju obezbjedjenja mjera zastite od poZara, prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije za objekte marine, turzma i
mjeSovite namjene, potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu pozara, uredjaje za gasenje poZara i spreavanje
njegovog Sirenja. Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zaStite od pozara (i eksplozija ako se radi o
objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od pozara i eksplozija), planove zastite i spaSavanja prema izradjenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuéa misljenja i saglasnosti u skladu sa vazecom
regulatoivom.
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Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vr8i promet opasnih materija, obavezno je pribaviti misljenje
na lokaciju od nadleZnog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu oblast, obezbjeduju se sve ostale mjere zastite
od poZara

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:
- Zakonu o zastiti i spaSavanju (,SI. List CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 30/91).
Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 8/95).
Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 7/84),
Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija (SluZbeni list SFRJ«, br. 24/87),
Pravilniku o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija (»Sluzbeni list CG,
br. 9/12),
Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i 0 uskladidtenju i pretakanju zapaljivih te€nosti (SluZbeni list
SFRJ, br.20/71i23/71),
Pravilniku o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (Sluzbeni list
SFRJ, br. 27/71),
Pravilniku o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju teénog naftnog gasa
(SluZbeni list SFRJ, br. 24/711 26/71).

Mjere za upravijanje ¢vrstim komunalnim otpadom
Prilikom planiranja upravljanja ¢vrstim otpadom treba se rukovoditi principima usvojenim Drzavnim planom upravljanja
otpadom za period 2014-2020. godine i Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list CG 64/11 i 39/16).
U skladu sa ¢lanom 23 Zakona o upravijanju otpadom (“Sllist Crne Gore”, br.64/11i 39/16) svaka jedinica lokalne
samouprave duzna je da sacini lokalni plan upravljanja otpadom na period vaZenja drZavnog plana. Takode, u skladu sa
¢lanom 26 i sva privredna drustva koja na godiSnjem nivou proizvedu vise od 200 kg opasnog otpada ili viSe od 20 tona
neopasnog otpada, duzni su da sacine plan upravljanja otpadom.
Upravljanje komunalnim otpadom podrazumijeva sljede¢a planska rjeSenja:

doslijedno i kontinuirano Cis¢enje prostora od kabastog i opasnog otpada;

uspostavljanje sistema upravljanja otpadom na regionalnim osnovama;

podsticanje primarne separacije komunalnog otpada;

kontrolu i prevenciju neplanskog deponovanja;

i podsticanje recikliranja, odnosno ponovnog koriséenja.
Sistem sakupljanja otpada u opstini, oslanja¢e se na primjenu mjera za smanjivanje otpada na mjestu njegovog nastanka, uz
poStovanje uslova propisanih u podzakonskim aktima, €ija izrada je predvidena Zakonom o upravljanju otpadom, a koji treba
da obuhvati primarno odvajanje i prikupljanje pojedinih kategorija otpada .
S obzirom da je ovim planskim dokumentom planirana izgradnja objekata, prilikom pomenutih aktivnosti generisace se
odredene koliCine otpada, koje ¢e se prikupljati u kontejnerima u okviru urbanisticke parcele na ulaznom dijelu, gdje projektom
uredenja treba predvidjeti poseban prostor za postavljanje kontejnera za smece. Potreban broj kontejnera odrediti prema
povrsini objekta, imajuci u vidu produkciju Cvrstog komunalnog otpada, u saradnji sa nadleznim komunalnim preduze¢em. Na
mijestu sakupljanja obezbijediti primarnu selekciju otpada odvajanjem kontejenera za staklo, plastiku i metal. OdvoZenje
otpada vrice se specijalnim vozilima do sanitarne deponije. Sakupljanje i transport otpada je potrebno organizovati u
kasnim ve&ernjim ili ranim jutarnjim ¢asovima.

Lokacije za postavljanje kontera treba da su u vidu niSa i u zavisnosti od potreba u njima predvidjeti 2- 3 kontejnera . Kao
tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3.
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Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mjesta voditi rauna da kontejneri budu smjesteni na izbetoniranim platoima ili u
posebno izgradenim niSama (betonskim boksovima)

Za neometano obavljanje iznodenja smeca svim niSama obezbijediti direktan prilaz komunalnog vozila.

U toku izgradnje objekata na gradilistu obavezno odvojeno prikupljati: - Sut i drugi sliCan gradevinski otpad, - opasan otpad
(lijepkovi, boje, rastvaraci i druga gradevinska hemija i njihova ambalaza) .

Upravljanje ostalim vrstama otpada vrSice se u skladu sa Lokalnim planom upravljanja otpadom koji op$tina donosi, u skladu
sa Zakonom .

Zastita kulturnih dobara

Na predmetnom podrucju se nalazi kulturno dobor — crkva sv. Nedjelje.

U skladu sa statusom ove crkve, sve dalje intervencije na objektu je potrebno raditi u skladu sa konzervatorskim uslovima
nadleZznog Ministrstva kulture / Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolodke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu
instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheolodkog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema ¢lanu 87 i 88 Zakona o zatiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom
izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloSkog znacaja, izvodac radova (pronalazac),
duZan je da:

e  Prekine radove i obezbijedi nalaziSte, odnosno nalazeod eventualnog oStecenja, unidtenja i od neovlaséenog pristupa
drugih lica;

e  Odmah prijavi nalaziSte, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih
dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

o  Saluva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla$cenih lica subjekata iz
tacke 2;

e Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima.

Izuzetno od tacke 3, pronalaza¢ moZe pod kojim su otkriveni nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata
iz tacke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Mjere zaStite zivotne sredine

Mijere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog podrucja svedu u okvire granica
prihvatljivosti, a sa ciliem spre¢avanja ugroZavanja Zivotne sredine i zdravlja ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u opStini herceg Novi je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticate na njegovo oéuvanje, smanjenje
rizika od zagadivanja i degradacije zivotne sredine to ¢e se odraziti i na obezbdjenje sveukupnog kvaliteta Zivota na
podruéju Plana i Sire zone.

Zastita zemljiSta

Ocuvanije i zastita zemljiSta ¢e se sprovoditi primjenom sledec¢ih mjera:
uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;
kontrolisanom sjeCom autohtonih biljnih vrsta;
regulacijom bujicnih tokova iz zaledja.
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ZaStita vazduha
Ocuvanije kvaliteta vazduha ¢e se ostvariti primjenom slede¢ih mjera:
- kori§¢enje obnovljivih izvora energije za zagrevanje objekata;
projektovanjem visine dimnjaka i drugih ispusta zagadenja u vazduh prema evropskim normama i standardima;
postavljanjem zastitnih pojaseva zelenila prema frekventnim saobracajnicama
izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni Uredbom o projektima za koje se
vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu.

Od zanacaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje Ce se sprovesti kroz uspostavljanje monitoring sistema, kojim
bi se na adekvatan na€in pratile promjene osnovnih parametara kvaliteta vazduha.

ZaStita voda

Ispravnost kvaliteta voda e se sprovoditi primjenom slede¢ih mjera:
izgradnjom kanalizacione mreze u naselju, i njenim odvodjenjem i prikljuéenjem u gradski sistem kanalizacije;
kontrolom otpadnih voda iz turistickih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti standarde recipijenata i nivo
kvaliteta;
kontrolom kvaliteta povrSinskih voda;

ZaStita od buke

S obzirom na turisti¢ki karakter naselja Ivan Do, vrednost nivoa buke moZe biti pove¢ana samo od saobracéaja koji ¢e se
odvijati mreZom lokalnih | internih saobracajnica.

Zastita od buke u Zivotnoj sredini ¢e se sprovoditi podizanjem pojaseva zelenila na ugrozenim lokacijama.

Smijernice za racionalnu potrosnju energije

Racionalana potro$nja energije, tj primjena mjera energetske efikasnosti se najveéim dijelom moZe ostvariti u oblasti izgradnje
i odrZavanja gradjevinskih objekata.

Nove zgrade se, u skladu sa vrstom i namjenom, moraju projektovati i graditi na nacin kojim se obezbjedjuje da tokom
upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.

Da bi se realizovala energetski odrZiva gradnja treba:
- kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom prema jugu;

postovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;
primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz koje se apsorbuje direktna
sunceva svjetlost zimi;
zgrade opremiti najboljom toplotnom izolacijom podova, zidova i krova;
primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravljanje potrodnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta);
koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vjetra, geo-termalnu energiju.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog
zraCenja.
Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

13. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

14. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

15. fotonaponske suncane éelije za proizvodnju elektriCne energije.

Ostale opcue smanjenja gubitaka eketri¢ne energije u samim objektima su:
uvodjenje savremene rasvjete — Stedne sijalice;
ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja, sluZe i kao rashladne masine u ljetnjim
mjesecima;
kori§cenje savremenih kotlova na biomasu i drvo za grijanje zimi;
kori§Cenje autohtonih biljnih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata, kako bi se smanijile potrebe za
navodnjavanjem;
ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;
promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.
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Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata DSL, pri éemu se
preporuCuje da 30% potreba za elektricnom energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

8. SMIERNICE ZA REALIZACIJU PLANA

Nakon usvajanja ID DSL, potrebno je izraditi faznost i smjernice za realizaciju Plana.
U okviru faznosti realizacije planirati:
4. Dogradnja javnog parkinga i rekonstrukcija obodne saobracéajnice sa koje je planiran ulaz u kompleks Porto Novi;
5. lIzgradnja kolskih i pjeSackih priklju¢aka sa obodne saobraéajnice do kompleksa Porto Novi i ostalih urbanistickih
parcela u zahvatu Plana; .
6. lzgradnja saobracajne i tehnicke infrastrukture u kompleksu Porto Novi, koja Ce se graditi u okviru definsianog
koridora;
7. Intervencije u okviru urbanistickih parcela ¢e se raditi, u cjelost lili fazno, shodno zahtjevu Investitora, nakon
obezbjedenja uslova prikljuenja na saobracajnu i tehni¢ku infrastrukturu;
Do privodenja prostora namjeni treba omoguciti nesmetano kori¢enje prostora ako je isto uskladeno sa planiranim
namjenama, ali ne i proSirivanje postoje¢eg koriS¢enja koje je u suprotnosti sa planiranim namjenama.

9. SMJERNICE ZA ORGANIZACIJU | TEHNOLOGIJU GRABENJA

Prilikom gradenja treba obezbijediti uredenje gradilista, manipulativne povrsine, parkiralista, priklju¢ke na infarstrukturnu
mrezu za potrebe samog gradilista. Pri gradenju uticaj na okolinu treba da bude $to manji. Priviemene objekte, koji se grade
za potrebe izgradnje, ukloniti po zavrSetku radova na trajnim objektima, kako ne bi negativno uticali na njihovu realizaciju i
funkcionisanje. Takode, potrebno je ukloniti deponije iskopanog materijala i humusnog sloja.

Obradom povrSina partera obezbjediti njihovu diferencijaciju po namjeni uz primjenu savremenih-trajnih materijala.

Rasvjetu prostora, kolskih i pjeSackih komunikacija izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvjetljajem za
potrebe neometanog funkcionisanja prostora.

Priviemeno deponovanije smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti u podzemnim etazama
poslovnih i smjeStajnih objekata, organizovanim sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama, broja i kapaciteta
prema sanitarno-tehnickim kriterijumima, datim propisima i standardima.

10. OSTALI USLOVI

10.1. .Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju
predmetnog/ih objek(a)ta, uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

10.2 .Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZzim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 10/09).

10.3.Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za za$titu zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br.48/08) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.51/08.

10.4.Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite
od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG, br.8/93).

10.5. Shodno €lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br.79/04), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo3kim projektnim zadatkom. Pri izgradnji objekta/objekata potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno €lanu 8 Zakona o zastiti na radu
(,Sluzbeni list RCG", br.79/04).

10.6. Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze¢a za oblast infrastrukture, vazecim
tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu
projektnog zadatka Investitora.

10.7.Pristup objektu/objektima projektovati u skladu sa propisima.
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NUMERICKI POKAZATELJI PLANIRANIH KAPACITETA

S
M
G
povrs (
oznak ina povrsin pod. m MN | broj | broj T broj | VO | Marin
a zone aUpP obj. BGP | 2 | broj (m2 | smj [ stan | (m2 | lezaj | (m2 a
bloka | (m2) | brojUP (m2) namjena | indexi | (m2) | spr. | (m2) | ) [ stan. ) . . ) a ) (m2)
UP80
(zapocet
a
izgradnj 1-2
a HS 0.08/0. etaz
objekta) 15254 Marina 12 1267 e 1838 1838

127




ID DSL-a ,Sektor 5* - SEPARAT Urbanisticko tehnic¢kih uslova

OPSTI URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata namjene IOK

OPSTI URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata komunalne infrastrukture —IOK u zahvatu ID DSL-a ,Sektor 5°
Kumbor- Herceg Novi.

1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama
koje se na njemu odvijaju. Pojedinatne namjene urbanistickih zona unutar obuhvata date su kroz posebne
urbanisti¢ko-tehnicke uslove za uredenje prostora sa numerickim pokazateljima i grafickim prilozima.

Namijena IOK je predvidjena na urbanistickim parcelama, na kojima je planirana je planirana izgradnja objekata tehnicke
infrastrukture.

Ovim planom se definiSu uslovi izgradnje | urbanistiCka regulacija objekata u odnosu na postojece nacine
kori§¢enja prostora.

2. USLOVI PARCELACIJE,REGULACIJE,NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Urbanisti¢ka parcela — Osnov za izradu Plana parcelacije je topografsko katastrska podloga, dostavijena od strane
Narucioca planske dokumentacije. Odredene su granice urbanisti¢kih parcela, &ije su prelomne tatke geodetski definisane u
grafickom prilogu Plan parcelacije.

Urbanisti¢ke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pjeSacki pristup sa saobracajne povrsine.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i planskog rjeSenja, mjerodavan je
zvaniéni katastar. U sluajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice katastrske parcele, organ lokalne uprave
nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a moZe izvrSiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim
operatom.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana graficki i numericki, koja predstavija granicu do koje
je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija prema javnoj povrSini | na urbanistiCkim parcelama sa novim objektima je definisana tadakama sa
koordinatama, | prikazana u grafi¢kom prilogu Plan regulacije i nivelacije.

Na urbanistickim parcelama na kojima gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno rastojanje od granica urbanisticke
parcele je 2m. Moguée je graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost
grani¢nih susjeda.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana
odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza, odnosno maksimalno dozvoljenom visinom objekta
na svim urbanisti¢kim parcelama.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovije.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, &iji je horizontalni gabarit
definisan gradjevinskom linijom i ne moZe biti ve¢i od urbanisticke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota konac¢no uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.
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Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena oko objekta i
Ciji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom.

Suteren moZe biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena viSe od 1m konacno nivelisanog i uredjenog
terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena il odstupa od kote terena maksimalno 1.0m.

Nije dozvoljena naknadna pre namjena garaza i tehnickih prostorija u suterenu u druge namjene.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavrSna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na
mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljuéivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad medjuspratne konstrukcije poslednije etaze i
moZze imati minimalne otvore za svjetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi
u obraCun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradjenosti za tretiranu parcelu.

Smijernice za implementaciju definisane spratnosti
U tabeli sa urbanistickim pokazateljima za svaku urbanisticku parcelu je odredjen maksimalni broj nadzemnih etaza. Etaze
mogu biti suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje. Dozvoljava se i manji broj etaza.

Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 1 etaZza, ona moZe, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S li P;

Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljma navedena spratnost 2 etaZze, ona moZe, u zavishosti od
konfiguracije terena, biti S+P, P+1 ili P+Pk;

Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 3 etaZe, ona moZe, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S+P+Pk , S+P+1ili P+1+Pk

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaZe do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica
Obavezno obezbjediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju

prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanja lica
smanjene pokretljivosti (,SI. list CG* broj 10/009).

Pravila za uredenje povrsina i izgradnju objekata

| Opsti uslovi za izgradnju

= Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto gradevinske povrsine;
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= U okviru maximalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata uracunati ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim etaZzama objekta ;

= Ostavlja se moguénost planiranja podruma, koji, ukoliko se u njemu organizuje garaza ili tehnickii prostor, ne ulazi u
obraéun maksimalne BGP;

= Objekat moZe imati jednu ili viSe podrumskih etaZa;

= |zgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku dokumentaciju raditi iskljucivo na
osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloSkih i hidrogeoloSkin podataka, kao i rezultata o geomehaniCkim
ispitivanjma tla;

= Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata;

= Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuée saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba;

= Da bi se omogucila dalja izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim Planom, potrebno je izvrSiti
razCiS¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljita;

= Visinu potpomih zidova planirati do 2 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, isti je potrebno izvesti u
terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od 1,0 m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to uslovi terena
zahtijevaju, moguce je projektovati i veéu visinu potpornih zidova.;

= Kote koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu tehni¢ke dokumentacije saobraéajnica su
moguée manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

Broj objekata na parceli
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Uklanjanje postoje€ih objekata

Uklanjanje je predvidjeno za objekte koji se nalaze na povrSinama na kojima je planskim rjeSenjem predvidjena izgradnja
novih objekata druge namjene.

Uklanjanje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o ruSenju postoje¢ih objekata, koji se radi za djelove objekata ili
objekte u cjelini, a na osnovu koga nadleZni opstinski organ izdaje dozvolu za rusenje.

Konstrukcija novih objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju
posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju objekata komunalne infrastrukture-lOK

e UPI0O-1 - planiran je objekat hidrotehnike — kolektor otpadne vode;
UP 10-2 — planirani su objekti hidrotehnike — rezervoari vode; na povrSini urbanistike parcele rezervoara mogu
planirati teniski tereni sa prate¢im objektom;

e UPI0-3 - planirani su objekti elekrtoenergetike — trafostanica | rasklopno postrojenje; na istoj parceli moguée je

planirati objekat poslovnih, komercijalnih | usluZnih djelatnosti;

UP 10-4 - planiran je rezervoar za gas;

UPTS1, UPTS2 - planirane su trafostanice 10/0.4kV;

Ostavlja se moguénost planiranja podruma.

Objekat moZe imati jednu ili vise podrumskih etaZa;

Povrsina podruma ne moze prelaziti 80% povrSine urbanisticke parcele;

Ukoliko su u podrumu organizovani tehnickii prostori ili garaza, njegova povrsina ne ulazi u obraun BGP;

Kota prizemlja objekata ne moZe biti niza od kote ulice, a najviSe 0,2 m iznad kote ulice;

Parkiranje vozila predvidjeti na urbanistickoj parceli, na parkingu ili u garazi;

Predvidena spratnost objekata se kre¢e od 1 do 3 nadzemne etaZe;

Projektnu dokumentaciju za izgradnju objekata tehnike infrastrukturei ostalih objekata na urbanistickim parcelama
infrastructure raditi u skladu sa vazeéim propisima za projektovanje ovakve vrste objekata.
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3. USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se moraju oblikovati u skladu sa
lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzaZzom i sa tradicionalnom
slikom naselja.

Prilikom izgradnje novih objekata treba primijeniti odredjene tipoloSke odlike tradicionalne arhitekture.

PreporuCuje se poStovanije tradicionalne arhitektonske kompozicije, oblika | proporcija, sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja. Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure dimenzionirati
otvore s ciliem Stednje toplote/hladnoée i koristiti tradicionalnu stolariju).

Veée povrsine objekata koji su definisani na nekim urbanistickim parcelama rjeSavati kao kompozicije vise volumena, ¢ime se
necée ugroziti tradicionalne stilske odlike.

Enterijeri poslovnih objekata moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu
sa susjednim izlozima | arhitekturom konkretnog objekta.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25 ° (preporuka je 22°), a moguée je raditi | ravan krov, po
mogucnosti sa ozelenjenim krovnim ravnima | krovnim bastama.

Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u duhu mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba
oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuéi prirodno naslijede.

Preporuka Plana je da se urbanistiCke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju zelene ograde. Efekat ogradivanja na
pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih ambijenata. Teren oko
objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na na€in da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na Stetu susjednog zemlji$ta, odnosno susjednih gradevina.

Intervencije na postojecim objektima

U kompleksu Porto Novi, od postojecih objekata se zadrzava crkva sv. Nedjelje. Na objektu je potrebno izvesti sanacione |
restauratorsko — konzervatorske radove, u svemu prema konzervatorskim uslovima nadlezne Uprave za zastitu kulturnih
dobara.

U ostalom dijelu zahvata Plana, zadrZavaju se 3 individualna stambena objekta , za koje se predvidja sanacija | adaptacija u
postojeCim gabaritima, novi objekti u kompleksu Porto Novi, izgradjeni u skladu sa vazec¢im planskim dokumentom.

Infrastrukturno opremanie i osnovni standardi

Objekti u higijenskom i tehniCkom smislu moraju zadovoljiti vaze¢e standarde vezano za povrsinu, vrste i veli€ine prostorija,
a naroCito standarde u pogledu sanitarnog ¢vora.

Propisuje se obavezno prikljuivanje parcela i objekata na elektroenergetsku i vodovodnu infrastrukturnu mrezu.
Prikljugivanje objekata na saobracajne, elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreze obavlja se na nacin i uz uslove
propisane od strane nadleZnih institucija.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijalno oneciScenih oborinskih voda prije
ispustanja u prijlemnik bie propisan resornim aktima, zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno fekalnih i potencijalno
onecis¢enih atmosferskih voda.

Preporuka je da dio potreba za elektricnom energijom bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknadeno upotrebom
adekvatnih materijala / detaljno opisano u tekstualnom dijelu plana — Mjere energetske efikasnosti/.
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4. PRIRODNI USLOVI | KARAKTERISTIKE

Geografski poloZaj lokacije

Lokacija se nalazi 6km isto¢no od Herceg Novog, predstavlja priobalni pojas sjevernog dijela Kumborskog tjesnhaca, u Cijem
se sjeverozapadnom dijelu sektora nalazi prostor bivSe kasarne Orijenski bataljon, u Kumboru koja se granici sa naseljem
Benovi¢ na zapadnom dijelu dijelom naselja Kumbor na istoku .

Sjevernim Sirim obodom lokacije prolazi jadranski magistraini put koji povezuje Herceg Novi sa ostalim gradovima na
primorju i daljim destinacijama.

Racunajuci na dobru putnu mrezu, blizinu aerodroma u Tivtu i Dubrovniku, povoljne prirodne karakteristike lokacija ima
povoljne uslove za razvoj turizma.

Obzirom na specificnu poziciju u tjesnacu Bokokotorskog zaliva (oko 220m Sirina Kumborskog tjesnaca) , lokacija je imala
poseban vojno strateSki znaCaj vjekovima unazad, ali i u novijoj istoriji, o ¢emu svjedoCi prostor nekadaSnje kasarne
Kumbor kao i prostor vojne zone u Petrovi¢éima, na naspramnoj poziciji tjiesnaca.

GeoloSko-tektonske odlike

Teren Opstine Herceg-Novi je vrlo komplikovane geoloSke grane, pa je to jedno od najsloZenijih podruja u jugoistoénom
dijelu Dinarida. Zastupliene su naslage vtlo promjenljivog litoloSkog sastava, a njihov je strukturni poloZaj intenzivno
poremecen tektonskim pokretima. Regionalno posmatrano, podrucje pripada geotehnickoj jedinici Budva — Bar (,Cukali
Zona“) Na ovom podrucju razvijeni su raznovrsni sedimenti Trijasa, Jure, Krede, Tercijara i kvartarnih tvorevina, a dio terena
pokriven je antropogenim naslagama.

GeomorfoloSke karakteristike
Podru¢je koje zahvata prostor kasarneu Kumboru ima breZulikast reljef sa visinama koje se krecu od 1 do 18 mnv.
Ekspozicija terena je vrlo povoljna jer je lokacija cijelom duZzinom izloZena juznoj strani.

Klimatske karakteristike
Podrucje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakteriSu blage zime i topla ljeta.

Temperatura

Najniza srednja mjesena temperatura je u januaru mjesecu i iznosi 8° - 9°C, a najvis8a srednja mjesetna
temperatura je u avgustu sa 24° - 25°C. U Herceg-Novom ima prosjecno godisSnje 105 dana sa temperaturom preko

25°C i 33 dana s temperaturom preko 30°C, dok samo 3,3 dana prosje¢no godi$nje, temperatura se spusta ispod
0°C.Ekstremne temperature -apsolutni max za Herceg -Novi iznosi 42.0 (avgust) i - 4.4 (januar). Temperaturna kolebanja
su mala. Razvoju zimskog turizma pogoduiju relativno visoke zimske temperature.

Vlaznost vazduha | pritisak

Optimalna relativna vlaznost za ljudski organizam kre¢e se izmedu 45% i 75%. Srednja relativna vlaznost u Herceg
Novom po godiSnjim dobima ima sljedece vrijednosti: Proljece - 69%; ljeto- 63%; jesen-71%; Zima-68%

Vazdusni pritisak je niZi ljeti a viSi u toku zimskog perioda. Apsolutni min za ovo podrucje je 730.1 a apsolutni max
776.1. Sredniji godisnji prosjek je 758.00.

Oblaénost i osunéanje

ProsjeCna godisnja oblacnost je prilino visoka, tako da srednja mjeseéna i godiSnja oblacnost u 1/10 pokrivenog neba
iznosi 5,0/10. Prosje¢na obla¢nost na nivou Primorja je 4/10.

NajviSe oblaénih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu. Prosjeéno godisnje ima vedrih 101,8 dana, oblanih

102,8 dana.

Trajanje osuncanosti krece se oko 2430 sati u prosjeku godiSnje ili 6,6 sati na dan. Mjesec juli ima najvisi prosjek sa 11,5
sati na dan, a decembar i januar najmanji sa 3,1 sati na dan. Srednja godinja koli¢ina sijanja sunca je 201.25.

Padavine

Obilne padavine koje su poznata karakteristika ovog podrucja, rezultat su izraZzenih uslova reljefa. Srednja godisnja koli¢ina
padavina za opstinu HN je 1973mm. Ekstremne 24h padavine za povratni period od 100 godina za Herceg - Novi iznose
318.12 I/m2.

Broj dana sa padavinama ve¢im od 1mm u Herceg-Novom, iznosi 128 godiSnje, maksimum je u novembru a minimum
u julu. Snijeg je rijetka pojava u ovom podrugju.
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Vijetrovi

U zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska koji je niZi u toku ljetnjeg perioda a znatno viSi u zimskom periodu, na ovom
podrucju se javlja nekoliko vrsta vjetrova. Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca
sjeveroistoka. Jugo — je vlaZan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moZe
se izdvojiti sjeverozapadni vjetar. U toplijem dijelu godine javlja se, za ovo podruje veoma karakteristiCan vjetar — maestral
koji duva na kopno iz pravca zapad - jugozapad.

TiSine su u Herceg Novom zastupljene sa oko 54.3%.

Na ruzi vjetrova se vide Cestine pravaca vjetra i prosje¢ne te maksimalne brzine vjetra® :

HidrogeoloSke i hidrografske karakteristike

Hercegnovski zaliv po svojim hidrografsko — okeanografskim karakteristikama, bitno se razlikuje od Tivatskog i

Kotorskog zaliva, zbog direktnog kontakta sa vodama otvorenog mora na spojnici Rt OStra — Rt MiriSte u Sirini od oko

3km. Generalni tok kretanja vode - morske struje (novembar - februar), pokazuje veliku zavisnost o uticaju otvorenog mora, a
posebno struja plime i osjeke. Morske mijene dnevno iznose 22cm, dok amplitude viSih, visokih, nizih i niskih voda iznose
prosjeéno 27,9cm, a maksimalna viSegodiSnja amplituda iznosi 106,5cm.

Karakteristike povrsinskih valova - valni modeli koji se pojavljuju su znatno razli¢iti od modela generisanih u podrucju sa vecim
privjetristem.Deformacije valnih modela uslijediée takone i zbog relativno malih dubina neposredno uz obalu, a efekti refleksije
valova od obale uslovite stvaranje modela ukrdtenog mora, u kojima se smjer napredovanja valova moze bitno razlikovati od
smjera vjetra. |z zaleda na podrucje predmetnog plana doti¢u dva znacajna potoka — Majov i Benovicki. Potrebno je izvrsiti
regulaciju Majovog i Denovickog potoka, prvenstveno zbog kanalisanja atmosferskin voda sa cjlokupne povrsine
predmetne lokacije.

Pedoloske karakteristike

Obalno podrucje Opstine Herceg-Novi, dio je padine Bokokotorskog zaliva, gdje je danaSnji nivo mora usporio odnos
erodiranog materijala prema svojoj prirodnoj erozionoj bazi (dno doline), pa su stvoreni veliki naplavinski nanosi u Kutskom i
Sutorinskom polju veoma povoljni kao poljoprivredno zemljiste.

Od obale ka planini nalaze se razliCiti tipovi zemlji$ta: mediteranska crvenica (tera rosa), planinske crvenice tipa Buavica,
plitka skeletna crvenica, odnosno Buavica, dok u depresijama taloZzenje materijala sa visih terena je uslovila stvaranje srednje
dubokog i dubokog zemljista.

Oko naselja duZ priobalnog pojasa Opstine Herceg-Novi, stvorena su smeda antropogena zemljita na terasama koje je
uglavnom izgradila ljudska ruka.

Radom rijeka i buiji¢nih potoka duz priobalnog dijela, stvorena su mlada, genetski nerazvijena zemljista, duvijum i aluvijalno-
deluvijalna zemljista.

Biogeografske odlike (flora i fauna)

U planskom zahvatu se nalazi zimzeleni pojas makije u mnogome izmijenjen antropogenim faktorom. Najveéi dio priobalne
zone je urbano izgradena obala, dok su prirodni djelovi obale sa halofitnom vegetacijom svedeni na minimum.

U bioklimatskom smislu posmatrano podrucje kao i Citavo obalno podruje naSeg primorja pripada bioklimi sveze Quercion
ilicis. Vegetacija te sveze u fitogeografskom pogledu pripada eumediteranskoj vegetacijskoj zoni mediteranske fitogeografske
regije.

Unutar sveze Quercion ilicis u obalnom pojasu dolazi viSe asocijacija koje su pod uticajem Covjeka u vecoj ili manjoj mjeri
degradirane. Takvom su degradacijom nastali na najve¢em dijelu Sireg podru¢ja razli¢iti vrlo znacajni trajni

vegetacijski stadiji: as. Querco ilici-Pinetum halepensis, as. Fraxino orno-Quercetum ilicis, as. Myrto-Quercetum ilicis, as.
Erico-Pinetum halepensis, €iji se floristi¢ki sastav u manjoj ili ve¢oj mjeri razlikuje.

Sredinom 20. vijeka vrSeno je poSumljavanje alepskim borom (Pinus halepensis). Bor se spontano Sirio i sada obrasta veliku
povrSinu. U ekosistemu priobalnog pojasa prisutna je uglavnom mediteranska fauna, koja se u kontakt zoni nizeg
submediteranskog pojasa do 500 m nadmorske visine susrece sa vrstama faune koje su karakteristicne za stanista sa jacim
uticajem kontinentalne planinske klime. Lovne povrSine u obalnom pojasu i kontakt zoni, sa bioekoloSkog

glediSta pruzaju veoma povoljine uslove za trajni ili priviemeni boravak razli¢itih vrsta divijaéi. Podrugje lovista stalno
naseljavaju brojne grabljivice iz faune sisara. U najniZim i najtoplijim ekosistemima Suma prisutne su faune ptica. Sezonski su
prisutne i ptice selice, koje se u toku jeseni i zime zadrZzavaju u priobalnom pojasu. Na paSnjacima i livadama prisutne su
planinske pjevacice, a na vecim visinama grabljivice. Ekosistem kr3a je posebno interesantan. Ovdje su prisutni mnogi
endemi iz faune gmizavaca i entomofaune. Velika je raznolikost i bogatstvo podzemne faune u pecinama, jamama i drugim
podzemnim oblicima u krSu.

Hidrografski prilike za razvoj faune su veoma povoljne.
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Morska flora i fauna

Na predmetnoj lokaciji Kumbor zbog postojanja vojne baze i ograni¢enog tj. zabranjenog pristupa civilnim licima na samoj
lokaciji nije bilo moguce sprovoditi istraZivanja morske flore i faune tako da trenutno ne postoje podaci o stanju morskih
organizama i samog dna. Obalno podrucje predmetne lokacije Kumbor i okolnog podrucja je pod intenzivnim antropogenim
uticajem tako da i biocenoze u moru na tom podrudju nisu tipicno razvijene. Veliki broj izgradenih objekata na samoj obali je
izmijenio karakteristike supralitoralnog podrucja koje je sada u najvecoj mjeri predstavljeno Cvrstom podlogom tj. betonskim
pontama i pristanistima, te malobrojnim pje$¢anim pomicnim podlogama. Za predpostaviti je da su vojne aktivnosti na
predmetnoj lokaciji imale takode veoma velikog negativnog uticaja na morsku floru i faunu, kao i na samu konfiguraciju
morskog dna.

Odlike akvatorija

Kumborski tiesnac povezuje Hercegnovski zaliv koji komunicira sa otvorenim morem , sa jedne strane, i Tivatski zaliv kao
centralni basen Bokokotorskog zaliva.Karakter hidrografskih parametara zavisan je od intenziteta uticaja dvaju bazena i
mijenja se zavisno o preovladavajuéem uticaju ovih basena.

Morske struje

U kumborskom tjesnacu na dubinama od 5-10m kao i u pridnenom sloju , prisutne su struje naizmjeni¢nog ulaznog i izlaznog
smjera s promjenama smjera u ritmu izmjena faza morskih mjena, $to ne ukazuje na postojanje (odsutnost) struja stalnog
karaktera vec na dominantan uticaj struja morskih mjena.Brzina struja u Kumborskom tjesnacu je od

0.1-0.3 cv. ( 5-16cm/sec).

Morske mjene

Za vrijeme kratkoro¢nih mjerenja maksimalna amplituda na podruéju Tivatskog zaliva iznosila je 80.0cm, prikazano relativno u
odnosu na sredniji nivo proizilazi da je najviSi nivo mora bio 52.3 cm iznad , a najnizi 17.7 cm ispod srednjeg nivoa mora .
Vjetrovi

U odnosu na otvoreni dio Crnogorskog primorja osnovna karakteristika ovog podruja je visoki procenat ucestalosti tiina.
Ipak najnepovoljnija situacija za transport polutanata prema obali je u ljetnjem periodu, kad je SW vjetar 5-6 puta vise
zastupljen od bilo kojeg drugog vjetra.

5.USLOVI INFRASTRUKTURNE MREZE

5.1. USLOVI ZA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Mreza saobracajnica

Sekundarna mreZa saobracajnica je planirana u zoni turistickog naselja koje se planira na prostoru nekada$nje vojne baze.
Neke sekundarne saobracajnice se planiraju po trasama postojecih saobracajnica, a neke po novim. Saobracajnica radnog
naziva ,Ulica K1“ je glavna i najduZza saobracéajnica u kompleksu. Prolazi kroz Citav kompleks i planirana je kao glavno
pjeSacko Setaliste ,lungo mare®. Saobracajnica radnog naziva ,ulica K2 i ,ulica K3“ su glavne kolske veze koje obezbjedjuju
prilaz marini. Ostale saobracajnice su dio interne saobracajne mreze, koje omoguéavaju prilaz do svih urbanistickih parcela.

UTU-i za nove saobracajnice

- Prilikom izrade glavnih projekata potrebno je izvrSiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 ili 1:500 radi dobijanja preciznih
podataka za izradu nivelacionog plana;

- Trase saobrac¢ajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu, postojeCem stanju saobraéajnica i okolnim
objektima uz obavezno postizanje poduznih i popre¢nih potrebnih nagiba za odvodenje atmosferskih voda (min. poduzni
nagibi 0,5%,a popre¢ni max 7%);

- Prilikom izrade Glavnih projekata moguéa su manja odstupanja od trase u smislu uskladjivanja trase sa postojecim
stanjem i pristupima pojedinim parcelama;

- Karakteristini popreéni profili, radijusi skretanja, koordinate karakteristicnih taCaka analiticko-geodetski elementi za
obiljezavanje i drugi detalji prikazani su u odgovaraju¢em grafickom prilogu (Plan saobracaja)

- Koordinate presjeka osovina saobracajnica, koordinate tiemena su dati u apsolutnom koordinatnom sistemu XOYZ;

- Kolovoznu konstrukciju sraunati na osnovu ranga saobracajnice, odnosno pretpostavljenog saobracajnog opterecenja za
period od 20 godina, strukturi vozila koja ¢e se po njoj kretati i geoloSko-geomehanickog elaborata iz kojeg se vidi nosivost
posteljice prirodnog terena, a prema metodi JUS.U.C.012;

- Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habajuéim slojem od asfalt betona. Na djelovima saobracajnica sa vecim
nagibom zavrdni sloj raditi od mikroasfalta ili od agregata eruptivnih svojstava kako bi se izbjeglo klizanje i proklizavanje
pneumatika vozila pri nepovoljnim vremenskim uslovima ili pri neprilagodenoj brzini;

- Odvodnjavanje atmosferskih voda sa ulice rijeSiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa moguc¢im tehnickim rieSenjem;

- Sahtovske instalacije, osim fekalne, treba locirati van povrsine kolovoza za motorni saobracaj;
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- Na raskrsnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201 i 202;

- Trotoar raditi od betona livenog na licu mjesta ili od prefabrikovanih betonskih elemenata odnosno prirodnih materijala u
zonama visoko vrijednog krajolika;

- Odvodnjavanie sa trotoara ostvariti prirodnim padom popre¢nim nagibom trotoara ip=2%(min ip=1%);

- Qivicenje kolovoza raditi od betonskih iviénjaka, a na mjestima prilaza urbanisti¢kim parcelama oborene iviénjake. Na dijelu
pjeSackih prelaza predvidjeti oborene i prelazne ivicnjake;

- Pristupne ulice projektovati po moguénosti da ne prelazi maksimalnim poduzni nagib i=12(14)%;

- Popreéni nagib saobracajnice u pravcu je 2,5%(min2,0%), a u krivinama zavisno o radijusu;

- Vitoperenje kolovoza se vrSi oko osovine;

- Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice, odnosno raunske brzine;

- Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uli¢ne instalacije u popre¢nom profilu, a predvidene su planom. Glavni
projekti uliénih instalacija su posebni elaborati, a rade se na osnovu uslova nadleZnih institucija i ovog plana;

- Saobracajnica treba da bude opremljena rasvjetom, odgovaraju¢om saobracajnom signalizacijom kao i ogradama ili
odbojnim gredama duz saobracajnice na svim mjestima gdje je to potrebno iz razloga bezbjednosti;

- Na djelovima staza i trotoara, gdje moZe doci do padanja pjeSaka niz vece padine, potrebno je postaviti zastitne ograde;

- U zoni raskrsnice nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polie vozaca i time ugroZavaju
sigurnost u saobracaju;

- Pristupne ulice projektovati za raCunsku brzinu Vr= 30km/h), a ako tehnicki elementi dozvoljavaju i za vece brzine;

- U krivinama radijusa manjih od 25 m proSirenja treba izvrsiti koristeéi krivu tragova;

- U krivinama radijusa izmedu 25 m i 200m proSirenje izvrSiti prema propisima, a u krivinama veceg radijusa nema potrebe za
proSirenjem kolovoza;

- U zonama medusobnog ukrtanja, u svim raskrsnicama. za oblikovanje spoljadnih ivica kolovoza treba koristiti kriva
tragova, odnosno zamjenjujucu trocentri¢nu krivinu;

- Prilikom izrade glavnih projekata sastavni dio je i projekat saobraéajno - tehnicke opreme;

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa odredbama ovog Plana, vaze¢om tehni¢kom regulativom, zakonima, pravilnicima i
standardima koji reguliSu ovu oblast.

Saobraéaj u mirovanju

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za parkiranjem
vozila na urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoristima objekata ifili u garazama u objektima u suterenskom ifili
podrumskom dijelu), ili u okviru zajednicke garaze ifili parkinga u okviru kompleksa, kako za putnicka vozila tako i za autobuse
i teretna vozila, a prema zahtjevima koji proistiéu iz namjene objekata i po normativima iz Pravilnika.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sliede¢ih normativa:

. postojece stanovanje: 1 PM/ stanu

. planirano stanovanje: 1,4 PM / stanu

. turizam (hoteli): 1PM na 2 do 4 sobe ili 4 do 8 kreveta

. turizam (hoteli apartmanskog tipa): 1,5 PM na 2 apartmana

. ugostiteljstvo: 1PM na Cetiri stolice

. trgovina (supermarketi, hipermarketi, Sopingmolovi): 1 PM na 66 m2 BRGP
. trgovina (butici, piljare, male trgovacke radnje, itd. ): 1 PM na 30m2 BRGP
. pijace: 1 PM na 3 tezge

. poslovanje i administracija: 1 PM na 70m2 BRGP

. Skole: 1PM na svaku ucionicu

. sport: 1PM/12 sjedista

dom zdravlja, ambulanta, apoteka: 1PM na 30 do 55 m2 BRGP

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na otvorenim parkiralistima, u garazama koje mogu
biti u okviru objekta, ispod objekta ili kao nezavisni objekti na zemlji ili ispod zemlje, a u okviru urbanistCke parcele.

Uslovi za projektovanie parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele

- Potreban broj parking mesta rijeSiti u okviru urbanisti¢ke parcele po normativima;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a
veli€ina parking mjesta i parkirne saobra¢ajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moZe zasaditi drvece;

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaZa;

- GaraZe se mogu izvesti kao podzemne ifili nadzemne, kao klasicne ili mehanicke, a broj etaZa nije ogranicen;
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- Krov garaze se moze koristiti kao parkiralite ili kao ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada
prema javnom prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijeSiti prema postoje¢im saobracajnim tokovima na tom lokalitetu, vodeci racuna o
unaprjedenju postojeceg stanja. Tacan polozaj prikljucka garaZe na javne saobracajnice, definisace se na nivou tehnicke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaZze objedine tj. da imaju
zajednicku kontrolu;

-U objektu garaZe, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje vozila (radionica za manje
popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a $to ¢e zavisiti od moguénosti lokacije te od
izvrSenih analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove ekonomske opravdanosti;

- U dijelu objekta javne parking garaze, moZe da se obezbijedi parking za bicikla i vozila A kategorije kao i upravni dio garaze
(kancelarije + prate¢i sadrzaji);

- Izbor tipa rampe izvrsiti prema analizama u cilju postizanja to bolje ekonomicnosti i iskoriS¢enosti date lokacije;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjeme;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli€ine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veli€inu garaze max.12% za otkrivene i max 15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max 18% za pokrivene i max 15% za otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max 15% za pokrivene;

4) za parkiraliSta do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrSiti ublaZavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za
poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd. proSiruje se za 0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za zaStitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br. 13/07 i 32/11)

- Gabarit podzemne garaze moze biti ve¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnika ogranienja kojima bi
se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja
postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza

- U okviru kompleksa se mogu planirati otvoreni parking prostori ifili garaza u sklopu hotela.

U zahvatu plana, uz postojeéu saobracajnicu duz sjeverne granice, planirano je 46 parking mjesta.

UTU-i za Setalite i ostale pjesacke staze

- Otvorene javne pjeSacke povrSine u zoni Cine: SetaliSte, proSirenja Setalista, trg i javne pjeSacke staze;

- Prilikom izrade projektne dokumentacije za obalno 3etaliSte i ostale pjeSacke staze obavezno je uraditi katastarsko-
topografsku podlogu razmjere 1:250 ili 1:500, tacan snimak posebno vrijedne vegetacije, geomehanicka istrazivanja i dr.;

- Na grafickom prilogu su dati analiti¢ko-geodetski elementi za obiljezavanje i karakteristi¢ni popreéni profil;

- Koordinate presjeka osovine Setalidta, koordinate tiemena definisane su u apsolutnom koordinatnom sistemu XOYZ;

- Trasu Setali$ta u nivelacionom planu treba prilagoditi terenu i kotama postojecéih saobracajnica;

- Otvorene poploCane javne povrSine treba izvesti tako da se oblikom i materijalom prilagode prirodnom okruZenju i da se
poveze sa funkcionalnim zaledjem plaze,urbanizovanim zonama i zonama rekreacije, javnim parkiraliStima, autobuskim
stajaliStem, pristanistima i marinom,;

- Uz SetaliSte kao njen sastavni dio izvode se prateéi sadrzaji (mali trgovi, odmorista, veze na pjeSacke i druge staze);

- Uredena odmoriSta opremiti odgovaraju¢im elementima urbanog mobilijara, klupama, svjetilikama, ¢esmama, zidi¢ima za
siedenjeisl.;

- Planirati adekvatnu rasvjetu jer ¢e se prostor koristiti i u veCernjim satima. Rasvjeta treba da bude Stedna (preporuka je da
se koristi solarna energija);

- Prilikom uredenja terena nije preporucljiva izgradnja podzida visine preko 100cm;

- Nije dozvoljeno ogradivanje parcele;

- Pravac pruZanja SetaliSta i staza ispratiti adekvatnom signalizacijom (ekoloSkom i primjerenom obikovnom), i obezbjediti
neophodnu infrastrukturnu opremljenost;

- Zavisno od prostornih mogucnosti potrebno je osigurati rampe, oznake i dr. te oznaciti prostor zabrane koriScenja za
motorna vozila, bicikla, motore i druga vozila ukoliko je potrebno;
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- Odvodenje atmosferskih voda sa pjeSackih povrsina rijesiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa moguéim tehnickim
rieSenjem;

- Prije izvodenja Setalidta i staza izvesti sve potrebne uli¢ne instalacije koje su predvidene planom, a nalaze se u popre¢nom
profilu. Glavni projekti ulicnih instalacija su posebni elaborati, a rade se na osnovu uslova nadleznih institucija i ovog Plana;

- Zavr$nu obradu pjeSackih staza potrebno je prijedvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama lokacije (prirodni izvorni
materijali, ljunak, kamene ploce, i dr.) ili izuzetno od montaznih elemenata ili od betona livenog na licu mjesta. U urbanom
dijelu - zoni planiranog trga i usluznih djelatnosti, predlaze se oblaganje prirodnim materijalima;

- Pristup svim zainteresovanim korisnicima, narocito osobama s posebnim potrebama mora biti neometan;

- Posebnu paznju posvetiti uredenju zelenila. Postojece zelenilo uz SetaliSte treba zadrzati, dopuniti sa novim i sadrZajno se
oplemenjuje te stvaraju zelene oaze koje dopunjavaju fasadu obale i zaleda;

- Obalno SetaliSte potrebno je prema morskoj strani na izlozenim djelovima zastititi kamenim zidicem i klimatski otpornom
vegetacijom (tamarisi i sl);

Realizacija SetaliSta se moZe odvijati etapno kroz viSe faza, ali se moZe realizovati i u jednoj fazi ukoliko se stvore pogodni
uslovi za njeno finansiranje;

5.2. USLOVI ZA ELEKTORENERGETSKU INFRASTRUKTURU
Procjena potrebe za elekiricnom snagom

Uz postovanje zahtjeva Programskog zadatka izvrSena je procjena vrSne snage buducih objekata u zoni zahvata, a zatim
razmotren koncept buduce mreze, s obzirom na postojecu elektroenergetske infrastrukture u kontaktnim zonama.

Za elektroenergetske potrebe na zahvatu Izmjena i dopuna DSL Sektor 5, neophodno je izgraditi planiranu 10 kV mreZu i
potreban broj transformatorskih stanica, koje treba napojiti iz rekonstruisane trafostanice TS Kumbor 35/10 kV 2x12,5
MVA.

IzraCunato jednovremeno optereéenje odnosi se na krajnji moguéi kapacitet, uvazavajuéi maksimalnu gradevinsku zauzetost
urbanistickih parcela. Intenzitet izgradnje planiranih objekata, uzimajuci u obzir &injenicu da se planirani objekti grade fazno,
uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog optereéenja. Dinamika i redosled izgradnje elektroenergetskih objekta treba
da prate faznu izgradnju objekata u okviru zahvata plana. Do kompletiranja izgradnje planirane 10 kV mreZe, za
zadovoljavanje potreba za snagom objekata dovrSenih u prvim fazama izgradnje kompleksa Portonovi, mogu se koristiti
postojeCi kapaciteti u zahvatu plana (10 kV infrastruktura povezana sa dva izvoda na TS 35/10 kV “Kumbor”). Ovo je moguce
jer se dovrSetkom gradnje objekata u znaCajnom dijelu kompleksa, smanjuju potrebe za snagom gradilista.

Definisanje broja trafostanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata plana, postojeceg stanja i planirane gradnje objekata, a obzirom da cijelo podrucje ne
moZze biti obuhvaéeno jednim trafo reonom, vodeci racuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema, za
potrebe snadbijevanja elektricnom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja novih transformatorskih stanica
10/0,4 kV. Predvidena je i moguénost da u trafostanici na glavnom gatu marine jedan transformator bude prenosnog odnosa
10/6,6 kV. Ovaj transformator bi obezbjedivao napajanje velikih plovila na naponskon nivou 6,6 kV.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica radunato je sa tehnickim gubicima od 7 % i rezervom u
snazi od 10 %.

Napominje se da su snage planiranih TS 10/0,4 kV date na osnovu procijenjenih vrdnih snaga, a definitivne snage Ce se
odrediti nakon izrade glavnih projekta. Nazivi novim transformatorskim stanicama su dati uslovno, samo za potrebe ovog
Plana.

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10 kV
Polazeéi od izvréenog proraCuna potreba u snazi, i rasporeda planiranih potrosaca, ovim Planom se predvida izgradnja
sliedecih 10 kV elektrenergetskih objekata:

Transformatorske stanice 10/0,4 kV i 10/6,6 kV:

"N1" TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA

"N2" TS 10/0,4 kV 2x1250 kVA
"N3” TS 10/0,4 kV 2x1250 kVA
"N4” TS 10/0,4 kV 2x1250 kVA
"N5” TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N6” TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N7" TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
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"N8” TS (10/0,4 kV 2x1250 kVA +10/6,6 kV 1x1250 kVA)
"N9” TS 10/0,4 kV 1x1250 kVA

"N10" TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA

"N11" DTS 10/0,4 kV 1x1000 kVA

Trafostanica DTS 10/0,4 kV 1x1000 kVA "N11”, koja se nalazi van zone turistickog kompleksa Portonovi (Urbanisticke parcele
UP81-UP86), treba da bude u skladu sa vazeéom Preporukom TP-1b ,Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0,4 kV*, donesenom od strane Sektora za distribuciju - Podgorica ,Elektroprivrede Crne Gore”, AD — NikSi¢. Trafostanica je
montaZzno-betonska sa srednjenaponskim postrojenjem u SF6 tehnologiji sa stepenom izolacije 24 kV. Treba da bude bar
jedan put prolazna na strani srednjeg napona. Primarni namotaj transformatora 10 kV treba da bude prespojiv na napon 20
kV. Srednjenaponska oprema STS treba da bude sa stepenom izolacije 24 kV.

Trafostanica "N11” DTS 10/0,4 kV 1x1000 kVA ¢e se napojiti prikljucenjem na postoje¢i 10 kV kablovski vod TS 35/10 kV
"Kumbor” - MBTS 10/0,4 kVA "Kumbor”, po principu ulaz-izlaz.

Saobracdajnice i pjeSacke staze

Potreba za elektriénom snagom potrebnom za osvjetljenje saobracajnica i pjeSackih staza u okviru kompleksa Portonovi
procijenjena je kao 0,5 % od ukupne snage na nivou kompleksa.

Ukupna vr8na prividna snaga neophodna u okviru turistiCke zone Portonovi (uz faktor jednovremenosti kj=0.8, cos9=0.95 i
0,5% za javnu rasvjetu) iznosi:

SvrA = 0.75 *1-005*(Pvr1 + Pvr2++ Pvr3+ |:>vr4+ Pvr5+ PvrSeb+ PvrM) / CosQ
Sua = 0.75*1.005*(1.396,91 + 7+ 1.825,69 + 894,22 + 1.947,90 + 954,07 + 453,62 + 2.158,00 + 2.300 + 3.200) / cos¢
Sua = 12.010,34 kKVA

Saobracajnice i pjeSacke staze

Potreba za elektriénom snagom potrebnom za osvjetljenje saobracajnica i pjeSackih staza u okviru kompleksa Portonovi
procijenjena je kao 0,5 % od ukupne shage na nivou kompleksa.

Ukupna vr3na prividna snaga neophodna u okviru turistiCke zone Portonovi (uz faktor jednovremenosti kj=0.8, cos9=0.95 i
0,5% za javnu rasvjetu) iznosi:

SvrA = 075 *1-005*(Pvr1 + Pvr2++ Pvr3+ Pvr4+ Pvr5+ PvrSeb"' PvrM) / COS(P
Swa = 0.75*1.005%(1.396,91 + 7+ 1.825,69 + 894,22 + 1.947,90 + 954,07 + 453,62 + 2.158,00 + 2.300 + 3.200) / cos®

Sua = 12.010,34 kVA

Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Izgradnja 10kV kablovske mreZe

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla ispod kolovoza
saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze oCekivati povec¢ano mehanicko optereéenje kabla (ili kabl treba
izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi Distributivnog operatera, zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine) u rov poloziti i traku
za uzemljenje, FeZn 25x4 mm ili bakarno uze odgovarajuceg presjeka.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznalavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase, mjesta kablovskih

spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i
ostalim podzemnim instalacijama.
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Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama omoguciti odvijanje
pjeSackog i motornog sacbracaja.

Transformatorske stanice 10/0,4kV na podru¢ju Plana

Nove transformatorske stanice moraju biti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.

Kada se transformatorska stanica izvodi kao slobodnostoje¢i objekat, zahvaljuju¢i savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni
izgled objekta moZze biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava urbanistiCke i estetske uslove,
odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor. Pri tome se moraju poStovati maksimalne vanjske dimenzije osnove
transformatorske stanice. Svim trafo stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine
najmanje 3 m.

Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz kori§¢enje kablova tipa PPOO (ili XP0O, zavisno od
mjesta i nagina polaganja), ukoliko Distributivni operater ne propide drugacije. Mreze predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.
Sto se tice izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi ve¢ navedeni pri izgradniji kablovske 10 kV mrezZe.
Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradniji priklju¢ka objekata na niskonaponsku mrezu
definisani su Tehni¢kom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.

Zastitu od opasnog napona dodira izvesti sistemom zastitinog uzemljenja sa zajednickim uzemljivatem i dodatnom mjerom
zastite pomocu zastitnih uredaja diferencijalne struje sa i bez automatskog restarta.

ZaStitu od prenapona izvesti koordinacijom prenaponske zaStite na NN strani, u razvodnim ormarima. Pri polaganju kablova
voditi raCuna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kablova sa drugim podzemnim instalacijama
budu izvedena u skladu sa vazeéim propisima i preporukama.
- Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri paralelnom vodenju, odnosno
20 cm pri medusobnom ukrstanju.
- Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti odvojeni opekama, a
minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.
- Pri ukr8tanju energetskih kablova istog ili razli¢itog naponskog nivoa razmak izmedu energetskih kablova treba da
iznosi najmanje 20 cm.
- Nije dozvolieno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi (osim pri ukrstanju).
Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi najmanje 0,40 m.
- Pri ukrstanju kablovi mogu biti polozeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi, uz rastojanje od 0,3 m.
- Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloZiti kroz zastitnu cijev.
- Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmaniji dozvoljeni horizontalni razmak iznosi 0,5
m.
- Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0,50 m, s tim $to se energetski
kabal polaZe ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrStanja treba da bude bliZi 90°, ali ne manje od 45°.
- Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30 cm. Ako pored zgrade
postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.

Izgradnja spoljnog osvijetljenja

Kako je javno osvjetlienje sastavni dio urbanistiCke cjeline, treba ga izgraditi tako da se zadovolje i urbanisticki i saobracajno-
tehnicki zahtjevi, istovremeno teze¢i da instalacija osvjetljenja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi
racuna da osvjetljenje saobracajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji Ce obezbijediti kretanje uz Sto veéu
sigurnost i komfor svih uesnika u nocnom saobracaju, kao i 0 tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju.
Zato se pri rjeSavanju uli¢nog osvjetljenja mora voditi ratuna o sva Cetiri osnovna mijerila kvaliteta osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduZna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

- ogranicenje zasljepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koris¢enjem toplotne energije mora i solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
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(upravljanje potronjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenijivati (uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu)
Direktivu 2010/31/EU Evropskog parlamenta (DIRECTIVE 2010/31/EU OF THE EUROPEAN PARLIAMENT AND OF
THE COUNCIL of 19 May 2010. on the energy performance of building, Official Journal 18. 06. 2010.) 0 energetskim
svojstvima zgrada, Sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata 0 energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije
duzi od 10 god.

5.3. USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

Vodedi racuna o Generalnom planu razvoja elektronskih komunikacionih kapaciteta na teritoriji Opstine Herceg Novi, u sklopu
planske dokumentacije za Izmjene i dopune DSL Kumbor-sektor 5 predloZena je izgradnja prikljuéne kablovske kanalizacije
do objekta RSS Denoviéi kapaciteta 12 (dvanaest) PVC cijevi i dalje, u sklopu pristupne mreze, izgradnja nove kablovske
kanalizacije sa 8 (osam), 6(3est), 4 (Cetiri) i 2(dvije) PVC cijevi.

PredlozZeno rjeSenje obezbjeduje planiranje i gradenje elektronske komunikacione infrastrukture koja moze odgovoriti na
zahtjeve viSe operatora elektronskih komunikacija, koji Ce korisnicima prostora ponuditi kvalitetne savremene elektronske
komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima. Planirana elektronska komunikaciona kanalizacija predvidena je i za
potrebe unutranjeg povezivanja sistema instalacija slabe struje planiranih objekata. Takode, u projektovanoj infrastrukturi
ostavljena je mogucnost izgradnje opticke mreze za potrebe lokalne samouprave u cilju povezivanja organa lokalne
samouprave, za video nadzor, za telemetrijske tacke, za povezivanje informativnih turistiékih punktova i sliéno.

Projektovani kapacitet kablovske kanalizacije obezbjeduje jednostavnu izgradnju i odrzavanje savremenih pristupnih
elektronskih komunikacionih mreza kablovskih operatera (KDS), pri éemu se vodilo raduna o liberalizaciji telekomunikacionog
trziSta i strogim zakonskim propisima iz Zakona o elektronskim komunikacijama. Osim toga, predloZeni kapacitet kablovske
kanalizacije omogucava i proSirenja gradevinskih povrSina i eventualna povecanja stambenih kapaciteta i zadovolavaju
potrebe za elektronskim komunikacionim servisima za duZi vremenski period.

Kao Sto je navedeno projektovan je kapacitet kablovske kanalizacije od 12 (dvanaest), 8 (osam), 6(Sest), 4 (Cetiri) i
2(dvije) pvc cijevi kako ja dato u Prilogu na situacionoj karti. Prikazano rjeSenje je maksimalno fleksibilno i moze odgovoriti na
slozenije zahtjeve Investitora u pogledu elektronskih komunikacija. Ukupna duZzina planirane telekomunikacione kanalizacije
sa 12xPVC cijevi iznosi 66 metara, 8xPVC cijevi iznosi 820 metara, sa 6xPVC cijevi iznosi 374 metra, sa 4xPVC cijevi iznosi
2566 metara. Planom je predvideno ukupno 148 kablovskih okana unutradnjih dimenzija 1,50x1,10x1,20m. Dubina je
smanjena u odnosu na propisanu zbog moguéeg prisustva podzemnih voda a dimenzije su prilagodene savremenim
trendovima u elektronskim komunikacijama, posebno imajucu u vidu ubrzan razvoj optickih pristupnih mreza.

Ovim planom predvidena je posebna trasa komunikacione kanalizacije na platou marine i to sa 4(Cetiri) cijevi 650m i sa 3(tri)
cijevi 884m.Takode je predvideno da se radvanje i nastavljanje kablovske kanalizacije vr§i pomocu planiranih betonskih
kasetnih okana dimenzija (50x100x60)cm.Betonska kasetna okna se grade sa gotovim poklopcem koji treba uklopiti u gornji-
zavrsni sloj platoa marine.Pozicije betonskih kasetnih okana i trasa kasetne kablovske kanalizacije prikazani su na
situacionom planu u prilogu ovog elaborata.

Kablovska kanalizacija u zahvatu Izmjena i dopuna DSL Kumbor-sektor 5 planirana je uz glavne sacbracajnice od prikljuénog
mjesta u RSS-u Penovi¢i u pravcu postojece TK infrastrukture, u zavisnosti od planiranih sadrZaja a u cilju efikasnog
rieSavanja komunikacionih prikljucaka svih vrsta za sve korisnike. Uglavnom je pored svake planirane urbanisticke parcele
predvideno najmanje jedno komunikaciono okno za potrebe prikljuéenja korisnika sadrZaja sa pripadajuée urbanisticke
parcele. U skladu sa navedenim je i preciziran ukupan broj i pozicija kablovskih okana.

Eventualnu detaljniju poziciju okana i njihov broj potrebno je uskladiti sa daljim fazama razrade urbanistickih projekata i
preciznijim definisanjem namjene objekata.

Trasu planirane kablovske kanalizacije potrebno je, gdje god je to moguce, uklopiti u trase trotoara ili zelenih povrsina, jer bi
se u slu¢aju da se kablovska okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teSki poklopci sa ramom i u
skladu sa tim i ojaCana okna , Sto bi iziskivalo dodatne troSkove §to svakako treba izbjeci.

Projektovano rjeSenje za kablovsku kanalizaciju u okviru predmetne zone, uradeno je u svemu u skladu sa vaze¢imm
propisima i preporukama ZJ PTT iz ove oblasti, vaze¢im zakonskim propisima u RCG i planovima viseg reda.

Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni Izmjena i dopuna DSL Kumbor-sektor 5 jeste da, u skladu sa
rieSenjima iz ovog DSL-a i Tehnikim uslovima koje Ce izdati odgovarajuci elektronski komunikacioni operateri, glavnim
projektima za pojedinacne objekte u zoni obuhvata, definiSu plan i nacin prikljuéenja svakog pojedinatnog objekta iz
planiranih kablovskih okana. Kablovsku kanalizaciju pojedinacnim glavnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Elektronsku komunikacionu instalaciju u objektima, u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FTP cat6a ili drugim
kablovima sli¢nih karakteristika za telefoniju i prenos podataka i proviaditi kroz PVC cijevi, a za CATV koaksijalne kablove
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RG6 sa ugradnjom odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s tim da u svakoj poslovnoj jedinici treba predvidjeti minimalno po 4
instalacije, a u stambenom prostoru odnossno apartmanu minimum po 2 ili vise instalacija.

U sluCaju da se trasa kablovske kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba
postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Pristupna mreza

Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne i mobilne, prenos podataka i
TV signala, omoguc¢avaju viSe nacina povezivanja sa telekomunikacionim operaterima.

Imajuéi u vidu turistiki i rekreativni znaCaj objekata na podru¢ju obradivane DSL i samu lokaciju, opredjelili smo se za
savremeno komunikaciono rjeSenje sa optickim mrezama u tehnologiji FTTH (Fiber To The Home), sa dva opti¢ka vlakna do
svakog objekta, odnosno korisnika. Ovo rjeSenje je u skladu sa namjerama Crnogorskog Telekoma, kao dominantnog
telekomunikacionog operatera, i dugorocnim rjeSenjima sa opti¢kim pristupnim mreZzama.

Projektom je predvideno da se pristupna opticka telekomunikaciona mreZa do svih objekata (Tehnickih prostorija TP) gradi
iskljuivo podzemnim opti¢kim kablovima koji su uvuéeni u kablovsku kanalizaciju sa PVC i PE cijevima. Komunikacioni
operateri koji u svojoj ponudi objedinjavaju sva tri elektronska signala (voice, data, CATV), obezbjeduju distribuciju signala do
Tehnickih prostorija (TP). Dalja distribucija do krajnjih korisnika vrSi se isklju€ivo kroz opticku mrezu, odnosno sa optickim
vlaknom do krajnjeg korisnika. Na taj nacin se obezbjeduje maksimalno pouzdan i skalabilan sistem sa prakticno
neogranic¢enim propusnim opsegom.

5.4. USLOVI ZA HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU

Snabdijevanje vodom

Postojeci cjevovod DN200 duz Rivijere se ukida, mreZa se snabdjieva sa novog rezervoara koji je planiran za izgradnju ispod
teniskog terena, i povezan na mrezu premetnog prostora. Vodovodna mreZa je takode povezana sa dva posebna prikljucka
sa postojeéom vodovodnom mreZzom duZ grani¢ne ulice prostora. Predvidena je kompletna nova vodovodna mreza ali
odvojena protivpozZarna i hidrantska mreZza. Takodje je planirana izgradnja nezavisnih rezervoarskih prostora dovoljne
zapremine za uredno vodosnabdijevanie, irigaciju i protivpoZarnu zastitu.

Ukupne potrebe za vodom turistiCke zone Porto Novi je 37 /s u ¢asu maksimalne potro$nje i oko 570 m3/dan potrebne
koli€ine za irigaciju.

Potreban rezervoarski prostor za izravnanje dotoka maksimalne dnevne i maksimalne satne potroSnje odnosno oko 40%
maksimalne dnevne potroSnje predmetnog podrucja. U okviru rezervoarskog prostora ili zasebno pri potrodnji vode u
rezervoaru, potrebno je voditi racuna da je potrebno obezbjediti poZarnu rezervu. Za naselja do 5000 stanovnika raéuna se na
1 istovremeni pozar u trajanju od 2 sata sa potrebnom koli¢inom za gaSenje pozara od 10 I/s $to iznosi: 10I/s x 2 x 3600s =
72m3. Zapremina za otklanjanje kvarova (trajanje 2h) 110m3. Dakle potrebno je projektovati i planirati minimaini rezervoarski
prostor potreban za podruéje turistiCkin sadrZzaja na podruéju obuhvata ovog planskog dokumenta ili veéi uz adekvatnu
kontrolu kvaliteta vode u rezervoarskom prostoru ukoliko dolazi do duZeg zadrZavanja vode u rezervoarskom prostoru.
Rezervoar Kumbor se puni iz cjevovoda preénika 600mm koji ¢e distrubuirati vodu iz RVSa. 1z njega je predviden cjevovod
preénika 200mm kao glavni pravac snabdijevanja distrubutivne mreze podrucja bivSe kasarne Kumbor. Na ovaj nacin se
ostvaruje nezavisnost vodosnabdijevanja predmetne zone od okolnog dijela sistema. Dopunska mogucnost punjenja
rezervoara Kumbor je putem podmorskog cjevovoda DN250 iz pravca opstine Tivat.

Do izgradnje RVSa i konacne faze planiranih sadrzaja, predvideni su spojevi distrubutivne mreze podruéja na obodni
cjevovod gradske mreze PEHD d180mm.

Odvodenje otpadnih voda
Fekalna kanalizacija u Kumboru treba da se razvija po smjernicama studija kanalizacije: DHV Master plana za otpadne vode,
Studije izvodljivosti za otpadne vode (Kocks, 2007. i Dahlem, 2009.) | Prostornog plana Opstine Herceg Novi.
Principi razvijanja kanalizacije su:

separacioni sistem kanalisanja (kiSne vode se odvajaju od fekalnih)

primarni kolektor lociran na najnizim kotama terena, u priobalju, duZ rivijere, do Sutorine,

teznja ka gravitacionom teenju u $to je moguce veéim potezima,

prediS¢avanje otpadne vode prije upustanja u recipijent (centraino PPOV postrojenje, mala lokalna postrojenja u
nepristupacnim, visokim zonama stanovanja).
Osnovni koncept je u gradnji glavnog, gravitaciono - potisnog kolektora, u zoni obale i obalne saobracajnice, koji ¢e ici od
Kamenara, naselja (JoSica) ka Meljinama (sl.1.). Lokacija za centralno postrojenje za viSestepeno preciSc¢avanje otpadnih
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voda odredena je u uvali Nemila gdje je postrijenje danas izgradeno i u funkciji.

MreZa je dimenzionisana na osnovu proracuna potrebnih koli€ina po urbanistickim zonama a pri trasiranju se vodilo rauna da
se kolektori postave u javnim povrSinama kao i 0 padu terena i maksimalnoj dozvoljenoj udaljenosti pumpnih stanica (u
odnosu na min pad i dubinu ukopavanja).

Maksimalna koli¢ina otpadne vode sa posmatranog podruéja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 29.46 I/s.

Sto se tite podrugja turistickog naselja, predvideno je sakuplianje i odvodenje otpadnih voda shodno padu terena. Sva
planirana gravitaciona kanalizaciona mreza je pre€nika 250mm. Predvidena su dva vakuumska podsistema koja sakupljaju
otpadne vode marine. Predvidene su vakuumske pumpne stanice (Ciji ¢e broj biti detaljno odreden glavnim projektom) i 3
pumpne stanice za gravitacionu kanalizaciju.

Sakupljena otpadna voda sa predmetnog podrucja se upusta u gradski kanalizacioni sistem.

Odvodenje atmosferskih voda

Planira se odvodenje atmosferskih voda sa betonskih povrSina i krovova u atmosfersku mrezu zatvorenih podzemnih cijevi.
Predvideni su glavni pravci odvoda atmosferskih voda. Svakom od planiranih i postojeCih kanala je pripisano njegovo
pripadajuce slivno podrucje. Za svaki od kanala tj. za njegovu pripadajucu povrinu je odreden srednji koeficijent oticaja i
odreden proticaj.

Na osnovu sraCunatih koli¢ina pristupilo se dimenzionisanju kolektora. Usvojen je planirani minimalni pre¢nik od 250mm, a
dozvoljena maksimalna ispunjenost kanala je 80% Cime se obezbeduje ovazduSenje kao i rezervni kapacitet kanala u slucaju
dodatnih koli¢ina voda.

Usvojeni prosjecni pad kanala je od 1.0 do 1.5%.

Vazan faktor u planiranju, projektovanju, izvodenju i odrzavanju atmosferskih kanala, je da se sprijeéi izlivanje fekalne
kanalizacije u atmosfersku Sto oteZava odrZavanje atmosferske kanalizacije i dovodi do direktnog zagadenja mora ili nekog
drugog prirodnog recipijenta. Planira se odvodenje kisSnih voda sa betonskih povrSina i krovova, te saobraCajnica u
atmosfersku mrezu zatvorenih podzemnih cijevi.

Planira se izmje$tanje postojeéeg atmosferskih kolektora kao i otvoreni atmosferskih kanali uz saobraéajnice.

Regulacija vodotoka

Kod urbanizacije jednog naselja i zbog koncepcije rieSenja za atmosfersku kanalizaciju od velikog je znacaja regulacija
bujiénih tokova. Medutim, obzirom da je predmet ovog plaskog dokumenta uglavnom uzani obalni prostor oivi€en putnom
infrastrukturom, regulacija buijiénih tokova se ne moze posmatrati izdvojeno od prostora u zaledu. Zbog toga se infrastruktura
koja ima svrhu regulaciju bujicnih tokova svodi na propuste ispod putne infrastrukture.

Ipak, iz zaleda na podrucje predmetnog plana doti¢u dva znaCajna potoka — Majov i BPenovicki i pet manjih. Potrebno je izvrsiti
regulaciju Majovog i Benovitkog potoka, prvenstveno zbog kanalisanja atmosferskih voda sa cjlokupne povrSine predmetne
lokacije.

Regulacija potoka po pravilu treba da se izvrSi na otvoreni nain. Samo ispod saobraéajnih i drugih betonskih povrsina,
dozvoljena je regulacija sa zatvorenim kolektorima uz obavezno uvodenje povrSinskih voda u kolektore posredstvom
potrebnog broja slivnika. Zatvoreni pravougaoni presjeci kanala izvodi¢e se od betona, kruzni od AB cijevi, a otvoreni neka
imaju pravougaoni ili trapezasti profil. Korito obloZiti kamenom u cementnom malteru.

5.6.USLOVI ZA TERMOTEHNICKU INFRASTRUKTURU

Energetski izvor za grijanje (hladenje) objekata je centralna energana sa polifunkcionalnim toplotnim pumpama voda - voda.
Kako je za sve objekte predviden Eetvoricijevni sistem od energane do objekata, odnosno tehnickih soba za pojedine objekte
(grupe objekata), vodi se nezavisni cjevovod tople i hladne vode. Temperatura razvodne/povratne vode je za grijanje 45/40 C,
a za hladenje je 7/12 C.

Cjevovod se radi od predizolovanih Celi¢nih beSavnih cijevi koje se postavljaju u rovu. Dimenzije cijevi su odredebe prema
proracunatim kapacitetima za grijanje i hladenje.

Za TNG su definisane pozicije i kapaciteti potroSaca. Takode je difinisano i mjesto postavljanja podzemnih rezervoara. Od

podzemnih rezervoara do potroSata vodi se cjevovod od Celiénih beSavnih cijevi koji su antikorozivno zasticene i
hidroizolovane. Cjevovod se vodi podzemno u rovu.

5.6. USLOVI | SMJERNICE ZA OBJEKTE PEJZAZNOG UREDENJA
Koncept planiranja zelenih i otvorenih povrSina na planskom podrucju zasniva se na poveéanju kvaliteta zelenih povrsina,

rekonstrukciju postojecih kvalitetnih povrSina, formiranju novih i njihovom medusobnom povezivanju.
Planska opredijeljenja:
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Maksimalno sacuvati i uklopiti svo zdravo i funkcionalno zelenilo, posebno stara, reprezentativna stabla, koja su
Taksacijom ocenjena kao visoko vrijedna

Na mestima gde to nije moguce planirati presadivanje kvalitetnih stabala kod vrsta kod kojih je to moguce

Obezbijediti propisane procente ozelenjenosti

Uskladiti kompoziciona reSenja zelenih povrina sa namjenom u okruZenju

KoriS¢enje biljnih vrsta koje su pokazale otpornost na postojece uslove sredine

PovrSine za pejzazno uredenje u zahvatu DSL-a oznacene su kao:
| Zelene povrsine javne namjene (PUJ)

Zelenilo uz saobracajnice i drvoredi

[l Zelene povrSine specijalne namjene(PUS)

Zelenilo infrastrukture ZIK

Zelenilo uz saobradajnice (ZUS)

Odnose se na sve planirane drvorede u zoni saobracajnica i parking, kao i ozelenjavanje zelenih ostrva i kruznih tokova.

Planirano je ozelenjavanie svih javnih parkinga, i to sadnjom Skolovanih drvorednih sadnica koje se sade ili u zelene trake ili u

otvore u trotoarima.

Na zelenim povrsinama uz sacbracajnice planirati sadnju visokog drve¢a koje ¢e imati zatitnu funkciju, a prostor izmedu

popuniti niskim drve¢em, grmljem i parternim zelenilom pri ¢emu treba voditi raGuna o kompoziciji, koloritu i izboru vrsta tako

da se u urbanom zelenilu stvori prirodan ambijent i ostvari njegova funkcionalnost. Posebnu paznju posvetiti preglednosti i

bezbjednosti u saobracaju i voditi raCuna da zelenilo ne bude smetnja ve¢ da bude u sluzbi bezbjednosti saobraéaja.

Na razdjelnim ostrvima i kruznim tokovima ne planirati sadnju drvenastih formi biljaka, izbor vrsta ograniciti na nize Zbunaste

forme i perene u kombinaciji sa travnatim povrSinama i strogo voditi ratuna o preglednosti i saobra¢ajnoj bezbijednosti.

Smjernice za formiranje drvoreda
¢ sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus. Treba voditi rauna o visini okolnih objekata, kod

niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom.

rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m

minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla na visini 1m min. 10-15m.

drvoredna stabla moraju imati Cisto, po cijeloj duzini uspravno deblo, bez grancica s dobro definisanom kro3njom

Visina €istog debla mora biti najmanje 200 cm.

Drvoredna stabla ,za sadnju uz saobracajnice” moraju imati posebno visoku krosnju.

Buduci da su razli¢ite moguénosti uzgoja u pogledu vrsti/kultivara , treba birati vrste koje dobro podnose orezivanje

donijih grana drveta kako bi se poveéala visina Cistog debla, bez naru$avanja konacnog oblika i izgleda drveta, bilo

tokom uzgoja ili kasnije kad je konacno posadeno.

Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju (3to nije bas najpovoljnije), ali ne smiju da se preklapaju.

¢ Dovoljno velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, sem dobrih vizuelnih osobina, i dobro provjetravanje
ulice u vertikalnom smislu.

¢ Najbolji nain sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duz saobraéajnica koji su $irine 1.5m i vise.

U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u rupama duz trotoara, uz uvaZzavanje podzemnih
instalacija.

e Uz stabla kombinovati | zbunaste vrste ili perene

o  Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo a kod poduznog
parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo, naime, ovo rastojanje zavisi i od vrste drveca, odnosno optimalne
Sirine kro3nje;

o Ukoliko se drvece sadi u okviru trotoara treba iskljuciti vrste drveca sa razvijenim povrsinskim korijenom, kako bi se
izbjeglo deformisanje trotoara. ZnaCajna mjera kontrole rasta korijena u ovakvim uslovima je zastita infrastrukture
postiZe se postavljanjem zastitnih barijera u zoni rasta korijena.

e U zavisnosti od poloZaja gradevinske linije u odnosu na regulacionu birati vrste drveca koje formiraju ve¢u ili manju
Sirinu kroSnje i vrste koje dobro podnose orezivanje.

e Priizboru vrsta za uli¢no zelenilo treba voditi rauna da budu prilagodene uslovima rasta u uli¢nim profilima
(otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet zemljidta, insolaciju, salinitet...).

e Pridaljoj razradi projektne dokumentacije, posebnu paznju posvetiti preciznoj determinaciji pozicije stabala i druge
vegetacije u zonama raskrsnica, vodeci raCuna o bezbednosti saobracaja i pjeSaka ( minimum 10 od raskrsnice ne
treba planirati drvece ni Zbunastu vegetaciju).
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Zelenilo infrastrukture (ZIK)

Odnosi se na parcele objekata hidrotehnicke i elektroenergetske infrastrukture (IOE1, IOE2, IOE3, IOH).

Kompozicionim rjeSenjima potrebno je vizuelno i fizi¢ki odvaojiti objekte hidrotehnicke i elektroenergetske infrastrukture od
okolnih saobra¢ajnica i pjeSackog saobracaja.

Osnovna funkcija ove kategorije je zastitna, potrebno je formirati guste zasade, sa akcentom na spratnost , kako bi se formirao
§to gusci zasad - visoko Cetinarsko i listopadno drvece i sprat Zbunja

Pravila za uredenje otvorenih javnih povrsina

Sva planirana pjeSacka Setalita treba opremiti urbanim mobilijarom. Preporuka plana je da se sve reprezentativne povrsine
(pjeSacke zone, trgovi) poploCaju svijetlim visoko kvalitetnim kamenom i opreme urbanim mobilijarom koji je adekvatan ovom
podneblju i namjeni. ZavrSnu obradu hodnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama lokacije
(kamene plo€e u urbanom tkivu, Sljunak i prirodne materijale na prirodnim predjelimaisl.) .

Pristup svim zainteresovanim korisnicima, 0sobito osobama s posebnim potrebama mora biti neometan. Zavisno od prostornih
moguénosti potrebno je osigurati rampe, oznake brajicom i dr. te oznaciti prostor zabrane koris¢enja za bicikle, motore, i druga
vozila.

Opsti predlog sadnog materijala
Nabrojani lis¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinaéni izbor prilikom detaljnog planskog uredenja
prostora — izrade glavnog projekta.

dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre rezultate. Poseban zahjtev mjestana Kumbora je da se u okviru novih
uredenih zelenih povrdina predvidi sadnja stabala mimoze koja je prisutna u neposrednom okruZenju | istovremeno
prepoznatljiva kao zastitni znak opstine Herceg Novi.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus aculeatus,
Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis
australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crataegus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus
phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Myrtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara, Acacia dealbata, Magnolia sp., Cercis siliquastrum,
Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora,
Eucaliptus sp., Pistacia lentiscus, Chamaerops excelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera,
Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempetrvirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis,
Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agave americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea hortensis itd.

6. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
SeizmoloSke karakteristike

Efekti zemljotresa iz 1979. g. definisali su svojim posledicama i pojavama seizmicke karakteristike ovog podruéja. Zona
zahvata spada u zonu umerenog (manji dio zahvata -VIII MCS i visokog potencijala seizmicke nestabilnosti (IX MCS). Na
posmatranom zahvatu izdvojeno je Sest mikroseizmickih zona: B3,C1,C2,C3,D,N.

Teren je uslovno stabilan Sto znaci da je u prirodnim uslovima stabilan, ali pri izvodenju inZenjerskih radova ili pri izrazitoj
promjeni prirodnih faktora, moze postati nestabilan. Na podru¢ju uz obalu gdje je zabiliezena pojava likvifikacije teren
se moze smatrati i nestabilnim bez obzira Sto je u uslovima prirodne ravnoteze no bez obzira na to izuzetno je nepovoljan za
izvodenje gradevinskih radova.

Nosivost terena je uglavnom odredena kroz sliedece kategorije:

- Nosivost 12 - 20 N/cm?, vezana je uglavnom za grupu poluvezanih naslaga u Cijem sastavu previadavaju pjeskovita glina,
odlomci i blokovi kre¢njaka.

- Nosivost 7 N/cm? zabilieZena je u pjeskovitim sedimentima proluvijalnih konusa u kojima su u priobalnom dijelu bile
registrovane pojave likvifakcije.

Smjernice za aseizmicko projektovanje
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Polazeéi od osobina seizmicnosti podruéja, predlozZenih urbanistickih rjeSenja i vazecih propisa, date su preporuke koje treba
primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a u cilju postizanja 5to cjelovitije zastite prostora.

Ove preporuke podrazumijevaju:

- za8titu ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja

- zastitu od djelimiCnog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i

- minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.

Proragun aseizmickih konstrukcija vrSi se prema propisima za gradenje u seizmi¢kim podru¢jima. Odreduju se ekvivalentne
horizontalne proracunske seizmicke sile, sa kojima se proraCunavaju i dimenzioniSu elementi konstrukcije. U sluCajevima
kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna
seizmicka dejstva. Kod ovog proracuna optimizira se krutost, ¢vrstoca i Zilavost konstrukcije, ¢ime se moze definisati
kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmi¢nosti terena i karakteristika upotrijeblienog materijala i tipa
konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuéuije se sljedece:

- na predmetnom prostoru moguca je gradnja objekata razlicite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih
materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata;

- mogu biti zastupljeni razli¢iti konstruktivni sistemi;

- kod zidnih konstrukcija preporuCuje se primjena zidarije, ojaane horizontalnim serklazima i armirane zidarije razliitog
tipa;

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjeni ramovski konstruktivni sistemi oja¢ani armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcije sa armirano-betonskim platnima;

- kod prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporu¢uje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata
konstrukcije;

- preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede
distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama;

- moguca je primjena najrazli¢itijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno
ne utiGu na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi
najrazlicitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnivati na sliede¢im nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama razlikuje znacajno od tla na kome je
izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguée, objekat treba razdvaoijiti na konstruktivne jedinice
prema uslovima tla;

- primjenu dva ili vise nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin temeljenja primjenjuje
pojedinacno, po konstruktivnim jedinicama;

- opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj
konstruktivnoj povrsini;

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije;

- prije poCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

7. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (“Sluzbeni list CG*, br. 13/07 i
32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993).

Pored mjera za$tite koje su postignute samim urbanistickim rjeSenjem ovim uslovima se nalaZzu obaveze prilikom izrade
tehni¢ke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inZzenjersko geoloskih i seizmickih uslova
tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju i uredjenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-
geoloskih istrazivanja sa mikroseizmiCkom rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istraZivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih
relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.
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Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proracune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradjenim
podacima mikroseizmiCke rejonizacije, a objekte od opSteg interesa sraSunati sa veéim stepenom opste seizmi¢nosti
kompleksa.

Pri planiranju saobracajne mreZe i objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubina veca od 2m) potrebno je predvidjeti
odgovarajuée sanacione radove.

Urbanisticko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih povrSina obezbjedjuje mogucnost
intevencije svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi racuna pri izradi tehnicke dokumentacije.

U pogledu gradevinskin mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa vaze¢im
tehnickim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijainih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vazecim propisima o zastiti od
elementarnih nepogoda i poZara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u
opstini, na tehni¢ku dokumentaciju | izvedeni objekat.

Mjere zaStite od poZara | eksplozija

U cilju zaétite od poZara u okviru planskog rjeSenja svim objektima je obezbijeden saobraéajni pristup za vatrogasna vozilia,
sa propisanom udaljeno$¢u kolovoza od objekta.

Sirine planiranih saobraéajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila.

Planskim rieSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slu€aju pozara.

U okviru rjeSenja hidrotehnickog sistema obezbijedena je voda za gaSenje poZara.

U cilju obezbjedjenja mjera zastite od pozara, prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije za objekte marine, turzma i
mjeSovite namjene, potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu poZara, uredjaje za gaSenje pozara i spreCavanje
njegovog Sirenja. Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zaStite od pozara (i eksplozija ako se radi 0
objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od poZara i eksplozija), planove zastite i spaSavanja prema izradjenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa vaZzecom
regulatoivom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrSi promet opasnih materija, obavezno je pribaviti misljenje
na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu oblast, obezbjeduju se sve ostale mjere zastite
od pozara

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:
- Zakonu o zastiti i spaSavanju (,SI. List CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 30/91).
Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 8/95).
Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 7/84),
Pravilniku o tehniCkim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (SluZbeni list SFRJ«, br. 24/87),
Pravilniku o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnike automobile od poZara i eksplozija (»Sluzbeni list CG,
br. 9/12),
Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i 0 uskladi$tenju i pretakanju zapaljivih te€nosti (Sluzbeni list
SFRJ, br.20/71i23/71),
Pravilniku o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (Sluzbeni list
SFRJ, br. 27/71),
Pravilniku o izgradnji postrojenja za teCni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa
(SluZbeni list SFRJ, br. 24/71i 26/71).

Mjere za upravljanje ¢vrstim komunalnim otpadom
Prilikom planiranja upravljanja ¢vrstim otpadom treba se rukovoditi principima usvojenim Drzavnim planom upravljanja
otpadom za period 2014-2020. godine i Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list CG 64/11 i 39/16).
U skladu sa ¢&lanom 23 Zakona o upravljanju otpadom (“Sl.list Crne Gore”, br.64/11i 39/16) svaka jedinica lokalne
samouprave duzna je da sacini lokalni plan upravljanja otpadom na period vaZzenja drzavnog plana. Takode, u skladu sa
¢lanom 26 i sva privredna drustva koja na godiSnjem nivou proizvedu vie od 200 kg opasnog otpada ili vie od 20 tona
neopasnog otpada, duzni su da sacine plan upravljanja otpadom.
Upravljanje komunalnim otpadom podrazumijeva sliede¢a planska rjeSenja:

doslijedno i kontinuirano CiSCenje prostora od kabastog i opasnog otpada;

uspostavljanje sistema upravljanja otpadom na regionalnim osnovama;
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podsticanje primarne separacije komunalnog otpada;

kontrolu i prevenciju neplanskog deponovania;

i podsticanje recikliranja, odnosno ponovnog koris¢enja.
Sistem sakupljanja otpada u opétini, oslanjace se na primjenu mjera za smanjivanje otpada na mjestu njegovog nastanka, uz
postovanje uslova propisanih u podzakonskim aktima, €ija izrada je predvidena Zakonom o upravljanju otpadom, a koji treba
da obuhvati primarno odvajanje i prikupljanje pojedinih kategorija otpada .
S obzirom da je ovim planskim dokumentom planirana izgradnja objekata, prilikom pomenutih aktivnosti generisaée se
odredene koliCine otpada, koje ¢e se prikupljati u kontejnerima u okviru urbanisti¢ke parcele na ulaznom dijelu, gdje projektom
uredenja treba predvidjeti poseban prostor za postavljanje kontejnera za smece. Potreban broj kontejnera odrediti prema
povrsini objekta, imajuci u vidu produkciju vrstog komunalnog otpada, u saradnji sa nadleznim komunalnim preduze¢em. Na
mjestu sakupljanja obezbijediti primarnu selekciju otpada odvajanjem kontejenera za staklo, plastiku i metal. Odvozenje
otpada vrSi¢e se specijalnim vozilima do sanitarne deponije. Sakupljanje i transport otpada je potrebno organizovati u
kasnim vecernjim ili ranim jutarnjim ¢asovima.

Lokacije za postavljanje kontera treba da su u vidu niSa i u zavisnosti od potreba u njima predvidjeti 2- 3 kontejnera . Kao
tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3.
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Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mjesta voditi ratuna da kontejneri budu smjesteni na izbetoniranim platoima ili u
posebno izgradenim niSama (betonskim boksovima)

Za neometano obavljanje iznoSenja smeca svim niSama obezbijediti direktan prilaz komunalnog vozila.

U toku izgradnje objekata na gradiliStu obavezno odvojeno prikupljati: - Sut i drugi sli¢an gradevinski otpad, - opasan otpad
(lijepkovi, boje, rastvaraci i druga gradevinska hemija i njihova ambalaza) .

Upravljanje ostalim vrstama otpada vrSi¢e se u skladu sa Lokalnim planom upravljanja otpadom koji op$tina donosi, u skladu
sa Zakonom .

Zastita kulturnih dobara

Na predmetnom podrucju se nalazi kulturno dobor - crkva sv. Nedjelje.

U skladu sa statusom ove crkve, sve dalje intervencije na objektu je potrebno raditi u skladu sa konzervatorskim uslovima
nadleznog Ministrstva kulture / Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu
instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheoloSkog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema ¢lanu 87 i 88 Zakona o zatiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom
izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloSkog znacaja, izvodaé radova (pronalazac),
duZan je da:

e  Prekine radove i obezhijedi nalaziste, odnosno nalazeod eventualnog o3tecenja, unistenja i od neovlaS¢enog pristupa
drugih lica;

e  Odmabh prijavi nalaziSte, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih
dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

e  Saluva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla$Cenih lica subjekata iz
tacke 2;
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e  Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima.

Izuzetno od tacke 3, pronalaza¢ moZe pod kojim su otkriveni nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata
iz taCke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zatiti kulturnih dobara.

Mjere zaStite Zivotne sredine

Mjere zastite zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na zivotnu sredinu u okviru planskog podrucja svedu u okvire granica
prihvatljivosti, a sa ciliem spreavanja ugrozavanja zZivotne sredine i zdravlja ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u opstini herceg Novi je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticate na njegovo oéuvanje, smanjenje
rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine Sto Ce se odraziti i na obezbdjenje sveukupnog kvaliteta Zivota na
podruéju Plana i Sire zone.

Zastita zemljista

Ocuvanije i zastita zemljiSta ¢e se sprovoditi primjenom sledecih mjera:
uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;
kontrolisanom sjeCom autohtonih biljnih vrsta;
regulacijom bujicnih tokova iz zaledja.

ZaStita vazduha
Ocuvanie kvaliteta vazduha ¢e se ostvariti primjenom slede¢ih mjera:
- kori8¢enje obnovljivih izvora energije za zagrevanje objekata;
projektovanjem visine dimnjaka i drugih ispusta zagadenja u vazduh prema evropskim normama i standardima;
postavljanjem zastitnih pojaseva zelenila prema frekventnim saobracajnicama
izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni Uredbom o projektima za koje se
vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Od zanacaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje Ce se sprovesti kroz uspostavljanje monitoring sistema, kojim
bi se na adekvatan nacin pratile promjene osnovnih parametara kvaliteta vazduha.

ZaStita voda

Ispravnost kvaliteta voda Ce se sprovoditi primjenom slede¢ih mjera:
izgradnjom kanalizacione mreze u naselju, i njenim odvodjenjem i prikljuéenjem u gradski sistem kanalizacije;
kontrolom otpadnih voda iz turistiCkih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti standarde recipijenata i nivo
kvaliteta;
kontrolom kvaliteta povrSinskih voda;

ZaStita od buke

S obzirom na turisticki karakter naselja Ivan Do, vrednost nivoa buke moze biti pove¢ana samo od saobrac¢aja koji ¢e se
odvijati mrezom lokalnih | internih saobracajnica.

Zastita od buke u Zivotnoj sredini ¢e se sprovoditi podizanjem pojaseva zelenila na ugrozenim lokacijama.

Smijernice za racionalnu potrodnju energije

Racionalana potro3nja energije, tj primjena mjera energetske efikasnosti se najvecim dijelom moze ostvariti u oblasti izgradnje
i odrzavanja gradjevinskih objekata.

Nove zgrade se, u skladu sa vrstom i namjenom, moraju projektovati i graditi na nacin kojim se obezbjedjuje da tokom
upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.

Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja treba:
- kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom prema jugu;

poStovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;
primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz koje se apsorbuije direktna
sunceva svjetlost zimi;
zgrade opremiti najboljom toplotnom izolacijom podova, zidova i krova;
primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta);
koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vjetra, geo-termalnu energiju.
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Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direkinog sunc¢evog
zraCenja.
Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

16. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

17. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

18. fotonaponske sunéane Celije za proizvodnju elektricne energije.

Ostale opcije smanjenja gubitaka eketriCne energije u samim objektima su:
uvodijenje savremene rasvjete — Stedne sijalice;
ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja, sluZe i kao rashladne masine u ljetnjim
mjesecima;
koriS¢enje savremenih kotlova na biomasu i drvo za grijanje zimi;
koriS¢enje autohtonih biljnih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata, kako bi se smanjile potrebe za
navodnjavanjem;
ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;
promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata DSL, pri ¢emu se
preporuCuje da 30% potreba za elektrichom energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

8. SMIERNICE ZA REALIZACIJU PLANA

Nakon usvajanja ID DSL, potrebno je izraditi faznost i smjernice za realizaciju Plana.
U okviru faznosti realizacije planirati:
3. Dogradnja javnog parkinga i rekonstrukcija obodne saobracéajnice sa koje je planiran ulaz u kompleks Porto Novi;
4. Izgradnja kolskih i pjeSackih prikljucaka sa obodne saobracajnice do kompleksa Porto Novi i ostalih urbanistickih
parcela u zahvatu Plana; .
5. lzgradnja saobracajne i tehnicke infrastrukture u kompleksu Porto Novi, koja ¢e se graditi u okviru definsianog
koridora;
6. Intervencije u okviru urbanistickih parcela ¢e se raditi, u cjelost lili fazno, shodno zahtjevu Investitora, nakon
obezbjedenja uslova prikljuenja na saobracajnu i tehni¢ku infrastrukturu;
Do privodenja prostora namjeni treba omoguciti nesmetano kori¢enje prostora ako je isto uskladeno sa planiranim
namjenama, ali ne i proSirivanje postoje¢eg koriScenja koje je u suprotnosti sa planiranim namjenama.

9. SMIJERNICE ZA ORGANIZACIJU | TEHNOLOGIJU GRABENJA

Prilikom gradenja treba obezbijediti uredenje gradilista, manipulativne povrsine, parkiralista, priklju¢ke na infarstrukturnu
mreZu za potrebe samog gradilista. Pri gradenju uticaj na okolinu treba da bude $to manji. Privremene objekte, koji se grade
za potrebe izgradnje, ukloniti po zavrSetku radova na trajnim objektima, kako ne bi negativno uticali na njihovu realizaciju i
funkcionisanje. Takode, potrebno je ukloniti deponije iskopanog materijala i humusnog sloja.

Obradom povrSina partera obezbjediti njihovu diferencijaciju po namjeni uz primjenu savremenih-trajnih materijala.

Rasvijetu prostora, kolskih i pjeSackih komunikacija izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvjetljajem za
potrebe neometanog funkcionisanja prostora.

Privremeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti u podzemnim etaZzama
poslovnih i smjeStajnih objekata, organizovanim sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama, broja i kapaciteta
prema sanitarno-tehniékim kriterijumima, datim propisima i standardima.

10. OSTALI USLOVI

10.1. .Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju
predmetnog/ih objek(a)ta, uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

10.2 .Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZzim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 10/09).
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10.3.Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br.48/08) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.51/08.

10.4.Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite
od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG«, br.8/93).

10.5. Shodno €lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br.79/04), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti
propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji objekta/objekata potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢&lanu 8 Zakona o zastiti na radu
(,Sluzbeni list RCG", br.79/04).

10.6. Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze¢a za oblast infrastrukture, vaze¢im
tehniCkim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu

projektnog zadatka Investitora.

10.7.Pristup objektu/objektima projektovati u skladu sa propisima.

NUMERICKI POKAZATELJI PLANIRANIH KAPACITETA

povrs BG | SM Mar
oznak ina povrsi pod. P G broj | MN | broj | broj T broj | VO | ina
a zone | broj | naUP inde obj. (m2 | (m2 | stan | (m2 | smj | stan | (m2 | lezaj | (M2 | (m2 10
bloka | (m2) UP (m2) namjena Xi (m2) Spr. ) ) . ) . . ) a ) ) (m2)
Objekti
upP hidrotehni
10-1 99 ke
Objekti
hidrotehni
ke, teniski
tereni sa
upP pratecim
10-2 1745 | sadrZajima 30 1 etaza 30 30
Objekti
elektroner
getike,
poslovnih i
upP usluznih 186
10-3 1775 | djelatnosti 590 3etaze 4 1864
uP Objekti
10-4 653 gasovoda
Saobracaj
nai
tehnicka
infrastrukt
Kori ura, javno
dor zelenilo
uP Trafostani
TS1 51 ca
upP Trafostani
TS2 63 ca
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OPSTI URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za ostale objekte vjerske VO, ugodtiteljstva U i DUK

OPSTI URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju ostalih objekata —-VO, U, DUK u zahvatu ID DSL-a ,Sektor 5 Kumbor-
Herceg Novi.

1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama
koje se na njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene urbanistickih zona unutar obuhvata date su kroz posebne
urbanisticko-tehnicke uslove za uredenje prostora sa numerickim pokazateljima i grafickim prilozima.

Ovim planom se definiSu uslovi izgradnje | urbanistiCka regulacija objekata u odnosu na postojece nacine
kori§¢enja prostora.

2. USLOVI PARCELACIJE,REGULACIJE,NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Urbanisti¢ka parcela — Osnov za izradu Plana parcelacije je topografsko katastrska podloga, dostavijena od strane
Narucioca planske dokumentacije. Odredene su granice urbanisti¢kih parcela, &ije su prelomne tatke geodetski definisane u
grafickom prilogu Plan parcelacije.

Urbanisti¢ke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pjeSacki pristup sa saobracajne povrsine.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i planskog rjeSenja, mjerodavan je
zvaniéni katastar. U sluajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice katastrske parcele, organ lokalne uprave
nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a moZe izvrSiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim
operatom.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana graficki i numericki, koja predstavija granicu do koje
je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija prema javnoj povrSini | na urbanistickim parcelama sa novim objektima je definisana taCakama sa
koordinatama, | prikazana u grafi¢kom prilogu Plan regulacije i nivelacije.

Na urbanistickim parcelama na kojima gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno rastojanje od granica urbanisticke
parcele je 2m. Moguée je graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost
grani¢nih susjeda.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana
odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza, odnosno maksimalno dozvoljenom visinom objekta
na svim urbanisti¢kim parcelama.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne etaZe su suteren, prizemlje, sprat i potkrovije.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, €iji je horizontalni gabarit
definisan gradjevinskom linijom i ne moZe biti ve¢i od urbanisticke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota konac¢no uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena oko objekta i
Ciji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom.

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vie od 1m konacno nivelisanog i uredjenog
terena oko objekta.
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Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.0m.

Nije dozvoljena naknadna pre namjena garaza i tehnickih prostorija u suterenu u druge namjene.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaZza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavrSna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na
mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljuéivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad medjuspratne konstrukcije poslednje etaZe i
moZze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi
u obraCun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradjenosti za tretiranu parcelu.

Smijernice za implementaciju definisane spratnosti
U tabeli sa urbanistickim pokazateljima za svaku urbanisticku parcelu je odredjen maksimalni broj nadzemnih etaza. Etaze
mogu biti suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje. Dozvoljava se i manji broj etaZa.

Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 1 etaZa, ona moZe, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S ili P;

Ukoliko je u tabeli sa urbanistiCkim pokazateljima navedena spratnost 2 etaZe, ona moZe, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S+P, P+1 ili P+Pk;

Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 3 etaZe, ona moZe, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S+P+Pk , S+P+1ili P+1+Pk

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaZe do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Obavezno obezbjediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju
prostora i izgradnii objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanja lica
smanjene pokretljivosti (,SI. list CG* broj 10/009).

Pravila za uredenje povrsina i izgradnju objekata

| Opéti uslovi za izgradnju

= Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto gradevinske povrsine;

= U okviru maximalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata uraunati ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama objekta ;

= Ostavlja se mogucnost planiranja podruma, koji, ukoliko se u njemu organizuje garaza ili tehniékii prostor, ne ulazi u
obraéun maksimalne BGP;

= Objekat moZe imati jednu ili viSe podrumskih etaZa;

= |zgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku dokumentaciju raditi iskljuCivo na
osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloSkih i hidrogeoloSkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla;
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= |zbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata;

= Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuée saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba;

= Da bi se omogucila dalja izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim Planom, potrebno je izvrsiti
raz¢iSCavanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

= Visinu potpornih zidova planirati do 2 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, isti je potrebno izvesti u
terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od 1,0 m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to uslovi terena
zahtijevaju, moguce je projektovati i veCu visinu potpornih zidova.;

= Kote koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu tehni¢ke dokumentacije saobraéajnica su
moguée manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

Broj objekata na parceli
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Uklanjanje postoje€ih objekata

Uklanjanje je predvidjeno za objekte koji se nalaze na povrSinama na kojima je planskim rjeSenjem predvidjena izgradnja
novih objekata druge namjene.

Uklanjanje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o ruSenju postoje¢ih objekata, koji se radi za djelove objekata ili
objekte u cjelini, a na osnovu koga nadleZni opstinski organ izdaje dozvolu za ruSenje.

Konstrukcija novih objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju
posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju vjerskog objekta -VO

Na parceli sa namjenom vjerski objekti planirano je izvodenje sanacionih i konzervatorsko-restauratorskih radova
na objektu crkve Svete Nedjelje, u postojeéim gabaritima, a u cilju prezentovanja kulturno-istorijskih, arhitektonsko-
ambijentalnih i umjetnickih vrijednosti ovog znacajnog sakralnog kulturnog dobra. Prilikom izvodenja ovih radova
treba integralno tretirati i prostor — trg oko crkve. Imajuéi u vidu da se uz crkvu ranije nalazilo groblje, predvida se
da se postojeca grobna mjesta (ukoliko se utvrdi da ih na lokaciji ima) smjeste u kriptu, u okviru parcele. Nije
predvideno da se groblje proSiruje otvaranjem novih grobnih mjesta.

Prije preduzimanja radova na zastiti i sanaciji crkve, neophodno je pribaviti konzervatorske uslove za izradu
projektne dokumentacije-konzervatorskog projekta, i saglasnost na istu, od strane organa nadleznog za zastitu
kulturnih dobara.

Pravila za uredjenje djelimiéno uredjenog kupalista - DUK

Zbog karakteristi¢ne konfiguracije obale, sva djelimi¢no uredena kupali$ta su planirana kao betonske i mjeSovito nasute
plaze. Ova kategorija obuhvata povrSine betonskih plaZa i nasutih plaZa koje mogu biti izmedu betonskih. Ovakve plaze su
predvidene iz razloga $to je, prema analizama radenim za potrebe planske dokumentacije starijeg datuma, na ovim mjestima
utvrdeno konstantno ispiranje materijala. Kroz izradu projektne dokumentacije treba provjeriti poziciju novih betonskih plaza i
poziciju plaza koje se nasipaju Sljunkom ili izvode od montaznih elemenata. Potrebno je voditi racuna da se povrSine za
betoniranje svedu na najmanju moguéu mjeru, a da se uz to obezbijedi valjana zastita plaZe od erozije.

U Planu je predloZena maksimalna linija nasipanja obale (izmjena obalne linije). Planom se nalaze obaveza ofuvanjea
kontinuiteta obale u Sirini od min 6m i obezbjedivanje povrsine plaZza ekvivalentne ili $to pribliznije onoj datoj u bilansu
povrsina.

Djelimi¢no uredena kupalita u potpunosti ispunjavaju organizacione i higijenske uslove propisane za uredena kupalista
(svlaCionice, tuSevi, toaleti, kante za otpatke i redovno odrzavanije), a djelimiéno bezbjedonosne i infrastrukturne uslove.
Sa vodene strane kupaliSta, na udaljenosti od 100m od linije obale, prostor uredenog i izgradenog kupaliSta mora biti vidno
ograden bovama koje su medusobno povezane.
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U ogradene prostore kupaliSta i na udaljenosti 200m od obale, zabranjen je prilaz gliserima, a naudaljenosti 150m od obale,
zabranjen je prilaz ¢amcima, jedrilicama, daskama za jedrenje, skuterima i sl.

Zabranjuju se bilo kakve neplanske intervencije na kupalistima (donoSenje i deponovanje gradevinskog i drugog
materijala,odvoZenje Sljunka i kamena sa plazai sl.)

Gradnja objekata i postavljenje privremenih objekata
Na parcelama sa namjenom DUK dozvoljena je gradnja i postavljenje objekata u skladu sa Pravilnikom o uslovima koje
moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista (SI. List CG, br. 20/08, 20/09, 25/09, 04/10, 61/10, 26/11).

U skladu sa uslovima PPPPN Morsko dobro za hotelska kupalista, kupaliSte moZe biti produZeni lobi hotela i na njemu mogu
biti organizovani bazeni, sportski i rekreativni sadrZaji sa animatorskom sluzbom i ugostiteljskim uslugama.

Zelene povrSine javne | ograni¢ene namjene ¢e se uredjivati u skladu sa smjenicama datim u poglavlju Pejzazna arhitektura.
3. USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Arhitektonsko oblikovanije objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se moraju oblikovati u skladu sa
lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom
slikom naselja.

Prilikom izgradnje novih objekata treba primijeniti odredjene tipoloSke odlike tradicionalne arhitekture.

PreporuCuje se poStovanje tradicionalne arhitektonske kompozicije, oblika | proporcija, sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja. Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure dimenzionirati
otvore s ciliem Stednje toplote/hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).

Vecée povrsine objekata koji su definisani na nekim urbanistickim parcelama rjeSavati kao kompozicije vise volumena, ime se
nece ugroziti tradicionalne stilske odlike.

Enterijeri poslovnih objekata moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu
sa susjednim izlozima | arhitekturom konkretnog objekta.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25 ° (preporuka je 22°), a moguce je raditi | ravan krov, po
mogucénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima | krovnim bastama.

Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u duhu mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba
oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuéi prirodno naslijede.

Preporuka Plana je da se urbanistiCke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju zelene ograde. Efekat ogradivanja na
pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih ambijenata. Teren oko
objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na na€in da se ne naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na $tetu susjednog zemljidta, odnosno susjednih gradevina.

Intervencije na postojecim objektima

U kompleksu Porto Novi, od postojecih objekata se zadrZava crkva sv. Nedjelje. Na objektu je potrebno izvesti sanacione |
restauratorsko — konzervatorske radove, u svemu prema konzervatorskim uslovima nadlezne Uprave za zastitu kulturnih
dobara.

U ostalom dijelu zahvata Plana, zadrZavaju se 3 individualna stambena objekta , za koje se predvidja sanacija | adaptacija u
postojeCim gabaritima, novi objekti u kompleksu Porto Novi, izgradjeni u skladu sa vaZe¢im planskim dokumentom.

Infrastrukturno opremanje i osnovni standardi
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Objekti u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti vazeée standarde vezano za povrsinu, vrste i veli¢ine prostorija,
a naroCito standarde u pogledu sanitarnog ¢vora.

Propisuje se obavezno prikljuivanje parcela i objekata na elektroenergetsku i vodovodnu infrastrukturnu mrezu.
Prikljudivanje objekata na saobracajne, elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreze obavlja se na nacin i uz uslove
propisane od strane nadleZnih institucija.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijalno oneciS¢enih oborinskih voda prije
ispustanja u prijlemnik bie propisan resornim aktima, zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno fekalnih i potencijalno
oneciS¢enih atmosferskih voda.

Preporuka je da dio potreba za elektricnom energijom bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknadeno upotrebom
adekvatnih materijala / detaljno opisano u tekstualnom dijelu plana — Mjere energetske efikasnosti/.

4. PRIRODNI USLOVI | KARAKTERISTIKE

Geografski poloZaj lokacije

Lokacija se nalazi 6km isto¢no od Herceg Novog, predstavlja priobalni pojas sjevernog dijela Kumborskog tjeshaca, u ¢ijem
se sjeverozapadnom dijelu sektora nalazi prostor bivie kasarne Orijenski bataljon, u Kumboru koja se granici sa naseljem
Penovi¢ na zapadnom dijelu dijelom naselja Kumbor na istoku .

Sjevernim Sirim obodom lokacije prolazi jadranski magistraini put koji povezuje Herceg Novi sa ostalim gradovima na
primorju i daljim destinacijama.

Racunajuci na dobru putnu mrezu, blizinu aerodroma u Tivtu i Dubrovniku, povoljne prirodne karakteristike lokacija ima
povoljne uslove za razvoj turizma.

Obzirom na specificnu poziciju u tjesnacu Bokokotorskog zaliva (oko 220m Sirina Kumborskog tjesnaca) , lokacija je imala
poseban vojno strateSki znaCaj vjekovima unazad, ali i u novijoj istoriji, o ¢emu svjedoCi prostor nekadaSnje kasarne
Kumbor kao i prostor vojne zone u Petrovi¢éima, na naspramnoj poziciji tjiesnaca.

GeoloSko-tektonske odlike

Teren Opstine Herceg-Novi je vrlo komplikovane geoloSke grane, pa je to jedno od najsloZenijih podruja u jugoistoénom
dijelu Dinarida. Zastupliene su naslage vtlo promjenljivog litoloSkog sastava, a njihov je strukturni poloZaj intenzivno
poremecen tektonskim pokretima. Regionalno posmatrano, podrucje pripada geotehnickoj jedinici Budva — Bar (,Cukali
Zona") Na ovom podrucju razvijeni su raznovrsni sedimenti Trijasa, Jure, Krede, Tercijara i kvartarnih tvorevina, a dio terena
pokriven je antropogenim naslagama.

GeomorfoloSke karakteristike
Podru¢je koje zahvata prostor kasarneu Kumboru ima breZuljkast reljef sa visinama koje se krecu od 1 do 18 mnv.
Ekspozicija terena je vrlo povoljna jer je lokacija cijelom duZinom izloZena juznoj strani.

Klimatske karakteristike
Podrucje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakteriSu blage zime i topla ljeta.

Temperatura

Najniza srednja mjesena temperatura je u januaru mjesecu i iznosi 8° - 9°C, a najvis8a srednja mjesecna
temperatura je u avgustu sa 24° - 25°C. U Herceg-Novom ima prosje¢no godi$nje 105 dana sa temperaturom preko

25°C i 33 dana s temperaturom preko 30°C, dok samo 3,3 dana prosje¢no godisnje, temperatura se spusta ispod
0°C.Ekstremne temperature -apsolutni max za Herceg -Novi iznosi 42.0 (avgust) i - 4.4 (januar). Temperaturna kolebanja
su mala. Razvoju zimskog turizma pogoduju relativno visoke zimske temperature.

Vlaznost vazduha | pritisak

Optimalna relativna vlaznost za ljudski organizam kre¢e se izmedu 45% i 75%. Srednja relativna vlaznost u Herceg
Novom po godisnjim dobima ima sljedeée vrijednosti: Proljeée - 69%; ljeto- 63%; jesen-71%; Zima-68%

Vazdusni pritisak je niZi ljeti a viSi u toku zimskog perioda. Apsolutni min za ovo podrucje je 730.1 a apsolutni max
776.1. Sredniji godisnji prosjek je 758.00.
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Oblacnost i osunc¢anje

ProsjeCna godisnja oblacnost je prilino visoka, tako da srednja mjeseéna i godiSnja oblacnost u 1/10 pokrivenog neba
iznosi 5,0/10. Prosje¢na oblaénost na nivou Primorja je 4/10.

NajviSe obla¢nih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu. Prosjecno godisnje ima vedrih 101,8 dana, oblacnih

102,8 dana.

Trajanje osuncanosti krece se oko 2430 sati u prosjeku godisnje ili 6,6 sati na dan. Mjesec juli ima najvisi prosjek sa 11,5
sati na dan, a decembar i januar najmanji sa 3,1 sati na dan. Srednja godinja koli¢ina sijanja sunca je 201.25.

Padavine

Obilne padavine koje su poznata karakteristika ovog podrucja, rezultat su izraZzenih uslova reljefa. Srednja godisnja koli¢ina
padavina za opStinu HN je 1973mm. Ekstremne 24h padavine za povratni period od 100 godina za Herceg - Novi iznose
318.12 I/m2.

Broj dana sa padavinama ve¢im od 1mm u Herceg-Novom, iznosi 128 godiSnje, maksimum je u novembru a minimum
u julu. Snijeg je rijetka pojava u ovom podrugju.

Vjetrovi

U zavisnosti od distribucije vazdudnog pritiska koji je niZi u toku lietnjeg perioda a znatno visi u zimskom periodu, na ovom
podruéju se javlja nekoliko vrsta vietrova. Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca
sjeveroistoka. Jugo — je vlazan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moze
se izdvojiti sjeverozapadni vjetar. U toplijem dijelu godine javlja se, za ovo podrucje veoma karakteristiCan vjetar — maestral
koji duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad.

TiSine su u Herceg Novom zastupljene sa oko 54.3%.

Na ruzi vjetrova se vide Cestine pravaca vjetra i prosjecne te maksimalne brzine vjetra*

HidrogeoloSke i hidrografske karakteristike

Hercegnovski zaliv po svojim hidrografsko — okeanografskim karakteristikama, bitno se razlikuje od Tivatskog i

Kotorskog zaliva, zbog direktnog kontakta sa vodama otvorenog mora na spojnici Rt OStra — Rt MiriSte u Sirini od oko

3km. Generalni tok kretanja vode - morske struje (novembar - februar), pokazuje veliku zavisnost o uticaju otvorenog mora, a
posebno struja plime i osjeke. Morske mijene dnevno iznose 22cm, dok amplitude visSih, visokih, nizih i niskih voda iznose
prosjecno 27,9cm, a maksimalna viSegodisnja amplituda iznosi 106,5cm.

Karakteristike povrsinskih valova - valni modeli koji se pojavljuju su znatno razli€iti od modela generisanih u podrucju sa vecim
privjetristem.Deformacije valnih modela uslijediée takone i zbog relativno malih dubina neposredno uz obalu, a efekti refleksije
valova od obale uslovite stvaranje modela ukrdtenog mora, u kojima se smjer napredovanja valova moze bitno razlikovati od
smjera vjetra. |z zaleda na podrucje predmetnog plana doti€u dva znacajna potoka — Majov i Benovicki. Potrebno je izvrsiti
regulaciju Majovog i Denovickog potoka, prvenstveno zbog kanalisanja atmosferskin voda sa cjlokupne povrsine
predmetne lokacije.

Pedoloske karakteristike

Obalno podrucje OpStine Herceg-Novi, dio je padine Bokokotorskog zaliva, gdje je danaSnji nivo mora usporio odnos
erodiranog materijala prema svojoj prirodnoj erozionoj bazi (dno doline), pa su stvoreni veliki naplavinski nanosi u Kutskom i
Sutorinskom polju veoma povoljni kao poljoprivredno zemljiste.

Od obale ka planini nalaze se razliCiti tipovi zemljiSta: mediteranska crvenica (tera rosa), planinske crvenice tipa Buavica,
plitka skeletna crvenica, odnosno Buavica, dok u depresijama taloZenje materijala sa viSih terena je uslovila stvaranje srednje
dubokog i dubokog zemljista.

Oko naselja duZ priobalnog pojasa Opstine Herceg-Novi, stvorena su smeda antropogena zemljita na terasama koje je
uglavnom izgradila ljudska ruka.

Radom rijeka i buiji¢nih potoka duZ priobalnog dijela, stvorena su mlada, genetski nerazvijena zemiljista, duvijum i aluvijalno-
deluvijalna zemljista.

Biogeografske odlike (flora i fauna)

U planskom zahvatu se nalazi zimzeleni pojas makije u mnogome izmijenjen antropogenim faktorom. Najveéi dio priobalne
zone je urbano izgradena obala, dok su prirodni djelovi obale sa halofitnom vegetacijom svedeni na minimum.

U bioklimatskom smislu posmatrano podrucje kao i Citavo obalno podru€je naSeg primorja pripada bioklimi sveze Quercion
ilicis. Vegetacija te sveze u fitogeografskom pogledu pripada eumediteranskoj vegetacijskoj zoni mediteranske fitogeografske
regije.

Unutar sveze Quercion ilicis u obalnom pojasu dolazi viSe asocijacija koje su pod uticajem Covjeka u vecoj ili manjoj mjeri
degradirane. Takvom su degradacijom nastali na najve¢em dijelu Sireg podru¢ja razliciti vrlo znacajni trajni
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vegetacijski stadiji: as. Querco ilici-Pinetum halepensis, as. Fraxino orno-Quercetum filicis, as. Myrto-Quercetum ilicis, as.
Erico-Pinetum halepensis, Ciji se floristi¢ki sastav u manjoj ili ve¢oj mjeri razlikuje.

Sredinom 20. vijeka vrSeno je poSumljavanje alepskim borom (Pinus halepensis). Bor se spontano Sirio i sada obrasta veliku
povrSinu. U ekosistemu priobalnog pojasa prisutna je uglavnom mediteranska fauna, koja se u kontakt zoni niZzeg
submediteranskog pojasa do 500 m nadmorske visine susree sa vrstama faune koje su karakteristiéne za stanista sa jaéim
uticajem kontinentalne planinske klime. Lovne povrSine u obalnom pojasu i kontakt zoni, sa bioekoloSkog

glediSta pruzaju veoma povoljne uslove za trajni ili privremeni boravak razli¢itih vrsta divijaci. Podrudje lovista stalno
naseljavaju brojne grabljivice iz faune sisara. U najnizim i najtoplijim ekosistemima Suma prisutne su faune ptica. Sezonski su
prisutne i ptice selice, koje se u toku jeseni i zime zadrZzavaju u priobalnom pojasu. Na paSnjacima i livadama prisutne su
planinske pjevacice, a na vecim visinama grabljivice. Ekosistem krSa je posebno interesantan. Ovdje su prisutni mnogi
endemi iz faune gmizavaca i entomofaune. Velika je raznolikost i bogatstvo podzemne faune u pe¢inama, jamama i drugim
podzemnim oblicima u krdu.

Hidrografski prilike za razvoj faune su veoma povoljne.

Morska flora i fauna

Na predmetnoj lokaciji Kumbor zbog postojanja vojne baze i ogranienog tj. zabranjenog pristupa civilnim licima na samoj
lokaciji nije bilo moguce sprovoditi istraZivanja morske flore i faune tako da trenutno ne postoje podaci o stanju morskih
organizama i samog dna. Obalno podrugje predmetne lokacije Kumbor i okolnog podruéja je pod intenzivnim antropogenim
uticajem tako da i biocenoze u moru na tom podruéju nisu tipicno razvijene. Veliki broj izgradenih objekata na samoj obali je
izmijenio karakteristike supralitoralnog podrucja koje je sada u najve¢oj mjeri predstavijeno évrstom podlogom tj. betonskim
pontama i pristanidtima, te malobrojnim pjes¢anim pomicnim podlogama. Za predpostaviti je da su vojne aktivnosti na
predmetnoj lokaciji imale takode veoma velikog negativnog uticaja na morsku floru i faunu, kao i na samu konfiguraciju
morskog dna.

Odlike akvatorija

Kumborski tiesnac povezuje Hercegnovski zaliv koji komunicira sa otvorenim morem , sa jedne strane, i Tivatski zaliv kao
centralni basen Bokokotorskog zaliva.Karakter hidrografskih parametara zavisan je od intenziteta uticaja dvaju bazena i
mijenja se zavisno o preovladavajuéem uticaju ovih basena.

Morske struje

U kumborskom tjesnacu na dubinama od 5-10m kao i u pridnenom sloju , prisutne su struje naizmjeni¢nog ulaznog i izlaznog
smjera s promjenama smjera u ritmu izmjena faza morskih mjena, $to ne ukazuje na postojanje (odsutnost) struja stalnog
karaktera vec na dominantan uticaj struja morskih mjena.Brzina struja u Kumborskom tjesnacu je od

0.1-0.3 cv. ( 5-16cm/sec).

Morske mjene

Za vrijeme kratkoroCnih mjerenja maksimalna amplituda na podrucju Tivatskog zaliva iznosila je 80.0cm, prikazano relativno u
odnosu na sredniji nivo proizilazi da je najviSi nivo mora bio 52.3 cm iznad , a najniZi 17.7 cm ispod srednjeg nivoa mora .
Vjetrovi

U odnosu na otvoreni dio Crogorskog primorja osnovna karakteristika ovog podrudja je visoki procenat ucestalosti tiSina.
Ipak najnepovoljnija situacija za transport polutanata prema obali je u ljetnjem periodu, kad je SW vjetar 5-6 puta viSe
zastupljen od bilo kojeg drugog vjetra.

5.USLOVI INFRASTRUKTURNE MREZE

5.1. USLOVI ZA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Mreza saobracajnica

Sekundarna mreZa saobracajnica je planirana u zoni turistickog naselja koje se planira na prostoru nekada$nje vojne baze.
Neke sekundarne saobracajnice se planiraju po trasama postojecih saobracajnica, a neke po novim. Saobracajnica radnog
naziva ,Ulica K1“ je glavna i najduZza saobracéajnica u kompleksu. Prolazi kroz Citav kompleks i planirana je kao glavno
pjeSacko Setaliste ,lungo mare®. Saobra¢ajnica radnog naziva ,ulica K2“ i ,ulica K3“ su glavne kolske veze koje obezbjedjuju
prilaz marini. Ostale saobracajnice su dio interne saobracajne mreze, koje omoguéavaju prilaz do svih urbanistickih parcela.

UTU-i za nove saobradajnice
- Prilikom izrade glavnih projekata potrebno je izvrSiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 ili 1:500 radi dobijanja preciznih
podataka za izradu nivelacionog plana;
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- Trase saobrac¢ajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu, postojeCem stanju saobracajnica i okolnim
objektima uz obavezno postizanje poduznih i popreénih potrebnih nagiba za odvodenje atmosferskih voda (min. poduzni
nagibi 0,5%,a popre¢ni max 7%);

- Prilikom izrade Glavnih projekata mogua su manja odstupanja od trase u smislu uskladjivanja trase sa postoje¢im
stanjem i pristupima pojedinim parcelama;

- Karakteristiéni popreéni profili, radijusi skretanja, koordinate karakteristicnih tacaka analiti¢ko-geodetski elementi za
obilieZzavanije i drugi detalji prikazani su u odgovarajuéem grafickom prilogu (Plan saobra¢aja)

- Koordinate presjeka osovina saobracajnica, koordinate tiemena su dati u apsolutnom koordinatnom sistemu XOYZ;

- Kolovoznu konstrukciju sraunati na osnovu ranga saobracajnice, odnosno pretpostavljenog saobracajnog optereenja za
period od 20 godina, strukturi vozila koja ¢e se po njoj kretati i geoloSko-geomehani¢kog elaborata iz kojeg se vidi nosivost
posteljice prirodnog terena, a prema metodi JUS.U.C.012;

- Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habajuéim slojem od asfalt betona. Na djelovima saobracajnica sa vecim
nagibom zavrsni sloj raditi od mikroasfalta ili od agregata eruptivnih svojstava kako bi se izbjeglo klizanje i proklizavanje
pneumatika vozila pri nepovoljnim vremenskim uslovima ili pri neprilagodenoj brzini;

- Odvodnjavanje atmosferskih voda sa ulice rijeSiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa mogué¢im tehnickim rieSenjem;

- Sahtovske instalacije, osim fekalne, treba locirati van povrsine kolovoza za motorni saobracaj;

- Na raskrsnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201 i 202;

- Trotoar raditi od betona livenog na licu mjesta ili od prefabrikovanih betonskih elemenata odnosno prirodnih materijala u
zonama visoko vrijednog krajolika;

- Odvodnjavanije sa trotoara ostvariti prirodnim padom popre¢nim nagibom trotoara ip=2%(min ip=1%);

- Oivicenje kolovoza raditi od betonskih iviénjaka, a na mjestima prilaza urbanisti¢kim parcelama oborene ivi¢njake. Na dijelu
pjeSackih prelaza predvidjeti oborene i prelazne ivinjake;

- Pristupne ulice projektovati po moguénosti da ne prelazi maksimalnim poduZni nagib i=12(14)%;

- Popre€ni nagib saobraéajnice u pravcu je 2,5%(min2,0%), a u krivinama zavisno o radijusu;

- Vitoperenje kolovoza se vrSi oko osovine;

- Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice, odnosno racunske brzine;

- Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uliéne instalacije u popreénom profilu, a predvidene su planom. Glavni
projekti uliénih instalacija su posebni elaborati, a rade se na osnovu uslova nadleZnih institucija i ovog plana;

- Saobracajnica treba da bude opremljena rasvjetom, odgovarajucom saobraéajnom signalizacijom kao i ogradama ili
odbojnim gredama duz saobracajnice na svim mijestima gdje je to potrebno iz razloga bezbjednosti;

- Na djelovima staza i trotoara, gdje moze doci do padanja pjeSaka niz vece padine, potrebno je postaviti zastitne ograde;

- U zoni raskrsnice nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaca i time ugroZavaju
sigurnost u saobracaju;

- Pristupne ulice projektovati za raCunsku brzinu Vr= 30km/h), a ako tehnicki elementi dozvoljavaju i za vece brzine;

- U krivinama radijusa manjih od 25 m proSirenja treba izvrsiti koristeéi krivu tragova;

- U krivinama radijusa izmedu 25 m i 200m proSirenje izvrSiti prema propisima, a u krivinama veceg radijusa nema potrebe za
proSirenjem kolovoza;

- U zonama medusobnog ukrstanja, u svim raskrsnicama. za oblikovanje spoljadnih ivica kolovoza treba koristiti kriva
tragova, odnosno zamjenjujucu trocentriénu krivinu;

- Prilikom izrade glavnih projekata sastavni dio je i projekat saobraéajno - tehnicke opreme;

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa odredbama ovog Plana, vaze¢om tehnickom regulativom, zakonima, pravilnicima i
standardima koji reguliSu ovu oblast.

Saobracaj u mirovanju

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduije treba da zadovolji svoje potrebe za parkiranjem
vozila na urbanisti¢koj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoriStima objekata ifili u garaZama u objektima u suterenskom i/ili
podrumskom dijelu), ili u okviru zajednicke garaze ifili parkinga u okviru kompleksa, kako za putnicka vozila tako i za autobuse
i teretna vozila, a prema zahtjevima koji proistiéu iz namjene objekata i po normativima iz Pravilnika.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sljedecih normativa:

. postojece stanovanje: 1 PM/ stanu

. planirano stanovanje: 1,4 PM / stanu

. turizam (hoteli): 1PM na 2 do 4 sobe ili 4 do 8 kreveta

. turizam (hoteli apartmanskog tipa): 1,5 PM na 2 apartmana

. ugostiteljstvo: 1PM na Cetiri stolice

. trgovina (supermarketi, hipermarketi, Sopingmolovi): 1 PM na 66 m2 BRGP
. trgovina (butici, piljare, male trgovacke radnje, itd. ): 1 PM na 30m2 BRGP

pijace: 1 PM na 3 tezge
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poslovanje i administracija: 1 PM na 70m2 BRGP

Skole: 1PM na svaku ucionicu

sport: 1PM/12 sjedista

dom zdravlja, ambulanta, apoteka: 1PM na 30 do 55 m2 BRGP

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na otvorenim parkiraliStima, u garazama koje mogu
biti u okviru objekta, ispod objekta ili kao nezavisni objekti na zemlji ili ispod zemlje, a u okviru urbanistéke parcele.

Uslovi za projektovanie parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele

- Potreban broj parking mesta rijeSiti u okviru urbanisti¢ke parcele po normativima;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a
veli€ina parking mjesta i parkirne saobra¢ajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omogué¢i maksimalno ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moze zasaditi drvece;

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaZza;

- GaraZe se mogu izvesti kao podzemne ifili nadzemne, kao klasicne ili mehanicke, a broj etaZa nije ogranicen;

- Krov garaZe se moze koristiti kao parkiralite ili kao ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada
prema javnom prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaZe potrebno je rijeSiti prema postoje¢im saobracajnim tokovima na tom lokalitetu, vodeci raduna o
unaprjedenju postojeceg stanja. TaCan poloZaj prikljucka garaze na javne saobracajnice, definisaée se na nivou tehniCke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaZe objedine tj. da imaju
zajednicku kontrolu;

-U objektu garaze, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za odrZavanje vozila (radionica za manje
popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a $to ¢e zavisiti od moguénosti lokacije te od
izvrSenih analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove ekonomske opravdanosti;

- U dijelu objekta javne parking garaze, moZe da se obezbijedi parking za bicikla i vozila A kategorije kao i upravni dio garaze
(kancelarije + prateCi sadrzaji);

- Izbor tipa rampe izvrSiti prema analizama u cilju postizanja $to bolje ekonomicnosti i iskoriS¢enosti date lokacije;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaZza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruZne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjeme;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaZe:

1) kruzne rampe bez obzira na veli€inu garaze max.12% za otkrivene i max 15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max 18% za pokrivene i max 15% za otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max 15% za pokrivene;

4) za parkiraliSta do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrSiti ublaZzavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za
poduZna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd. proSiruje se za 0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehniCkim zahtjevima za zaStitu garaza za putniCke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br. 13/07 i 32/11)

- Gabarit podzemne garaze moze biti ve¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ogranicenja kojima bi
se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade TehniCke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja
postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza

- U okviru kompleksa se mogu planirati otvoreni parking prostori ifili garaza u sklopu hotela.

U zahvatu plana, uz postoje¢u saobracéajnicu duz sjeverne granice, planirano je 46 parking mjesta.

UTU-i za Setaliste i ostale pjesacke staze

- Otvorene javne pjesacke povrsSine u zoni Eine: SetaliSte, prosirenja SetaliSta, trg i javne pjeSacke staze;

- Prilikom izrade projekine dokumentacije za obalno SetaliSte i ostale pjeSacke staze obavezno je uraditi katastarsko-
topografsku podlogu razmjere 1:250 ili 1:500, ta¢an snimak posebno vrijedne vegetacije, geomehanicka istrazivanja i dr.;

- Na grafitkom prilogu su dati analitiCko-geodetski elementi za obiljezavanije i karakteristicni poprecni profil;

- Koordinate presjeka osovine SetaliSta, koordinate tiemena definisane su u apsolutnom koordinatnom sistemu XOYZ;

159



ID DSL-a ,Sektor 5* - SEPARAT Urbanisticko tehnic¢kih uslova

- Trasu Setalidta u nivelacionom planu treba prilagoditi terenu i kotama postoje¢ih saobracajnica;

- Otvorene poplo€ane javne povrsine treba izvesti tako da se oblikom i materijalom prilagode prirodnom okruZenju i da se
poveZe sa funkcionalnim zaledjem plaZe,urbanizovanim zonama i zonama rekreacije, javnim parkiralistima, autobuskim
stajaliStem, pristanistima i marinom,;

- Uz SetaliSte kao njen sastavni dio izvode se prateéi sadrzaji (mali trgovi, odmorista, veze na pjeSacke i druge staze);

- Uredena odmoriSta opremiti odgovaraju¢im elementima urbanog mobilijara, klupama, svjetilikama, cesmama, zidi¢ima za
sjedenjeisl.;

- Planirati adekvatnu rasvjetu jer ¢e se prostor koristiti i u vecernjim satima. Rasvjeta treba da bude Stedna (preporuka je da
se koristi solarna energija);

- Prilikom uredenja terena nije preporucljiva izgradnja podzida visine preko 100cm;

- Nije dozvoljeno ogradivanje parcele;

- Pravac pruZanja SetaliSta i staza ispratiti adekvatnom signalizacijom (ekoloSkom i primjerenom obikovnom), i obezbjediti
neophodnu infrastrukturnu opremljenost;

- Zavisno od prostornih moguénosti potrebno je osigurati rampe, oznake i dr. te oznaiti prostor zabrane kori$¢enja za
motorna vozila, bicikla, motore i druga vozila ukoliko je potrebno;

- Odvodenje atmosferskih voda sa pjeSackih povrsina rijeSiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa mogu¢im tehnickim
rjieSenjem;

- Prije izvodenja Setalista i staza izvesti sve potrebne uliéne instalacije koje su predvidene planom, a nalaze se u popre¢nom
profilu. Glavni projekti uli¢nih instalacija su posebni elaborati, a rade se na osnovu uslova nadleznih institucija i ovog Plana;

- Zavrdnu obradu pjeSackih staza potrebno je prijedvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama lokacije (prirodni izvorni
materijali, Sljunak, kamene ploce, i dr.) ili izuzetno od montaznih elemenata ili od betona livenog na licu mjesta. U urbanom
dijelu - zoni planiranog trga i usluznih djelatnosti, predlaze se oblaganje prirodnim materijalima;

- Pristup svim zainteresovanim korisnicima, narocito osobama s posebnim potrebama mora biti neometan;

- Posebnu paznju posvetiti uredenju zelenila. Postojee zelenilo uz SetaliSte treba zadrZati, dopuniti sa novim i sadrZajno se
oplemenjuje te stvaraju zelene oaze koje dopunjavaju fasadu obale i zaleda;

- Obalno SetaliSte potrebno je prema morskoj strani na izloZzenim djelovima zastititi kamenim zidiéem i klimatski otpornom
vegetacijom (tamarisi i sl);

Realizacija SetaliSta se moZe odvijati etapno kroz viSe faza, ali se moZe realizovati i u jednoj fazi ukoliko se stvore pogodni
uslovi za njeno finansiranje;

5.2. USLOVI ZA ELEKTORENERGETSKU INFRASTRUKTURU
Procjena potrebe za elekiricnom snagom

Uz poStovanje zahtjeva Programskog zadatka izvrSena je procjena vrSne snage buducih objekata u zoni zahvata, a zatim
razmotren koncept buduce mreze, s obzirom na postojecu elektroenergetske infrastrukture u kontaktnim zonama.

Za elektroenergetske potrebe na zahvatu lzmjena i dopuna DSL Sektor 5, neophodno je izgraditi planiranu 10 kV mreZu i
potreban broj transformatorskih stanica, koje treba napojiti iz rekonstruisane trafostanice TS Kumbor 35/10 kV 2x12,5
MVA.

IzraCunato jednovremeno opterecenje odnosi se na krajnji moguéi kapacitet, uvaZavajuéi maksimalnu gradevinsku zauzetost
urbanistickih parcela. Intenzitet izgradnje planiranih objekata, uzimajuci u obzir &injenicu da se planirani objekti grade fazno,
uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog optereéenja. Dinamika i redosled izgradnije elektroenergetskih objekta treba
da prate faznu izgradnju objekata u okviru zahvata plana. Do kompletiranja izgradnje planirane 10 kV mreZe, za
zadovoljavanje potreba za snagom objekata dovrSenih u prvim fazama izgradnje kompleksa Portonovi, mogu se koristiti
postojeci kapaciteti u zahvatu plana (10 kV infrastruktura povezana sa dva izvoda na TS 35/10 kV “Kumbor”). Ovo je moguce
jer se dovrSetkom gradnje objekata u zna¢ajnom dijelu kompleksa, smanjuju potrebe za snagom gradilita.

Definisanje broja trafostanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata plana, postojeceg stanja i planirane gradnje objekata, a obzirom da cijelo podrucje ne
moze biti obuhvaceno jednim trafo reonom, vodeéi racuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema, za
potrebe snadbijevanja elektriénom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja novih transformatorskih stanica
10/0,4 kV. Predvidena je i moguénost da u trafostanici na glavnom gatu marine jedan transformator bude prenosnog odnosa
10/6,6 kV. Ovaj transformator bi obezbjedivao napajanje velikih plovila na naponskon nivou 6,6 kV.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica radunato je sa tehnickim gubicima od 7 % i rezervom u
snazi od 10 %.
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Napominje se da su snage planiranih TS 10/0,4 kV date na osnovu procijenjenih vrSnih snaga, a definitivne snage ¢e se
odrediti nakon izrade glavnih projekta. Nazivi novim transformatorskim stanicama su dati uslovno, samo za potrebe ovog
Plana.

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10 kV
Polazeéi od izvréenog proraCuna potreba u snazi, i rasporeda planiranih potrosaca, ovim Planom se predvida izgradnja
sliedecih 10 kV elektrenergetskih objekata:

Transformatorske stanice 10/0,4 kV i 10/6,6 kV:

"N1" TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N2" TS 10/0,4 kV 2x1250 kVA
"N3" TS 10/0,4 kV 2x1250 kVA
"N4” TS 10/0,4 kV 2x1250 kVA
"N5” TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N6” TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N7" TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N8” TS (10/0,4 kV 2x1250 kVA +10/6,6 kV 1x1250 kVA)
"N9” TS 10/0,4 kV 1x1250 kVA
"N10” TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA
"N11" DTS 10/0,4 kV 1x1000 kVA

Trafostanica DTS 10/0,4 kV 1x1000 kVA "N11”, koja se nalazi van zone turisti¢kog kompleksa Portonovi (Urbanisticke parcele
UP81-UP86), treba da bude u skladu sa vaze¢om Preporukom TP-1b ,Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0,4 kV*, donesenom od strane Sektora za distribuciju - Podgorica ,Elektroprivrede Crne Gore”, AD — NikSi¢. Trafostanica je
montaZno-betonska sa srednjenaponskim postrojenjem u SF6 tehnologiji sa stepenom izolacije 24 kV. Treba da bude bar
jedan put prolazna na strani srednjeg napona. Primarni namotaj transformatora 10 kV treba da bude prespojiv na napon 20
kV. Srednjenaponska oprema STS treba da bude sa stepenom izolacije 24 kV.

Trafostanica "N11” DTS 10/0,4 kV 1x1000 kVA ¢e se napajiti prikljucenjem na postoje¢i 10 kV kablovski vod TS 35/10 kV
"Kumbor” - MBTS 10/0,4 kVA "Kumbor”, po principu ulaz-izlaz.

Blok VO (Urbanisti¢ka parcela UP41)

Na parceli UP41 se nalazi vjerski objekt, povrSine P=100 m2. Usvojena je prosje¢na vrijednost specificnog opterecenja za ovu
kategoriju: puwvo= 70 W/m?2, pri ¢emu je radunato sa procijenjenom bruto povrSinom.

Pw2=S X puwvo =100 m2x 70 W/m2=7 000 W = 7 kW

TU - Turizam ugostiteljstvo (Urbanisticka parcela UP86)

Na parceli UP76, predvida se izgradnja objekta za turaizam i ugostitelistvom povrSine P=132m2. Usvojena je prosje¢na
vrijednost specifiénog optereéenja za ovakve objekte, iznosi: pur2= 120 W/m2, pri ¢emu je raCunato sa procijenjenom bruto
povrsinom.

Pus=S X puru = 132m2 x 120 W/m2= 15,84 kW

Saobracajnice i pjeSacke staze
Potreba za elektriénom snagom potrebnom za osvjetljenje saobracajnica i pjeSackih staza u okviru kompleksa Portonovi
procijenjena je kao 0,5 % od ukupne shage na nivou kompleksa.

Ukupna vrna prividna snaga neophodna u okviru turisticke zone Portonovi (uz faktor jednovremenosti kj=0.8, cos@=0.95 i
0,5% za javnu rasvjetu) iznosi:

SvrA = 075 *1-005*(Pvr1 + Pvr2++ Pvr3+ Pvr4+ Pvr5+ PvrSeb"' PvrM) / COS(P

Sua = 0.75*1.005*(1.396,91 + 7+ 1.825,69 + 894,22 + 1.947,90 + 954,07 + 453,62 + 2.158,00 + 2.300 + 3.200) / cos¢
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Sua = 12.010,34 kVA

Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Izgradnja 10kV kablovske mreZe

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla ispod kolovoza
saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze oCekivati povec¢ano mehanicko optereéenje kabla (ili kabl treba
izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi Distributivnog operatera, zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine) u rov poloziti i traku
za uzemljenje, FeZn 25x4 mm ili bakarno uze odgovarajuceg presjeka.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznalavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase, mjesta kablovskih
spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i
ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama omoguciti odvijanje
pjeSackog i motornog sacbracaja.

Transformatorske stanice 10/0,4kV na podru¢ju Plana

Nove transformatorske stanice moraju biti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.

Kada se transformatorska stanica izvodi kao slobodnostoje¢i objekat, zahvaljuju¢i savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni
izgled objekta moze biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava urbanistiCke i estetske uslove,
odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor. Pri tome se moraju poStovati maksimalne vanjske dimenzije osnove
transformatorske stanice. Svim trafo stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine
najmanje 3 m.

Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koriséenje kablova tipa PPOO (ili XP0O, zavisno od
mjesta i nadina polaganja), ukoliko Distributivni operater ne propise drugacije. MreZe predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.
Sto se ti¢e izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi veé navedeni pri izgradniji kablovske 10 kV mreze.
Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka objekata na niskonaponsku mrezu
definisani su Tehni¢kom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.

Zastitu od opasnog napona dodira izvesti sistemom zastitinog uzemljenja sa zajednic¢kim uzemljivatem i dodatnom mjerom
zastite pomocu zastitnih uredaja diferencijalne struje sa i bez automatskog restarta.

Zastitu od prenapona izvesti koordinacijom prenaponske zastite na NN strani, u razvodnim ormarima. Pri polaganju kablova
voditi raéuna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kablova sa drugim podzemnim instalacijama
budu izvedena u skladu sa vaZecim propisima i preporukama.
- Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri paralelnom vodenju, odnosno
20 cm pri medusobnom ukrStanju.
- Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti odvojeni opekama, a
minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.
- Pri ukrStanju energetskih kablova istog ili razli¢itog naponskog nivoa razmak izmedu energetskih kablova treba da
iznosi najmanije 20 cm.
- Nije dozvolieno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi (osim pri ukrstanju).
Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi najmanje 0,40 m.
- Pri ukrStanju kablovi mogu biti poloZeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi, uz rastojanje od 0,3 m.
- Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloziti kroz zastitnu cijev.
- Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmaniji dozvoljeni horizontalni razmak iznosi 0,5
m.
- Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0,50 m, s tim $to se energetski
kabal polaZe ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrStanja treba da bude bliZi 90°, ali ne manje od 45°.
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- Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30 cm. Ako pored zgrade
postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.

Izgradnja spoljnog osvijetljenja

Kako je javno osvjetlienje sastavni dio urbanisti¢ke cjeline, treba ga izgraditi tako da se zadovolje i urbanisticki i saobraéajno-
tehnicki zahtjevi, istovremeno teZe¢i da instalacija osvjetljenja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi
raduna da osvijetljenje saobracajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji Ce obezbijediti kretanje uz Sto veéu
sigurnost i komfor svih u¢esnika u noénom saobracaju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju.
Zato se pri rjeSavanju ulicnog osvjetljenja mora voditi ratuna o sva Cetiri osnovna mijerila kvaliteta osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduZna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

- ograniCenje zasljepljivanja (smanjenje psiholoSkog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koris¢enjem toplotne energije mora i solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potrodnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu)
Direktivu 2010/31/EU Evropskog parlamenta (DIRECTIVE 2010/31/EU OF THE EUROPEAN PARLIAMENT AND OF
THE COUNCIL of 19 May 2010. on the energy performance of building, Official Journal 18. 06. 2010.) o energetskim
svojstvima zgrada, 5to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata 0 energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije
duZi od 10 god.

5.3. USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

Vodeci raCuna o Generalnom planu razvoja elektronskih komunikacionih kapaciteta na teritoriji Opstine Herceg Novi, u sklopu
planske dokumentacije za Izmjene i dopune DSL Kumbor-sektor 5 predlozena je izgradnja prikljune kablovske kanalizacije
do objekta RSS Denoviéi kapaciteta 12 (dvanaest) PVC cijevi i dalje, u sklopu pristupne mreze, izgradnja nove kablovske
kanalizacije sa 8 (osam), 6(3est), 4 (Cetiri) i 2(dvije) PVC cijevi.

PredloZeno rjeSenje obezbjeduje planiranje i gradenje elektronske komunikacione infrastrukture koja moze odgovoriti na
zahtjeve viSe operatora elektronskih komunikacija, koji ¢e korisnicima prostora ponuditi kvalitetne savremene elektronske
komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima. Planirana elektronska komunikaciona kanalizacija predvidena je i za
potrebe unutradnjeg povezivanja sistema instalacija slabe struje planiranih objekata. Takode, u projektovanoj infrastrukturi
ostavljena je mogucnost izgradnje opticke mreze za potrebe lokalne samouprave u cilju povezivanja organa lokalne
samouprave, za video nadzor, za telemetrijske tacke, za povezivanje informativnih turistiGkih punktova i sliéno.

Projektovani kapacitet kablovske kanalizaciie obezbjeduje jednostavnu izgradnju i odrzavanje savremenih pristupnih
elektronskih komunikacionih mreZa kablovskih operatera (KDS), pri éemu se vodilo raduna o liberalizaciji telekomunikacionog
trziSta i strogim zakonskim propisima iz Zakona o elektronskim komunikacijama. Osim toga, predloZeni kapacitet kablovske
kanalizacije omogucava i proSirenja gradevinskih povrSina i eventualna povecanja stambenih kapaciteta i zadovolavaju
potrebe za elektronskim komunikacionim servisima za duzi vremenski period.

Kao $to je navedeno projektovan je kapacitet kablovske kanalizacije od 12 (dvanaest), 8 (osam), 6(Sest), 4 (Cetiri) i
2(dvije) pvc cijevi kako ja dato u Prilogu na situacionoj karti. Prikazano rjeSenje je maksimalno fleksibilno i moze odgovoriti na
slozenije zahtjeve Investitora u pogledu elektronskih komunikacija. Ukupna duZzina planirane telekomunikacione kanalizacije
sa 12xPVC cijevi iznosi 66 metara, 8xPVC cijevi iznosi 820 metara, sa 6xPVC cijevi iznosi 374 metra, sa 4xPVC cijevi iznosi
2566 metara. Planom je predvideno ukupno 148 kablovskih okana unutradnjih dimenzija 1,50x1,10x1,20m. Dubina je
smanjena u odnosu na propisanu zbog moguéeg prisustva podzemnih voda a dimenzije su prilagodene savremenim
trendovima u elektronskim komunikacijama, posebno imajucu u vidu ubrzan razvoj optickih pristupnih mreza.

Ovim planom predvidena je posebna trasa komunikacione kanalizacije na platou marine i to sa 4(etiri) cijevi 650m i sa 3(tri)
cijevi 884m.Takode je predvideno da se radvanje i nastavljanje kablovske kanalizacije vr§i pomo¢u planiranih betonskih
kasetnih okana dimenzija (50x100x60)cm.Betonska kasetna okna se grade sa gotovim poklopcem koji treba uklopiti u gornji-
zavrdni sloj platoa marine.Pozicije betonskih kasetnih okana i trasa kasetne kablovske kanalizacije prikazani su na
situacionom planu u prilogu ovog elaborata.
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Kablovska kanalizacija u zahvatu Izmjena i dopuna DSL Kumbor-sektor 5 planirana je uz glavne saobracajnice od prikljuénog
mjesta u RSS-u Penovi¢i u pravcu postojeée TK infrastrukture, u zavisnosti od planiranih sadrzaja a u cilju efikasnog
rieSavanja komunikacionih prikljucaka svih vrsta za sve korisnike. Uglavnom je pored svake planirane urbanisticke parcele
predvideno najmanje jedno komunikaciono okno za potrebe prikljuCenja korisnika sadrzaja sa pripadajuce urbanisticke
parcele. U skladu sa navedenim je i preciziran ukupan broj i pozicija kablovskih okana.

Eventualnu detaljniju poziciju okana i njihov broj potrebno je uskladiti sa daljim fazama razrade urbanistickih projekata i
preciznijim definisanjem namjene objekata.

Trasu planirane kablovske kanalizacije potrebno je, gdje god je to moguce, uklopiti u trase trotoara ili zelenih povrsina, jer bi
se u slu€aju da se kablovska okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teSki poklopci sa ramom i u
skladu sa tim i ojaCana okna , to bi iziskivalo dodatne troSkove §to svakako treba izbjeci.

Projektovano rjeSenje za kablovsku kanalizaciju u okviru predmetne zone, uradeno je u svemu u skladu sa vaze¢imm
propisima i preporukama ZJ PTT iz ove oblasti, vaze¢im zakonskim propisima u RCG i planovima viseg reda.

Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni Izmjena i dopuna DSL Kumbor-sektor 5 jeste da, u skladu sa
rieSenjima iz ovog DSL-a i Tehnickim uslovima koje ¢e izdati odgovarajuéi elektronski komunikacioni operateri, glavnim
projektima za pojedinacne objekte u zoni obuhvata, definiSu plan i nacin prikljuéenja svakog pojedinatnog objekta iz
planiranih kablovskih okana. Kablovsku kanalizaciju pojedinacnim glavnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Elektronsku komunikacionu instalaciju u objektima, u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FTP cat6a ili drugim
kablovima sli¢nih karakteristika za telefoniju i prenos podataka i provladiti kroz PVC cijevi, a za CATV koaksijalne kablove
RG6 sa ugradnjom odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s tim da u svakoj poslovnoj jedinici treba predvidjeti minimalno po 4
instalacije, a u stambenom prostoru odnossno apartmanu minimum po 2 ili viSe instalacija.

U sluCaju da se trasa kablovske kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elekiro instalacija, treba
poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Pristupna mreza

Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne i mobilne, prenos podataka i
TV signala, omoguc¢avaju viSe nacina povezivanja sa telekomunikacionim operaterima.

Imajuci u vidu turistiCki i rekreativni znacaj objekata na podruju obradivane DSL i samu lokaciju, opredjelili smo se za
savremeno komunikaciono rjeSenje sa optickim mrezama u tehnologiji FTTH (Fiber To The Home), sa dva opti¢ka viakna do
svakog objekta, odnosno korisnika. Ovo rjeSenje je u skladu sa namjerama Crnogorskog Telekoma, kao dominantnog
telekomunikacionog operatera, i dugoroCnim rjeSenjima sa optickim pristupnim mrezama.

Projektom je predvideno da se pristupna opticka telekomunikaciona mreZa do svih objekata (Tehni¢kih prostorija TP) gradi
isklju¢ivo podzemnim opti¢kim kablovima koji su uvueni u kablovsku kanalizaciju sa PVC i PE cijevima. Komunikacioni
operateri koji u svojoj ponudi objedinjavaju sva tri elektronska signala (voice, data, CATV), obezbjeduju distribuciju signala do
Tehnickih prostorija (TP). Dalja distribucija do krajnjih korisnika vr8i se iskljucivo kroz opticku mrezu, odnosno sa optickim
vlaknom do krajnjeg korisnika. Na taj nalin se obezbjeduje maksimalno pouzdan i skalabilan sistem sa prakticno
neograni¢enim propusnim opsegom.

5.4, USLOVI ZA HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU

Snabdijevanje vodom

Postojeci cjevovod DN200 duz Rivijere se ukida, mreZa se snhabdjieva sa novog rezervoara koji je planiran za izgradnju ispod
teniskog terena, i povezan na mrezu premetnog prostora. Vodovodna mreza je takode povezana sa dva posebna prikljucka
sa postojeéom vodovodnom mrezom duz graniéne ulice prostora. Predvidena je kompletna nova vodovodna mreza ali
odvojena protivpoZarna i hidrantska mreZa. Takodje je planirana izgradnja nezavisnih rezervoarskih prostora dovoljne
zapremine za uredno vodosnabdijevanje, irigaciju i protivpoZarnu zastitu.

Ukupne potrebe za vodom turistiCke zone Porto Novi je 37 I/s u ¢asu maksimalne potrosnje i oko 570 m3/dan
potrebne koliine za irigaciju.

Potreban rezervoarski prostor za izravnanje dotoka maksimalne dnevne i maksimalne satne potroSnje odnosno oko
40% maksimalne dnevne potrodnje predmetnog podrucja. U okviru rezervoarskog prostora ili zasebno pri potro$nji
vode u rezervoaru, potrebno je voditi rauna da je potrebno obezbjediti poZarnu rezervu. Za naselja do 5000
stanovnika racuna se na 1 istovremeni pozar u trajanju od 2 sata sa potrebnom koli¢inom za ga$enje poZara od 10
I/s Sto iznosi: 10I/s x 2 x 3600s = 72m3. Zapremina za otklanjanje kvarova (trajanje 2h) 110m3. Dakle potrebno je
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projektovati i planirati minimalni rezervoarski prostor potreban za podrucje turistickih sadrzaja na podrucju obuhvata
ovog planskog dokumenta ili veCi uz adekvatnu kontrolu kvaliteta vode u rezervoarskom prostoru ukoliko dolazi do
duzeg zadrzavanja vode u rezervoarskom prostoru.

Rezervoar Kumbor se puni iz cjevovoda pre¢nika 600mm koji ¢e distrubuirati vodu iz RVSa. 1z njega je predviden
cjevovod preénika 200mm kao glavni pravac snabdijevanja distrubutivne mreze podruéja bivse kasarne Kumbor.
Na ovaj nacin se ostvaruje nezavisnost vodosnabdijevanja predmetne zone od okolnog dijela sistema. Dopunska
mogucénost punjenja rezervoara Kumbor je putem podmorskog cjevovoda DN250 iz pravca opétine Tivat.

Do izgradnje RVSa i konaCne faze planiranih sadrzaja, predvideni su spojevi distrubutivne mreze podruéja na
obodni cjevovod gradske mreze PEHD d180mm.

Odvodenje otpadnih voda
Fekalna kanalizacija u Kumboru treba da se razvija po smjernicama studija kanalizacije: DHV Master plana za
otpadne vode, Studije izvodljivosti za otpadne vode (Kocks, 2007. i Dahlem, 2009.) | Prostornog plana OpStine
Herceg Novi.
Principi razvijanja kanalizacije su:

separacioni sistem kanalisanja (kiSne vode se odvajaju od fekalnih)

primarni kolektor lociran na najnizim kotama terena, u priobalju, duZ rivijere, do Sutorine,

teznja ka gravitacionom te€enju u to je moguce vecim potezima,

preCiSCavanje otpadne vode prije upusStanja u recipijent (centralno PPOV postrojenje, mala lokalna
postrojenja u nepristupacnim, visokim zonama stanovanja).
Osnovni koncept je u gradnji glavnog, gravitaciono - potisnog kolektora, u zoni obale i obalne saobraéajnice, koji ¢e
ici od Kamenara, naselja (JoSica) ka Meljinama (sl.1.). Lokacija za centralno postrojenje za viSestepeno
preCiSCavanje otpadnih voda odredena je u uvali Nemila gdje je postrijenje danas izgradeno i u funkciji.
MreZa je dimenzionisana na osnovu proracuna potrebnih koli¢ina po urbanistickim zonama a pri trasiranju se vodilo
racuna da se kolektori postave u javnim povrSinama kao i 0 padu terena i maksimalnoj dozvoljenoj udaljenosti
pumpnih stanica (u odnosu na min pad i dubinu ukopavanja).
Maksimalna koliCina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 29.46 I/s.
Sto se tice podrugja turistitkog naselja, predvideno je sakupljanje i odvodenje otpadnih voda shodno padu terena.
Sva planirana gravitaciona kanalizaciona mreza je pre¢nika 250mm. Predvidena su dva vakuumska podsistema
koja sakupljaju otpadne vode marine. Predvidene su vakuumske pumpne stanice (Ciji ¢e broj biti detaljno odreden
glavnim projektom) i 3 pumpne stanice za gravitacionu kanalizaciju.
Sakupliena otpadna voda sa predmetnog podrucja se upusta u gradski kanalizacioni sistem.

Odvodenje atmosferskih voda

Planira se odvodenje atmosferskih voda sa betonskih povrSina i krovova u atmosfersku mrezu zatvorenih
podzemnih cijevi. Predvideni su glavni pravci odvoda atmosferskih voda. Svakom od planiranih i postojecih kanala
je pripisano njegovo pripadajuce slivno podrucje. Za svaki od kanala tj. za njegovu pripadajucu povrsinu je odreden
srednji koeficijent oticaja i odreden proticaj.

Na osnovu sraCunatih koli¢ina pristupilo se dimenzionisanju kolektora. Usvojen je planirani minimalni pre¢nik od
250mm, a dozvoljena maksimalna ispunjenost kanala je 80% Cime se obezbeduje ovazduSenje kao i rezervni
kapacitet kanala u slu¢aju dodatnih koli¢ina voda.

Usvojeni prosje¢ni pad kanala je od 1.0 do 1.5%.

Vazan faktor u planiranju, projektovanju, izvodenju i odrZzavanju atmosferskih kanala, je da se sprijeCi izlivanje
fekalne kanalizacije u atmosfersku Sto otezava odrzavanje atmosferske kanalizacije i dovodi do direktnog
zagadenja mora ili nekog drugog prirodnog recipijenta. Planira se odvodenje kiSnih voda sa betonskih povrsina i
krovova, te saobracajnica u atmosfersku mrezu zatvorenih podzemnih cijevi.

Planira se izmjeStanje postoje¢eg atmosferskih kolektora kao i otvoreni atmosferskih kanali uz saobracajnice.

Regulacija vodotoka

Kod urbanizacije jednog naselja i zbog koncepcije rieSenja za atmosfersku kanalizaciju od velikog je znacaja
regulacija buijicnih tokova. Medutim, obzirom da je predmet ovog plaskog dokumenta uglavnom uzani obalni prostor
oivicen putnom infrastrukturom, regulacija buji¢nih tokova se ne moze posmatrati izdvojeno od prostora u zaledu.
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Zbog toga se infrastruktura koja ima svrhu regulaciju bujicnih tokova svodi na propuste ispod putne infrastrukture.
Ipak, iz zaleda na podrudje predmetnog plana dotiCu dva znaCajna potoka — Majov i Denovicki i pet manjih.
Potrebno je izvrSiti regulaciju Majovog i Denovickog potoka, prvenstveno zbog kanalisanja atmosferskih voda sa
cjlokupne povrsine predmetne lokacije.

Regulacija potoka po pravilu treba da se izvr§i na otvoreni nadin. Samo ispod saobracajnih i drugih betonskih
povrsina, dozvoljena je regulacija sa zatvorenim kolektorima uz obavezno uvodenje povrsinskih voda u kolektore
posredstvom potrebnog broja slivnika. Zatvoreni pravougaoni presjeci kanala izvodice se od betona, kruzni od AB
cijevi, a otvoreni neka imaju pravougaoni ili trapezasti profil. Korito obloZiti kamenom u cementnom malteru.

5.5 USLOVI ZA TERMOTEHNICKU INFRASTRUKTURU

Energetski izvor za grijanje (hladenje) objekata je centralna energana sa polifunkcionalnim toplotnim pumpama voda - voda.
Kako je za sve objekte predviden Cetvoricijevni sistem od energane do objekata, odnosno tehnickih soba za pojedine objekte
(grupe objekata), vodi se nezavisni cjevovod tople i hladne vode. Temperatura razvodne/povratne vode je za grijanje 45/40 C,
a za hladenje je 7/12 C.

Cjevovod se radi od predizolovanih Celi¢nih beSavnih cijevi koje se postavljaju u rovu. Dimenzije cijevi su odredebe prema
proracunatim kapacitetima za grijanje i hladenje.

Za objekte na urbanistickim parcelama na prostoru urbanistickin blokova MN1 | MN2, za koje nijesu uradeni glavni projekti,
dimenzionisana je grana cjevovoda koja treba da napoji objekte na ovom prostoru prema orjentacionom kapacitetu.
Cjevovod je voden do mjesta gdje je predvideno postavljanje tehni¢ke sobe od koje se na relativno lak na¢in mogu napajati
objekti.

Za TNG su definisane pozicije i kapaciteti potroSaca. Takode je difinisano i mjesto postavljanja podzemnih rezervoara. Od
podzemnih rezervoara do potro$ada vodi se cjevovod od Celiénih beSavnih cijevi koji su antikorozivno zasticene i
hidroizolovane. Cjevovod se vodi podzemno u rovu.

5.6. USLOVI | SMJERNICE ZA OBJEKTE PEJZAZNOG UREDENJA

Koncept planiranja zelenih i otvorenih povrSina na planskom podrudju zasniva se na poveéanju kvaliteta zelenih povrsina,
rekonstrukciju postojecih kvalitetnih povrSina, formiranju novih i njihovom medusobnom povezivanju.
Planska opredijeljenja:
Maksimalno saCuvati i uklopiti svo zdravo i funkcionalno zelenilo, posebno stara, reprezentativna stabla, koja su
Taksacijom ocenjena kao visoko vrijedna
- Na mestima gde to nije moguce planirati presadivanje kvalitetnih stabala kod vrsta kod kojih je to moguce
- Obezhijediti propisane procente ozelenjenosti
- Uskladiti kompoziciona reSenja zelenih povrsina sa namjenom u okruZenju
- Koris¢enije biljnih vrsta koje su pokazale otpornost na postojece uslove sredine

Povrsine za pejzazno uredenje u zahvatu DSL-a oznacene su kao:
| Zelene povrsine javne namjene (PUJ)

Zelenilo uz saobracajnice i drvoredi

Il Zelene povrsine ograni¢ene namjene(PUO)

Zelenilo vjerskih objekata ZVO

Zelenilo uz saobraéajnice (ZUS)
Odnose se na sve planirane drvorede u zoni saobracajnica i parking, kao i ozelenjavanje zelenih ostrva i kruZnih tokova.
Planirano je ozelenjavanije svih javnih parkinga, i to sadnjom Skolovanih drvorednih sadnica koje se sade ili u zelene trake ili u
otvore u trotoarima.
Na zelenim povrsinama uz saobracajnice planirati sadnju visokog drveca koje Ce imati zastitnu funkciju, a prostor izmedu
popuniti niskim drveéem, grmljem i parternim zelenilom pri emu treba voditi raGuna o kompoziciji, koloritu i izboru vrsta tako
da se u urbanom zelenilu stvori prirodan ambijent i ostvari njegova funkcionalnost. Posebnu paznju posvetiti preglednosti i
bezbjednosti u saobracaju i voditi raCuna da zelenilo ne bude smetnja vec¢ da bude u sluzbi bezbjednosti saobracaja.
Na razdjelnim ostrvima i kruznim tokovima ne planirati sadnju drvenastih formi biljaka, izbor vrsta ograni€iti na nize zbunaste
forme i perene u kombinaciji sa travnatim povrSinama i strogo voditi ratuna o preglednosti i saobrac¢ajnoj bezbijednosti.
Smjernice za formiranje drvoreda

e sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus. Treba voditi racuna o visini okolnih objekata, kod
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niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom.

rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m

minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla na visini m min. 10-15m.

drvoredna stabla moraju imati Cisto, po cijeloj duZini uspravno deblo, bez grancica s dobro definisanom kroSnjom

Visina €istog debla mora biti najmanje 200 cm.

Drvoredna stabla ,za sadnju uz sacbracajnice” moraju imati posebno visoku kronju.

Buduci da su razli¢ite moguénosti uzgoja u pogledu vrsti/kultivara , treba birati vrste koje dobro podnose orezivanje

donjih grana drveta kako bi se povecala visina Cistog debla, bez naru$avanja konaénog oblika i izgleda drveta, bilo

tokom uzgoja ili kasnije kad je kona¢no posadeno.

e Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju (3to nije ba$ najpovoljnije), ali ne smiju da se preklapaju.

¢ Dovoljno velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, sem dobrih vizuelnih osobina, i dobro provjetravanje
ulice u vertikalnom smislu.

¢ Najbolji nagin sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duz saobracajnica koji su Sirine 1.5m i viSe.

e U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u rupama duz trotoara, uz uvazavanje podzemnih
instalacija.

e Uz stabla kombinovati | Zbunaste vrste ili perene

e  Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo a kod poduznog
parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo, naime, ovo rastojanje zavisi i od vrste drvec¢a, odnosno optimalne
Sirine krodnje;

o Ukoliko se drvece sadi u okviru trotoara treba iskljuciti vrste drveca sa razvijenim povrsinskim korijenom, kako bi se
izbjeglo deformisanje trotoara. Znacajna mjera kontrole rasta korijena u ovakvim uslovima je zastita infrastrukture
postiZe se postavljanjem zastitnih barijera u zoni rasta korijena.

e U zavisnosti od polozaja gradevinske linije u odnosu na regulacionu birati vrste drveca koje formiraju vecu ili manju
Sirinu kro3nje i vrste koje dobro podnose orezivanje.

e Priizboru vrsta za uliéno zelenilo treba voditi ra¢una da budu prilagodene uslovima rasta u uliénim profilima
(otpornost na zhijenost tla, vodni kapacitet zemljiSta, insolaciju, salinitet...).

e Pridaljoj razradi projektne dokumentacije, posebnu paZnju posvetiti preciznoj determinaciji pozicije stabala i druge
vegetacije u zonama raskrsnica, vodec¢i raéuna o bezbednosti saobracaja i pjeSaka ( minimum 10 od raskrsnice ne
treba planirati drveCe ni Zbunastu vegetaciju).

Zelenilo vijerskih objekata (ZVO)

Planirati minimum 30 % nezastrtih zelenih povrina na UP 41 crkve Sv. Nedjelje koja se rekonstruiSe.

Planirano rjeSenje uredenja terena uklopiti sa postojecim objektom crkve, imajuci u vidu karakter objekta, njegovu namjenu i
visinu. Birati vrste prilagodene okruzenju, a njihovo pozicioniranje u odnosu na objekat crkve treba da bude takvo da ga svojim
volumenom ne zaklanjaju.

Reprezentativnost vjerskog objekta, uredenje terena i posebno briga o odrzavanju zelenila, doprinijet ¢e da ono ima pored
zastitne i veliku estetsko dekorativnu funkciju..

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

Predvideno je da se u okviru ove zone ostvari zauzetost zelenim povrSinama od minimum 30%. Prilikom projektovanja povrSina
oko ugostiteljskog objekta koji se nalazi uz uredeno kupaliSte predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih vrsta u $to vecem procentu, sa posebnom paznjom na uredenje prilaza
kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao 5to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno
osvetljenje.

Sadnice drve¢a koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-3,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 15-
20cm.

Kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije, predvidjeti osvetljenje zelene povrsine, kao i odrzavanje
zelene povrsine.

Uredenje ovih povrSina u smislu ozelenjavanja ukljuéuje obaveznost izrade projekta uredenja terena.

Zelenilo uredenih kupalista (UO)

Locirane neposredno uz morsku obalu (duz uredenih kupali$ta i marine), reprezentativog su karaktera, a osnovna funkcija im
je, osim dekorativne, pruzanje zasjene u lietnjim mjesecima.

Potrebno je planirati linijsko zelenilo, uz oéuvanie kvalitetnog zelenila na mjestima gdje je to moguée. Pozelino je formiranje
drvoreda neposredno iznad kupalista i to od vrsta Pinus pinea-pinjol, Tamarix gallica-tamariks (salangoc), Quercus ilex-
¢esmina (cmika), Olea europea-maslina , Nerium olender-oleander, Acacia dealbata-mimoza, kao i odredene vrste palmi koje
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su otporne na napad surlasa.

Zbog specificnosti namjene sadnju je moguée planirati u Zardinjerama.

Sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 15-20cm. Biljni materijal mora biti
zdrav i rasadni¢ki njegovan,

Pravila za uredenje otvorenih javnih povrSina

Sva planirana pjeSacka Setali$ta treba opremiti urbanim mobilijarom. Preporuka plana je da se sve reprezentativne povrsine
(pjeSacke zone, trgovi) poplocaju svijetlim visoko kvalitetnim kamenom i opreme urbanim mobilijarom koji je adekvatan ovom
podneblju i namjeni. ZavrSnu obradu hodnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama lokacije
(kamene plo€e u urbanom tkivu, Sljunak i prirodne materijale na prirodnim predjelimaisl.) .

Pristup svim zainteresovanim korisnicima, 0sobito osobama s posebnim potrebama mora biti neometan. Zavisno od prostornih
moguénosti potrebno je osigurati rampe, oznake brajicom i dr. te oznaciti prostor zabrane koris¢enja za bicikle, motore, i druga
vozila.

Opsti predlog sadnog materijala
Nabrojani lis¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinaéni izbor prilikom detaljnog planskog uredenja
prostora — izrade glavnog projekta.

dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre rezultate. Poseban zahjtev mjestana Kumbora je da se u okviru novih
uredenih zelenih povrdina predvidi sadnja stabala mimoze koja je prisutna u neposrednom okruzZenju | istovremeno
prepoznatljiva kao zastitni znak opstine Herceg Novi.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus aculeatus,
Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis
australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crataegus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus
phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Myrtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara, Acacia dealbata, Magnolia sp., Cercis siliquastrum,
Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora,
Eucaliptus sp., Pistacia lentiscus, Chamaerops excelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera,
Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis,
Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agave americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea hortensis itd.

6. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Seizmoloske karakteristike

Efekti zemljotresa iz 1979. g. definisali su svojim posledicama i pojavama seizmicke karakteristike ovog podru¢ja. Zona
zahvata spada u zonu umerenog (manji dio zahvata -VIIl MCS i visokog potencijala seizmicke nestabilnosti (IX MCS). Na
posmatranom zahvatu izdvojeno je Sest mikroseizmickih zona: B3,C1,C2,C3,D,N.

Teren je uslovno stabilan Sto znaci da je u prirodnim uslovima stabilan, ali pri izvodenju inZenjerskih radova ili pri izrazitoj
promjeni prirodnih faktora, moze postati nestabilan. Na podru¢ju uz obalu gdje je zabiliezena pojava likvifikacije teren
se moze smatrati i nestabilnim bez obzira Sto je u uslovima prirodne ravnoteze no bez obzira na to izuzetno je nepovoljan za
izvodenje gradevinskih radova.

Nosivost terena je uglavnom odredena kroz sliedece kategorije:

- Nosivost 12 - 20 N/cm?, vezana je uglavnom za grupu poluvezanih naslaga u &ijem sastavu prevladavaju pjeskovita glina,
odlomci i blokovi kre¢njaka.

- Nosivost 7 N/cm? zabiliezena je u pjeskovitim sedimentima proluvijainih konusa u kojima su u priobalnom dijelu bile
registrovane pojave likvifakcije.

Smijernice za aseizmic¢ko projektovanje
PolazecCi od osobina seizmi¢nosti podrucja, predlozenih urbanistickih rieSenja i vazecih propisa, date su preporuke koje treba
primijeniti kao dio heophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a u cilju postizanja Sto cjelovitije zaStite prostora.
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Ove preporuke podrazumijevaju:

- za8titu ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja

- zastitu od djelimiCnog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i

- minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

ProraCun aseizmickih konstrukcija vrsi se prema propisima za gradenje u seizmiékim podrugjima. Odreduju se ekvivalentne
horizontalne proracunske seizmicke sile, sa kojima se proracunavaju i dimenzioniSu elementi konstrukcije. U slucajevima
kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna
seizmicka dejstva. Kod ovog proracuna optimizira se krutost, ¢vrstoca i Zilavost konstrukcije, ¢ime se moze definisati
kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmi¢nosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa
konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuéuije se sljedece:

- napredmetnom prostoru moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih
materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata;

- mogu biti zastupljeni razli¢iti konstruktivni sistemi;

- kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, oja¢ane horizontalnim serklazima i armirane zidarije razliitog
tipa;

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjeni ramovski konstruktivni sistemi oja¢ani armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcije sa armirano-betonskim platnima;

- kod prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata
konstrukcije;

- preporuCuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede
distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama;

- moguca je primjena najrazli¢itijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno
ne utiéu na ponaSanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi
najrazli¢itijeq tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnivati na sliede¢im naéelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama razlikuje zna¢ajno od tla na kome je
izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice
prema uslovima tla;

- primjenu dva ili vise nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin temeljenja primjenjuje
pojedinacno, po konstruktivnim jedinicama;

- opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj
konstruktivnoj povrsini;

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije;

- prije poCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

7. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (“Sluzbeni list CG*, br. 13/07 i
32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim rjeSenjem ovim uslovima se nalaZzu obaveze prilikom izrade
tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inZenjersko geoloskih i seizmickih uslova
tla, sva rieSenja za buducu izgradnju i uredjenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-
geolo$kih istrazivanja sa mikroseizmiCkom rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istraZivanja u pogledu hidrolodkih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih
relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zhog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proraune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradjenim
podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od opsteg interesa sraSunati sa veéim stepenom opSte seizmiCnosti
kompleksa.
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Pri planiranju saobracajne mreZe i objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubina ve¢a od 2m) potrebno je predvidjeti
odgovarajuce sanacione radove.

Urbanisti¢ko rjeSenje dispozicijom objekata, saobraajnica i uredenjem slobodnih povrdina obezbjedjuje moguénost
intevencije svih komunalnih vozila, o éemu treba posebno voditi raéuna pri izradi tehnitke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa vazecim
tehnickim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vazecim propisima o zastiti od
elementarnih nepogoda i poZara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u
opéstini, na tehnicku dokumentaciju | izvedeni objekat.

Mjere zaStite od poZara | eksplozija

U cilju zastite od poZara u okviru planskog rjeSenja svim objektima je obezbijeden saobraéajni pristup za vatrogasna vozilia,
sa propisanom udaljeno¢u kolovoza od objekta.

Sirine planiranih saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila.

Planskim rieSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slu¢aju pozara.

U okviru rjeSenja hidrotehni¢kog sistema obezbijedena je voda za gaSenje pozara.

U cilju obezbjedjenja mjera zastite od poZara, prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije za objekte marine, turzma i
mjeSovite namjene, potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu poZara, uredjaje za gaSenje pozara i spreCavanje
njegovog Sirenja. Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zaStite od pozara (i eksplozija ako se radi 0
objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od poZara i eksplozija), planove zastite i spaSavanja prema izradjenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa vaze¢om
regulatoivom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrSi promet opasnih materija, obavezno je pribaviti misljenje
na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaZze za ovu oblast, obezbjeduju se sve ostale mjere zastite
od poZara

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:
- Zakonu o zastiti i spaSavanju (,SI. List CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za ga$enje pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 30/91).
Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 8/95).
Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (»Sluzbenilist SFRJ«, br. 7/84),
Pravilniku o tehniCkim normativima za zastitu skladidta od poZara i eksplozija (SluZbeni list SFRJ«, br. 24/87),
Pravilniku o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putniCke automobile od poZara i eksplozija (»SluZbeni list CG,
br. 9/12),
Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih te€nosti (Sluzbeni list
SFRJ, br.20/71i23/71),
Pravilniku o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (Sluzbeni list
SFRJ, br. 27/71),
Pravilniku o izgradnji postrojenja za teCni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju teénog naftnog gasa
(SluZbeni list SFRJ, br. 24/71 26/71).

Mjere za upravljanje ¢vrstim komunalnim otpadom
Prilikom planiranja upravljanja ¢vrstim otpadom treba se rukovoditi principima usvojenim Drzavnim planom upravljanja
otpadom za period 2014-2020. godine i Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list CG 64/11 i 39/16).
U skladu sa ¢lanom 23 Zakona o upravijanju otpadom (“Sllist Crne Gore”, br.64/11i 39/16) svaka jedinica lokalne
samouprave duzna je da sacini lokalni plan upravljanja otpadom na period vaZzenja drZavnog plana. Takode, u skladu sa
¢lanom 26 i sva privredna drustva koja na godiSnjem nivou proizvedu vise od 200 kg opasnog otpada ili vie od 20 tona
neopasnog otpada, duzni su da sacine plan upravljanja otpadom.
UpravIJanje komunalnim otpadom podrazumijeva sljedeéa planska rjeSenja:

doslijedno i kontinuirano ¢is¢enje prostora od kabastog i opasnog otpada;

uspostavljanje sistema upravljanja otpadom na regionalnim osnovama;

podsticanje primarne separacije komunalnog otpada;

kontrolu i prevenciju neplanskog deponovanja;

i podsticanje recikliranja, odnosno ponovnog koris¢enja.
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Sistem sakupljanja otpada u opétini, oslanjace se na primjenu mjera za smanjivanje otpada na mjestu njegovog nastanka, uz
postovanje uslova propisanih u podzakonskim aktima, Cija izrada je predvidena Zakonom o upravljanju otpadom, a koji treba
da obuhvati primarno odvajanje i prikupljanje pojedinih kategorija otpada .

S obzirom da je ovim planskim dokumentom planirana izgradnja objekata, prilikom pomenutih aktivnosti generisace se
odredene koli¢ine otpada, koje Ce se prikupljati u kontejnerima u okviru urbanisti¢ke parcele na ulaznom dijelu, gdje projektom
uredenja treba predvidjeti poseban prostor za postavijanje kontejnera za smece. Potreban broj kontejnera odrediti prema
povrsini objekta, imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada, u saradnji sa nadleznim komunalnim preduze¢em. Na
mjestu sakupljanja obezbijediti primarnu selekciju otpada odvajanjem kontejenera za staklo, plastiku i metal. Odvozenje
otpada vrsice se specijalnim vozilima do sanitarne deponije. Sakupljanje i transport otpada je potrebno organizovati u
kasnim vec&ernjim ili ranim jutarnjim ¢asovima.

Lokacije za postavljanje kontera treba da su u vidu nida i u zavisnosti od potreba u njima predvidjeti 2- 3 kontejnera . Kao
tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3.
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Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mjesta voditi rauna da kontejneri budu smjesteni na izbetoniranim platoima ili u
posebno izgradenim niSama (betonskim boksovima)

Za neometano obavljanje iznoSenja smeca svim niSama obezbijediti direktan prilaz komunalnog vozila.

U toku izgradnje objekata na gradiliStu obavezno odvojeno prikupljati: - Sut i drugi sli¢an gradevinski otpad, - opasan otpad
(lijepkovi, boje, rastvaraci i druga gradevinska hemija i njihova ambalaza) .

Upravljanje ostalim vrstama otpada vrSi¢e se u skladu sa Lokalnim planom upravljanja otpadom koji op$tina donosi, u skladu
sa Zakonom .

Zastita kulturnih dobara

Na predmetnom podrucju se nalazi kulturno dobor — crkva sv. Nedjelje.

U skladu sa statusom ove crkve, sve dalje intervencije na objektu je potrebno raditi u skladu sa konzervatorskim uslovima
nadleznog Ministrstva kulture / Uprave za zaStitu kulturnih dobara.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolodke ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavijestiti nadleznu
instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheolo3kog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema ¢lanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom
izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheolo$kog znacaja, izvodac radova (pronalazac),
duZan je da:

e  Prekine radove i obezhijedi nalaziste, odnosno nalazeod eventualnog oStecenja, unistenja i od neovlaS¢enog pristupa
drugih lica;

e  Odmah prijavi nalaziSte, odnosno nalaz, Upravi za zaStitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih
dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

e  Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlas¢enih lica subjekata iz
tacke 2;

e  Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima.
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lzuzetno od tacke 3, pronalaza¢ moZe pod kojim su otkriveni nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata
iz taCke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Mjere zaStite Zivotne sredine

Miere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na zivotnu sredinu u okviru planskog podrucja svedu u okvire granica
prihvatljivosti, a sa ciliem spreCavanja ugrozavanja zivotne sredine i zdravlja ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u opstini herceg Novi je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticace na njegovo ouvanje, smanjenje
rizika od zagadivanja i degradacije zivotne sredine to ¢e se odraziti i na obezbdjenje sveukupnog kvaliteta zivota na
podrucju Plana i Sire zone.

Zastita zemljiSta

Ocuvanije i zastita zemljiSta ¢e se sprovoditi primjenom sledecih mjera:
uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;
kontrolisanom sje¢om autohtonih biljnih vrsta;
regulacijom buji¢nih tokova iz zaledja.

ZaStita vazduha
Ocuvanie kvaliteta vazduha ¢e se ostvariti primjenom slede¢ih mjera:
- kori§¢enje obnovljivih izvora energije za zagrevanje objekata;
projektovanjem visine dimnjaka i drugih ispusta zagadenja u vazduh prema evropskim normama i standardima;
postavljanjem zastitnih pojaseva zelenila prema frekventnim saobracajnicama
izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni Uredbom o projektima za koje se
vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Od zanacaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje Ce se sprovesti kroz uspostavljanje monitoring sistema, kojim
bi se na adekvatan nacin pratile promjene osnovnih parametara kvaliteta vazduha.

ZaStita voda

Ispravnost kvaliteta voda e se sprovoditi primjenom sledecih mjera:
izgradnjom kanalizacione mreze u naselju, i njenim odvodjenjem i prikljuéenjem u gradski sistem kanalizacije;
kontrolom otpadnih voda iz turistiCkih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti standarde recipijenata i nivo
kvaliteta;
kontrolom kvaliteta povrSinskih voda;

ZaStita od buke

S obzirom na turistiki karakter naselja Ivan Do, vrednost nivoa buke moZe biti pove¢ana samo od saobracaja koji ¢e se
odvijati mrezom lokalnih | internih saobracajnica.

Zastita od buke u zivotnoj sredini ¢e se sprovoditi podizanjem pojaseva zelenila na ugroZenim lokacijama.

Smijernice za racionalnu potrodnju energije

Racionalana potro3nja energije, tj primjena mjera energetske efikasnosti se najvecim dijelom moze ostvariti u oblasti izgradnje
i odrzavanja gradjevinskih objekata.

Nove zgrade se, u skladu sa vrstom i namjenom, moraju projektovati i graditi na nacin kojim se obezbjedjuje da tokom
upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.

Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja treba:
- kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom prema jugu;

poStovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;
primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz koje se apsorbuije direktna
sunceva svjetlost zimi;
zgrade opremiti najboljom toplotnom izolacijom podova, zidova i krova;
primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta);
koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vjetra, geo-termalnu energiju.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog suncevog
zraCenja.
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Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
19. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;
20. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;
21. fotonaponske sun¢ane ¢elije za proizvodnju elektricne energije.

Ostale opcue smanjenja gubitaka eketriCne energije u samim objektima su:
uvodijenje savremene rasvjete — Stedne sijalice;
ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja, sluZe i kao rashladne masine u ljetnjim
mjesecima;
koriS¢enje savremenih kotlova na biomasu i drvo za grijanje zimi;
koriS¢enje autohtonih hiljnih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata, kako bi se smanjile potrebe za
navodnjavanjem;
ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;
promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnii objekata na podruéju zahvata DSL, pri ¢emu se
preporuCuje da 30% potreba za elektrichom energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

8. SMIERNICE ZA REALIZACIJU PLANA

Nakon usvajanja ID DSL, potrebno je izraditi faznost i smjernice za realizaciju Plana.

U okviru faznosti realizacije planirati:

6 Dogradnja javnog parkinga i rekonstrukcija obodne saobracajnice sa koje je planiran ulaz u kompleks Porto Novi;

7 lzgradnja kolskih i pjeSackih priklju¢aka sa obodne saobraéajnice do kompleksa Porto Novi i ostalih urbanistickih parcela
u zahvatu Plana; .

8 lIzgradnja saobracajne i tehnicke infrastrukture u kompleksu Porto Novi, koja ¢e se graditi u okviru definsianog koridora;

9 Intervencije u okviru urbanistickih parcela ¢e se raditi, u cjelost lili fazno, shodno zahtjevu Investitora, nakon
obezbjedenja uslova priklju¢enja na saobracajnu i tehnicku infrastrukturu;

Do privodenja prostora namjeni treba omoguciti nesmetano koriséenje prostora ako je isto uskladeno sa planiranim

namjenama, ali ne i proSirivanje postojeceg korid¢enja koje je u suprotnosti sa planiranim namjenama.

9. SMJERNICE ZA ORGANIZACIJU | TEHNOLOGIJU GRABENJA

Prilikom gradenja treba obezbijediti uredenje gradilista, manipulativne povrsine, parkiralista, prikljucke na infarstrukturnu
mrezu za potrebe samog gradilista. Pri gradenju uticaj na okolinu treba da bude $to manji. Priviemene objekte, koji se grade
za potrebe izgradnje, ukloniti po zavrSetku radova na trajnim objektima, kako ne bi negativno uticali na njihovu realizaciju i
funkcionisanje. Takode, potrebno je ukloniti deponije iskopanog materijala i humusnog sloja.

Obradom povrSina partera obezbjediti njihovu diferencijaciju po namjeni uz primjenu savremenih-trajnih materijala.

Rasvjetu prostora, kolskih i pjeSackih komunikacija izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvjetljajem za
potrebe neometanog funkcionisanja prostora.

Privremeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti u podzemnim etaZama
poslovnih i smjeStajnih objekata, organizovanim sa potpunom higijenskom zaStitom i tipiziranim posudama, broja i kapaciteta
prema sanitarno-tehnic¢kim kriterijumima, datim propisima i standardima.

10. OSTALI USLOVI

10.1. .Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projekini zadatak za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju
predmetnog/ih objek(a)ta, uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

10.2 .Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZzim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 10/09).

10.3.Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br.48/08) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.51/08.
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10.4.Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite
od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG«, br.8/93).

10.5. Shodno ¢&lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br.79/04), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji objekta/objekata potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno élanu 8 Zakona o zastiti na radu
(»Sluzbeni list RCG", br.79/04).

10.6. Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture, vazecim
tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje ove vrste objekata, a na osnovu
projektnog zadatka Investitora.

10.7.Pristup objektu/objektima projektovati u skladu sa propisima.

NUMERICKI POKAZATELJI PLANIRANIH KAPACITETA

pod Ma
. bro rin | 10
povrsina povrsin obj. j broj T VO a (
oznaka zone aUP (m2 BGP | SMG | sta MN smj | broj | (m2 | broj | (M2 | (m | m
bloka (m2) broj UP (m2) namjena | indexi ) spr. [ (m2) | (m2) [ n. (m2) stan. ) leZaja ) 2 |2
UP41
(postojeci Vjerski

objekat

1490

objekat

100

100

100
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